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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO NESTLE ZULA. MUNICIPIO DE OCOTLAN, JALISCO.

PLAN PARCIAL
DE DESARROLLO
URBANO

“NESTLE ZULA”

ENRIQUE ROBLEDO SAHAGUN, Presidente Municipal de Ocotldn, Jalisco, en uso de las
facultades que me confieren los articulos 73, 77 y 80 de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco;
articulo 40 de la Ley de Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, articulo
123 y 82 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco a los habitantes del Municipio hago saber: Que el
Ayuntamiento de Ocotléan, Jalisco en Sesién Ordinaria celebrada el 30 de Septiembre del afio 2014, con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién II de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 77 y 86 de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, ha tenido a bien aprobar el
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO NESTLE ZULA, en los términos siguientes:
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H. AYUNTAMIENTO DE OCOTLAN, JALISCO
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
NESTLE ZULA
MUNICIPIO DE OCOTLAN, JALISCO

En sesién del Honorable Ayuntamiento de Ocotlén, Jalisco, se exponen los
siguientes,

CONSIDERANDOS:

Primero Que en observancia a lo dispuesto por la fraccién V del articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, reiterado por el articulo
80° de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, es facultad y
responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y administrar la
Zonificacién y Planes de Desarrollo Urbano Municipal, para efecto de cumplir
con los fines sefialados en el pérrafo tercero del articulo 27 de la Constitucidn
Politica De Los Estados Unidos Mexicanos; facultades reglamentadas en los
articulos 9, 35 y demds relativos a la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, Ley General de
Aguas Nacionales, Ley Agraria, Ley General Contra el Cambio Climético; y en
particular, por lo dispuesto en el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Segundo Que el H. Ayuntamiento de Ocotldn, Jalisco, en apego a lo dispuesto por los
articulos 120, 121, 122, 125, 230, 251 y 252 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco, determina que para realizar una accién urbanistica, el centro
de poblacién en que se pretende deberd contar con Plan de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacién o Plan Parcial de Desarrollo Urbano, para el caso
especifico a solicitud del interesado por escrito, y fundado en el Dictamen de
Trazo, Uso y Destino Especifico DOTE-1575-2013 se describe la necesidad de
proponer y tramitar la aprobacién de un Plan Parcial de Desarrollo Urbano. Este
regulard las acciones de crecimiento correspondientes, autorizard la zonificacién
especifica y determinaciones, precisando los usos y destinos y reservas de dreas
y predios para el drea de estudio, que permita regular y controlar el desarrollo
urbano, aplicando las prioridades, criterios técnicos, directrices y politicas de
inversién publica. Y esto para la delegacién correspondiente, donde se declara
que es a través del instrumento titulado, Plan Parcial de Desarrollo Urbano Nestlé
Zula.

Tercero Que la propuesta del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Nestlé Zula, es
congruente y compatible con el Modelo de Ordenamiento Ecolégico Territorial
del Estado de Jalisco. Municipio de Ocotldn. Instrumento de Ordenamiento
Territorial préximo superior, formulado por la Secretaria de Medio Ambiente y
Desarrollo Sustentable, Decreto Publicado el dia 28 de Julio del 2001 en el
Periédico Oficial del Estado de Jalisco, y su modificacién del dia 27 de Julio del
2006. En este se expone que el drea de estudio es en su mayoria destinada para
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Quinto

uso agricola, no siendo imposibilidad destinarse para desarrollo de
asentamientos humanos e industria.

Que en atencién a lo dispuesto por los articulos 98 y 123 fraccién lll, del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco, deberd verificarse la consulta piblica del
proyecto del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Nestlé Zula, e integrar al mismo
las observaciones, peticiones y recomendaciones recibidas de la Secretaria y la
Procuraduria de Desarrollo Urbano, asi como las demds de la Sociedad y sus
grupos organizados que se hayan integrado a la consulta. Fundamentada en el
articulo 5 fraccién XL del mismo Cédigo, se entiende por Secretaria a la
escindida Secretaria de Desarrollo Urbano, donde sobre el Decreto
24395/1X/13 se aprobé la nueva Ley Orgédnica del Poder Ejecutivo del Estado
de Jalisco en virtud del cual se modifica la Administracién Piblica Estatal y con
ella algunas Secretarias. Y donde las cuestiones relativas al desarrollo urbano se
trasladan a la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial de acuerdo
al articulo 21 del mismo Decreto; (SEMADET).

Que corresponderd al arquitecto Sergio Eugenio Sdnchez Origel de cédula
profesional nimero 1355587, y titulo de la Universidad Auténoma de
Guadalajara del afio 1989, el cardcter como Director Responsable de Obra y
Proyecto de Edificacién y Urbanizacién de la accién urbanistica para el complejo
Nestlé en el drea de aplicacién de este Plan Parcial. Mismo que debidamente
registrado con el nimero 66 se encuentra en el padrén de la Direccién de
Ordenamiento Territorial del municipio.

Y que corresponderd al pasante de arquitecto José de Jesis Lépez Becerra, el
cardcter como autor del instrumento de planeacién urbana titulado Plan Parcial
de Desarrollo Urbano Nestlé Zula.

Y que corresponderd al arquitecto Francisco Javier Garcia Ramirez de cédula
profesional expedida con el nimero 7062057, vy titulo del Instituto Tecnoldgico
de Jiquilpan del afio 2011, el cardcter como Director Responsable de Planeacién
Urbana para la edicién del instrumento de planeacién urbana titulado Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Nestlé Zula. Mismo que debidamente registrado
con el nimero 71 se encuentra en el padrén de la Direccién de Ordenamiento
Territorial del municipio.
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CAPITULO 1.
BASES JURIDICAS.

La fundamentacién juridica del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Nestlé Zula, Municipio de
Ocotldn, Jalisco, obedece a lo dispuesto por el pérrafo tercero de los articulos 27, 73
fraccién XXIX-C, y 115 fracciones I, lll, V y VI de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, reiterado por el articulo 80 de la Constitucién Politica del Estado de
Jalisco. Es facultad y responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y administrar
la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal. Coordinado esto en el articulo 37
de la ley de Gobierno y la Administracién Piblica Municipal del Estado Jalisco.
Disposiciones reglamentadas en los articulos 1 fracciones Il y lll, 2 fracciones Il, VI y XIV, 3
fracciones IV, VIII, IX, X, XII, XIll, y XVII, @ fracciones I, II, lll, X, XIV y XV, 12 fraccién I, 31,
35,37 y 51 de la Ley General de Asentamientos Humanos que fijan las normas bdsicas
para planear los centros de poblacién y definen los principios para determinar las dreas y
predios urbanos y sus correspondientes usos y destinos, asi como las reservas para el futuro
crecimiento, que integran su zonificacién. Igualmente en los articulos 1, 2, 3 fracciones |,
1, VI, VIIL, X1, XIV, XV, XIX, XX, XXI, XXIV, XXV, XXVI, XXVII, XXXII, XXXIIl, 23 fracciones ||
y VII, 28 fraccién VI, 79 fracciones Il, VIII, 80 fracciones I, VIIl, 110 fracciones |y Il y
articulo 112 de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Medio Ambiente. Por
su' parte, el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, en sus articulos Articulo 2, 4
fracciones |, II, Ill, IV y VIII, 5 fracciones |, Il, XVI, XXIX, XLIX, L, LVIl y LVIII, 10 fracciones |,
I, XII, XIX, XX, XXX, XXXI, 76, 78 fraccién Il Inciso b), 82 fraccién Il Incisos a) y b), 86,
120, 121, 122, 123, 124, 126, 128, 129, 163 fraccién VI, 165, 175, 176, 212
fracciones |, Il y Ill, 216, 217, 228, 234, 240, 250, 251, 252, 325, 327, 347, 349
fraccién |1, Il inciso c). Asimismo, en los articulos 3 fracciones I, VI, XIlI, XVI, XVIII, XXXI, 8
fracciones | y Il, 9 fracciones | y I, 12 fracciones |, II, lll, IV y V, 17 fraccién VIl Inciso a),
25 fracciones VI, VII, XVIII, XXXVIII, XLV, LVII, LXIV y LXV; Cuadro 2. Articulos 28 Cuadro 3,
Apartados 1.5 agricola, 1.6 Granjas y huertos, 3.8 Habitacional unifamiliar densidad
media, 6.5 Industria Pesada. Articulos 31, 84 fracciones I, lll, 87, 88, 82 Cuadro 29, 90
Cuadro 30. Articulos 93 fracciones |, Il, Ill, IV, V, VI y VI, 94, 97 fraccién lll, 100, 103,
104, 106, 107, 113, 114 fraccién lll, 154, 155 fracciones IX, X, XVI (Considerando
suministros energéticos mediante gasoductos) y XVII, 230 fracciones |, Il y lll, 271, 297
fraccién I, 298 fraccién |, Inciso b), 299 fraccién Il, 300, 304, 319 Cuadro 45, 390, 393
y articulo 424 Fraccién lll del Reglamento Estatal de Zonificacién para el Estado de Jalisco,
en el cual se establecen los lineamientos técnicos y especificos para la reglamentacién de
zonificacién, control de edificacién, densidades, compatibilidades de uso de suelo y en
general las acciones del desarrollo urbano. Se consideran estas legislaciones urbanas,
agrarias, energéticas, ambientales, en derechos humanos y demés titulos correspondientes.
Publicacién del Periédico Oficial El Estado de Jalisco del dia martes 27 de Marzo del 2012
donde se transcribe el Acuerdo del Ciudadano Gobernador Constitucional del Estado de
Jalisco quien autoriza en su articulo primero Mapa General del Estado de Jalisco 2012, y
el cual se dispone en el Instituto de Informacién Territorial del Estado de Jalisco para su
consulta.
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CAPITULO L.

REFERENCIA A LOS PLANES Y PROGRAMAS DE NIVEL SUPERIOR.
El ordenamiento y regulacién de los centros de poblacién se llevaré a cabo de acuerdo al
sistema estatal de planeacién para el desarrollo urbano, mismo que se integra con el
conjunto de planes y programas expedidos de acuerdo a la normativa en materia de
planeacién y ordenamiento del territorio, con los cuales debe guardar congruencia el
presente plan, que de acuerdo con sus objetivos, contenido, drea de aplicacién, derechos y
obligaciones derivados, es de considerarse de nivel bdsico. El presente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Nestlé Zula guarda verticalidad con la siguiente instrumentacién
préxima:

I.1. Plan de Desarrollo Municipal de Ocotlén, Jalisco 2007-2017.
El presente fue publicado en la Gaceta Oficial el afio |, en el nimero 04, tomo | 'y fecha del
6 de Julio del 2007, siendo los sefiores el licenciado Absalén Garcia Ochoa, el licenciado
Edilberto Gémez Santiago y el licenciado Antonio Fernando Chévez Delgadillo el
| Presidente Municipal, Sindico Municipal y Secretario General correspondientemente. En el
capitulo VII, Imagen Obijetivo de este insirumento se menciona que el municipio de Ocotldn
para el 2017 destacard a nivel regional y estatal por su relacién econémica con estos
| panoramas:

1. “Ser un municipio lider en la regién con un obijetivo y rumbo bien definido, teniendo los

‘ estudios y proyectos necesarios para poder ejecutar acciones.”

2. “Ser un municipio generador de empleo para poder controlar la migracién, evitando de
esta forma la desintegracién familiar.”

3. “Ser un municipio con apertura a la inversién nacional e internacional, proponiendo
incentivos para su infraestructura, respetando las leyes y reglamentos que nos rijan.”

| 4. “Ser un municipio gestor de los recursos necesarios, para realizar e implementar los

| planes y programas para el desarrollo sustentable.”

| 5. “Ser un municipio abierto al desarrollo regional, promoviendo los planes y programas

| en coordinacién con los demés municipios.”

|

|

‘

1

|

En el Capitulo VIII, Objetivos Estratégicos del mismo instrumento los siguientes en relacién
con la economia y el motivo de este Plan Parcial:

1. “Fomentar la calidad de vida.”
: 1.1."Estrategias Desarrollo Econémico.”
1.1.1. “Ejecutar y apoyar acciones que tengan como consecuencia elevar el nivel
de competitividad de los sectores... comercial e industrial para mantener y
| hacer crecer el nivel de empleo. Estimular nuevas inversiones y garantizar el
desarrollo econémico sostenido de Ocotlén”.
1.6.“Estrategias Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.”
1.6.2. “Planear el futuro desarrollo urbano, desde bases estadisticas reales y con
fundamento en la normatividad, para lograr el crecimiento arménico de la
ciudad.”

1.8."Estrategias Ecologia y Proteccién del Medio Ambiente.”
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1.8.1. “Pugnar por el aprovechamiento racional y auto sustentable de los recursos
naturales, garantizando su equilibrio con el medio ambiente y entorno
ecoldgico, en un marco de responsabilidad privada, piblica y social.”

2. “Fomentar la inversién publica”.

2.1.  "Estrategias Desarrollo Econémico”

2.1.2. “Promover el fortalecimiento y modernizacién de las planta productiva y de
servicios y Administracién pdblica Municipal del Estado de Jalisco, con
inversiones directas e indirectas que favorezcan la llegada de capital
productivo.”

3. “Promocién del empleo y evitar la emigracién”
3.1."Estrategias Desarrollo Econémico.”

3.1.2. “Diversificacién la economia local.”

I1.2. Plan de Desarrollo Regional 2030. Regién 04 Ciénega.

El Decreto 18674 del Congreso del Estado de Jalisco contiene la Ley de Planeacién para el
Estado de Jalisco y sus Municipios, donde en su articulo 3 fraccién VIII, describe
“Regionalizacién: como estrategia encauzada al desarrollo equilibrado de las regiones,
sustentado en sus respectivas potencialidades”. Es por ello que el ordenamiento marco de
la planeacién estatal regula y contempla un apartado especial a la planeacién regionall.
Actualmente el Estado de Jalisco se divide administrativamente en doce regiones, y su
composicién se fundé conforme al procedimiento del articulo 56 de la misma Ley que dice,
“Para la integracién de las regiones de la entidad o su modificacién, el Poder Ejecutivo
requerird sustentar su dictamen en estudios técnicos que justifiquen su pertinencia. El
esquema de integracién de los municipios del Estado en regiones, ser& emitido por acuerdo
del Titular del Ejecutivo Estatal y publicado en el Periédico Oficial El Estado de Jalisco”. Es
asi que en el Acuerdo del Ciudadano Gobernador Constitucional del Estado de Jalisco en
Guadalajara, Jalisco el 3 de Agosto de 1998, el ingeniero Alberto Cdrdenas Jiménez
acuerda la Nueva Regionalizacién Administrativa del Estado de Jalisco. Este acuerdo de
regionalizacién, expone en su motivo numeral VI que:

b) “Apoyar un desarrollo equilibrado que integre las diversas regiones del pafs con los
mercados nacionales e internacionales, aprovechando las ventajas comparativas que
ofrezca cada regién.”

c) “Continuar los esfuerzos orientados a lograr un ordenamiento territorial que racionalice
la distribucién de las actividades econdmicas y sociales del pais y propiciar un
crecimiento ordenado de las ciudades mediante la atencién de las carencias
acumuladas en la provisién de servicios piblicos y equipamiento urbano.”

d) “Redistribuir el gasto piblico federal con sentido regional del desarrollo, otorgdndose
carécter prioritario a las entidades y regiones con mayores rezagos.”

De acuerdo con el articulo 16 de la Ley de Planeacién para el Estado de Jalisco y sus
Municipios, el Plan Estatal de Desarrollo precisard los objetivos generales, directrices,
politicas, estrategias y lineas de accién que coadyuven al desarrollo integral del Estado a
corto, mediano y largo plazo; establecerd los lineamientos para el desarrollo estatal,
sectorial y regional. En consecuencia, los planes regionales de desarrollo constituyen un
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instrumento fundamental dentro del Sistema Estatal de Planeacién Democrdtica, que surgen
necesariamente de la colaboracién y coordinacién de los dos érdenes de gobierno, estatal
y municipal, con el apoyo y participacién de la sociedad.

La instancia de coordinacién del proceso de planeacién regional, como auxiliar del Comité
de Planeacién para el Desarrollo del Estado, la constituyen los Subcomités de Planeacién
Regional con base en los articulos 4, 10, 57 y 64 de la Ley en los cuales se acuerdan y
determinan las prioridades del desarrollo en cada una de las regiones del Estado, con lo
cual se cumple a su vez el cardcter democrdtico de la planeacién y programacién regional,
al asegurarse la participacién de los sectores piblico, privado y social. A través de esta
participacién tripartita se construyen las propuestas que dan origen a los Planes Regionales
de Desarrollo siguiendo la razén al articulo 60 de la misma Ley, que una vez aprobados
por los respectivos subcomités regionales y publicados en el Periédico Oficial del Estado, su
cumplimiento resulta obligatorio para las dependencias y entidades de la administracién
piblica estatal en el dmbito de sus respectivas competencias fundado esto en los articulos
25y 62 de la misma Ley, por lo que adquieren plena fuerza vinculadora.

Fundado en el articulo 61 de la misma Ley, los Planes de Desarrollo Regional tendrén como
componentes “los objetivos y estrategias con una visién a largo, asi como las lineas de
accién y los proyectos estratégicos de corto y mediano plazo para el desarrollo integral y
sustentable de cada una de las regiones de la entidad, en funcién de los objetivos
generales fijados en el Plan Estatal”. Instrumento que deberd ser evaluado y actualizado
periédicamente de conformidad a las disposiciones legales aplicables.

Este Programa de Desarrollo Regional de la Zona Ciénega en su capitulo IV, Aspiraciones y
Logros contempla un escenario prospectivo que “Aprovechando su posicién estratégica
dentro del corredor Centro Occidente y los incentivos gubernamentales, la Regién ha
consolidado una base econdmica industrial altamente competitiva ligada a la explotacién
agricola y manufacturera. Las comunidades rurales de la Regién se han convertido en polos
importantes de desarrollo con oportunidades de crecimiento y con altos niveles de bienestar
econdmico y social. Es una Regidn que dispone de amplias oportunidades para acceder a
la vivienda, el trabajo, la educacién, la cultura, el deporte, la recreacién y la armonia en la
vida familiar y social, que cuenta con una participacién social participativa e incluyente. Es
una Regién respetuosa del medio ambiente con una profunda conciencia ciudadana de
proteccién ambiental, comprometida con su conservacién y aprovechamiento sustentable.”
Haciendo referencia para el afio 2030 en la regién Ciénega.

I1.3. Otros Instrumentos; Modelo de Ordenamiento Ecolégico Territorial; documento
técnico para el municipio de Ocotlan.

Es menester que el ordenamiento ecolégico territorial sea observado. El documento técnico
del Modelo de Ordenamiento Ecolégico Territorial para el municipio de Ocotldn sefiala que
el drea de aplicacién del presente plan se encuentra dentro de la Unidad de Gestidn
Ambiental Ag3145R, con fundamento en el mapa del modelo; tanto mapa del modelo
como documento técnico fueron elaborados por la Secretaria de Medio Ambiente vy el
Decreto se publicé el dia 28 de Julio del 2001 con titulo Publicacién del Acuerdo del
Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de Jalisco en el Periédico Oficial “El Estado
de Jalisco”. Donde la descrita Unidad de Gestidon Ambiental presenta las siguientes
caracteristicas:
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. Uso Predominante de Agricultura: uso de suelo o actividad actual establecida con un

mayor grado de ocupacién de la unidad territorial, cuyo desarrollo es congruente con
las caracteristicas y el diagnéstico ambiental es decir aptitud territorial, y que se requiere
incentivar en funcién de las metas estratégicas regionales.

. Uso Compatible de Asentamientos Humanos: Uso del suelo o actividad actual que se

encuentra desarrolléndose en apoyo a los usos predominantes y compatibles, pero que
por sus caracteristicas requiere de regulaciones estrictas especiales por las condiciones y
diagnéstico ambiental.

. Uso Condicionado de Industria: uso del suelo o actividad actual que se encuentra

desarrolléndose en apoyo de los usos predominantes y compatibles, pero por sus
caracteristicas requiere de regulaciones estrictas especiales que eviten un deterioro al
ecosistema.

. Fragilidad ambiental Media: Refiere a la susceptibilidad con que cuenta el ecosistema

para enfrentar agentes externos de presién, naturales o humanos, basados en su
capacidad de autogeneracién. La fragilidad esté en equilibrio. Presenta un estado de
equilibrio entre la morfogénesis y la pedogénesis. Las actividades productivas deben
considerar los riesgos de erosién latentes. la vegetacién primaria estd semi
transformada.

. NUmero de Unidad de Gestién Ambiental; 145.
. Politica territorial de Restauracién: El drea cuenta con procesos acelerados de deterioro

ambiental como contaminacién, erosién, deforestacién. Es necesario marcar una politica
de restauracién. Esto implica la realizacién de un conjunto de actividades tendientes a la
recuperacién y restablecimiento de las condiciones que propician la evolucién y
continuidad de procesos naturales. Esta restauracién puede ser dirigida a la
recuperacién de tierras no productivas o al mejoramiento de ecosistemas con fines de
aprovechamiento, proteccién o conservacién. Esto es establecer la recuperacién de
terrenos degradados.

. Uso condicionado, Industria: Uso del suelo o actividad actual que se encuentra

desarrolléndose en apoyo a los usos predominantes y compatibles, pero pos sus
caracteristicas requiere regulaciones estrictas especiales que eviten un deterioro al
ecosistema.

Se describe a continuacién los criterios de regulacién ecolégica puntuales recomendados
por la Secretaria para los Asentamientos Humanos de esta Unidad de Gestién Ambiental:

1.

2.

. Establecer un sistema de residuos sélidos municipales que incluya acciones

w

Promover y estimular el saneamiento de las aguas fredticas para la reutilizacién de las
mismas.
Tratar las aguas residuales de las poblaciones mayores a 2,500 habitantes.

ambientalmente adecuadas desde su origen, almacenamiento, recoleccién, transporte,
tratamiento y disposicién final de basura, con el fin de evitar la contaminacién de
mantos fredticos y aguas superficiales, contaminacién del suelo y dafios a la salud.

. Impulsar y apoyar la formacién de recursos humanos segin las dreas de demandas

resultantes de las propuestas de ordenamiento, visualizdndolas como dreas de
oportunidad laboral para los habitantes del lugar.
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5.

Elaborar ordenamiento urbano en poblaciones mayores a 2,500 habitantes.

Se describe a continuacién los criterios de regulacién ecolégica puntuales recomendados
por la Secretaria para la Industria de esta Unidad de Gestién Ambiental:

1.

2.

Inducir el cambio de base econémica buscando la diversificacién congruente entre
potencial y posibilidades.

Las actividades industriales que se emplace en el suelo ristico contardn con una franja
perimetral de aislamiento para el conjunto dentro del mismo predio, en el cual no se
permitird ningdn tipo de desarrollo urbano pudiéndose utilizar para fines forestales, de
cultivo o ecolégicos. El ancho de esta franja de aislamiento se determinard segin lo
sefialado en el Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco.

. Establecer nuevas industrias, limitando las consideradas de alto riesgo en zonas

habitacionales de alta vulnerabilidad.

. Facilitar el establecimiento de empresas que coadyuven al logro de la seguridad

alimentaria del Estado.

. Inducir la construccién de distritos industriales asegurando el encadenamiento

productivo, la innovacién de conocimiento endégeno y predominio de pequefias
empresas.

CAPITULO IIl.
OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO NESTLE ZULA.

lll.1. Objetivos Generales.

1

. Regular las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento previstas en los

programas y planes de desarrollo urbano;

. Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones urbanisticas;
. Precisar las normas de utilizacién de los predios y fincas en su drea de aplicacién;
. Regular en forma especifica la urbanizacién y la edificacién, en relacién con las

modalidades de accién urbanistica;

. Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas de las

acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento;

. Distribuir equitativamente las cargas y beneficios del desarrollo urbano;
. Autorizar el Proyecto Definitivo de Urbanizacién para una accidén urbanistica privada

una vez aprobado el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, en el predio
propiedad de la Sociedad Anénima de Capital Variable Nestlé México, con una
superficie aproximada de 600,000 metros cuadrados, y asi mismo aprobar la
lotificacién de la misma accién, individualizando los lotes resultantes con la regulacién
especifica de los usos y destinos que corresponda;

. Establecer las bases a efecto de promover las acciones de crecimiento, conservacidn,

mejoramiento y control de usos del suelo, provistas en este Plan Parcial mediante la
elaboracién de convenios, la participacién de las asociaciones de vecinos, los grupos
sociales y los titulares de predios y fincas; y

. El establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicacién y

cumplimiento de los objetivos del plan.
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lil.2. Obijetivos Especificos.

1. Establecer y determinar las normas, lineamientos y criterios técnicos necesarios para
ejecutar obras de urbanizacién en el drea de aplicacién del Plan Parcial,
especificamente en el desarrollo urbano por accién urbanistica privada Nestlé Zula;

2. Cumplir con lo dispuesto en el Dictamen de Trazos, Usos y Destinos Especificos DOTE-
15752013 de fecha 20 de Agosto del 2013, expedido por la Dependencia Municipal;

3. Concertar la participacién en la construccién de redes generales de infraestructura de los
propietarios de predios ubicados dentro del drea de estudio, cuyas posibilidades sean
para urbanizar;

4. Evaluar de manera integral los elementos existentes del medio fisico natural y
transformado, a fin de considerarlos en el Proyecto Definitivo de Urbanizacién por
accién privada, en particular respecto a las condiciones de seguridad por su ubicacién,
conformacién del suelo, proteccién al equilibrio ecolégico, y prestacién de los servicios;

5. Establecer los criterios de compatibilidad de los usos del suelo, para regular la
funcionalidad e imagen urbana del drea de aplicacién, tomando en cuenta las
determinantes socioecondmicas, culturales y ambientales de sus habitantes presentes y
futuros, y del contexto urbano rural en que se encuentra; y

6. Establecer las condiciones para que en su caso, el Proyecto Definitivo de Urbanizacién
por accién privada Nestlé Zula, sea recibido conforme a lo establecido en el articulo
237 fracciones V y VI del Cédigo Urbano del Estado de Jalisco.

7. Regular los usos de suelo habitacionales para asentamientos humanos existentes a fin de
convivir de manera racional y pacifica frente a los usos de suelo para industria mediana
y pesada, siempre que se haga vdlida de la compatibilidad, condicionantes,
restricciones y recomendaciones tanto para uno como para otro uso de suelo.

_ CAPITULO IV.
DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION Y DE ESTUDIO.

IV.1. Area de Estudio.

Siguiendo el razonamiento del articulo 8 del Reglamento de Zonificacién del Estado de

Jalisco, fraccién | el Area de Estudio “Corresponde a la zona geogrdfica de influencia que

tiene el predio en el que se pretende llevar a cabo una accién urbanistica, esta drea debe

quedar comprendida en los planos de diagnéstico que se presenten como parte del anexo
grdfico del Plan Parcial de Desarrollo Urbano propuesto. La descripcién del poligono del

Area de Estudio debe ser con toda precisién, utilizando como referencia elementos

naturales, artificiales y politico-administrativos que lo circunden y las coordenadas del

sistema geogréfico nacional INEGI-UTM (Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e

Informdtica -Cuadricula Universal Transversa de Mercator), determindndose de la siguiente

manera”:

c. Traténdose de acciones urbanisticas para uso no habitacional la delimitacién del Area
de Estudio deberd de referirse en funcién a las vialidades préximas de mayor jerarquia,
que estén establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Ceniro de Poblacién,
incluyendo los predios alojados frente a las mismas, y de las infraestructuras a las que
deberdn conectarse, dentro de las cuales estard contenida la totalidad del predio a
desarrollar;
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d. En el caso de las instalaciones de riesgo, serd en funcién de la zona de impacto,
conforme a los criterios que establezca la autoridad municipal, en coordinacién con las
dependencias e instituciones competentes en la materia.

El Area de Estudio del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Nestlé Zula, municipio de
Ocotlan, Jalisco, tiene una superficie de 112'000,000.00 de metros cuadrados, y en su
interior contiene una superficie parcial del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién de Ocotldn, Jalisco vigente. Contiene un parcial de la superficie de jurisdiccién
administrativa del municipio de Ocotlédn y asi mismo un parcial del mismo origen del
municipio de Tototldn. Contiene también la Estructura Territorial que abarca la Vialidad de
Acceso Controlado autopista Guadalajara — Maravatio, y la Vialidad Regional carretera
Federal 35 Guadalajara = México. Contiene también el Sistema Intra urbano mayoritario
del centro de poblacién de Ocotlén, Jalisco.

El poligono para el Area de Estudio comienza:

1. En el vértice 1 y recorre de Oeste a Este hacia el vértice 2 en linea recta sobre una
Latitud UTM constante con 8,000.00 metros lineales, hasta el cruce con la Longitud UTM
Oeste 738,000.00 metros. Continla,

2. En el vértice 2 y recorre de Norte a Sur hacia el vértice 3 en linea recta sobre una
Longitud UTM constante con 14,000.00 metros lineales, hasta el cruce con la Latitud
UTM Norte 2'250,000.00 metros. Continda,

3. En el vértice 3 y recorre de Este a Oeste hacia el vértice 4 en linea recta sobre una
Latitud UTM constante con 8,000.00 metros lineales, hasta el cruce con la Longitud UTM
Oeste 730,000.00 metros. Continlaq,

4. En el vértice 3 y recorre de Sur a Norte hacia el vértice 1 en linea recta sobre una
Longitud UTM constante con 14,000.00 metros lineales, hasta el cruce con la Latitud
UTM Norte 2'264,000.00 metros. En este punto cierra el poligono.

VERTICE ABSCISA ORDENADA
1 730,000.00 | 2'264,000.00
2 738,000.00 | 2'264,000.00
3 738,000.00 | 2'250,000.00
4 730,000.00 | 2'250,000.00
SUPERFICIE 112'000,000.00
PERIMETRO 44'000,000.00

Cuadro 1. Cuadro de Construccién para el Poligono del Area de Estudio del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Nestlé Zula, en Ocotlén, Jalisco. Unidades abscisas, ordenas, superficies y perimetros en metros. Se utilizan
coordenadas UTM.
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Mapa 1. Poligono del | Plan Parcial de Desarrollo Urbano Nestlé Zula, en Ocotlén, Jalisco.
Carta Topogréfica F13D77 del Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informacién (INEGI-UTM), Plano D-
3 del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Ocotlén, Jalisco. Mapa General del Estado de
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Jalisco 2012, aprobado mediante acverdo del Gobernador Constitucional del Estado de Jalisco el dia 27 de
Marzo del 2012 y publicado en el Periédico Oficial El Estado de Jalisco para divisién politica municipal.

IV.2. Area de Aplicacién.

Siguiendo el razonamiento del articulo 8 del Reglamento de Zonificacién del Estado de
Jalisco, fraccién Il el Area de Aplicacién “Corresponde al poligono en que se llevard a
cabo la accién urbanistica y sobre el cual se establecerd la determinacién de usos y
destinos y normas de control de la urbanizacién y edificacién para regular el
aprovechamiento de dreas y predios. La descripcién del poligono del drea de aplicacién
deberd de hacerse con toda precisién, utilizando como referencia los elementos naturales,

ratificales y politico-administrativos que lo circunden y las coordenadas del sistema
geogrdfico nacional INEGI-UTM”.

El Area de Aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Nestlé Zula, municipio de
Ocotldn, Jalisco, tiene una superficie de 7°040,976.95 metros cuadrados, se ubica al norfe
del centro de poblacién del municipio de Ocotldn, Jalisco. Sobre la Vialidad Principal que
une Ocotldn con las localidades de El Ramirefio, General Joaquin Amaro o Los Sauces,
Otatlan. El predio ristico que da motivo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Nestlé Zula
de la misma empresa Nestlé México Sociedad Anénima de Capital Variable donde se
prefende una accién urbanistica por modalidad privada con uso de suelo predominante de
Industria Pesada y Riesgo Alio, se ubica a 1,900.00 metros lineales aproximados del
crucero de la Vialidad Regional que comunica las delegaciones hacia el entronque con la
carretera que une el municipio de Ocotldn con el municipio de Tototlén, Jalisco.

El poligono para el Area de Aplicacién comienza:

1. En el vértice 1y recorre de Noroeste a Sureste hacia el vértice 2 en linea quebrada a
fravés del escurrimiento de agua nombrado Arroyo Negro o Arroyo Prieto que equivale
al Limite Administrativo Municipal con 3,825.54 metros lineales hasta el cruce con
Vialidad Regional que une el municipio de Ocotlén con el de Tototldn. Continda,

2. En el vértice 2 y recorre de Oeste a Este hacia el vértice 3 en linea quebrada a través
del escurrimiento de agua nombrado Arroyo Negro o Arroyo Prieto con 903.40 metros
lineales hasta la desembocadura con rio Zula. Continda,

3. En el vértice 3 y recorre de Oeste a Este hacia el vértice 4 en linea quebrada a través
del escurrimiento de agua nombrado Rio Zula con 1,923.28 metros lineales hasta la
desembocadura escurrimiento de agua perenne proveniente del Surceste y que baja del
cerro nombrado Mesa de Los Ocotes. Continla,

4. En el vértice 4 y recorre de Noreste a Suroeste hacia el vértice 5 casi en linea recta a
través del escurrimiento de agua perenne proveniente del Suroeste y que baja del cerro
nombrado Mesa de Los Ocotes aguas arriba con 1,079.16 metros lineales hasta el
cruce con Vialidad Regional que une el municipio de Ocotldn con el de Tototlén.
Continda,

5. En el vértice 5 y recorre de Nornordeste a Sursuroeste hacia el vértice 6 casi en linea
recta, aguas arriba a través del escurrimiento perenne de agua que baja del cerro
nombrado Mesa de Los Ocotes con 587.25 metros lineales hasta el margen del derecho
de via Norte de la Vialidad de Acceso Restringido nombrada Autopista Guadalajara -
Maravatio. Continda,

B ——me——————————— — — — — — ——— s e
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6. En el vértice 6 y recorre de Sureste a Noroeste hacia el vértice 7 casi en linea recta,
sobre el margen del derecho de via de la Vialidad de Acceso Restringido nombrada
Autopista Guadalajara = Maravatio con 2,985.08 metros lineales hasta encontrar la
misma Longitud UTM constante proveniente del vértice 1 que se proyecta de Norte a Sur.

Continda,

7.En el vértice 7 y recorre de Sur a Norte hacia el vértice 1 en linea recta sobre la
Longitud UTM constante con 2,281.29 metros lineales hasta encontrar el vértice 1. En

este punto cierra el poligono.

VERTICE ABSCISA ORDENADA

1 732,000.00 | 2'262,482.84
2 733,883.03 | 2'260,942.91
3 734,601.63 | 2'260,734.98
4 735,751.20 | 2'260,229.59
5 735,130.58 | 2'259,392.16
6 734,739.36 | 2'258,980.57
7 732,000.00 | 2'260,191.55

SUPERFICIE 7'040,976.95

PERIMETRO 13,647.57

Cuadro 2. Cuadro de Construccién para el Poligono del Area de Aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Nestlé Zula, en Ocotlén, Jalisco. Unidades abscisas, ordenas, superficies y perimetros en metros. Se

utilizan coordenadas UTM.
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Mapa 2. Poligono del Area de Aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Nestlé Zula, en Ocotlén,
Jalisco. Carta Topogréfica F13D77 del Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informacién (INEGI-UTM),
Plano D-3 del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Ocotlén, Jalisco. Mapa General del Estado
de Jalisco 2012, aprobado mediante acuerdo del Gobernador Constitucional del Estado de Jalisco el dia 27 de
Marzo del 201 2 Y publlcado en el Periddico. Oﬁcncl El Estado de Jalisco para divisién politica mun|C|pcl
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Mapa 3. Sintesis del Poligono del Area de Estudio del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Nestlé Zula y Poligono
del Area de Aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Nestlé Zula, ambos en Ocotlén, Jalisco. Carta
Topogrdfica F13D77 del Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informacién (INEGI-UTM), Plano D-3 del
Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Ocotldn, Jalisco. Mapa General del Estado de Jalisco
2012, aprobado mediante acuerdo del Gobernador Constitucional del Estado de Jalisco el dia 27 de Marzo
del 2012 y publicado en el Periddico Oficial El Estado de Jalisco para divisién politica municipal.

CAPITULO V.
DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL, APROVECHAMIENTO PREDOMINANTE Y
PROBLEMATICA QUE PRESENTA EL AREA DE APLICACION.

El presente capitulo tiene el propésito de describir en forma sintética los elementos mds
significativos del medio natural, conforme al diagnéstico e investigacién en campo y
documental, asi como las condiciones que presenta el medio fisico natural para el
desarrollo urbano, para el Area de Aplicacién.

V.1. Medio fisico natural.

En este andlisis se describirdn cada una de las caracteristicas del Area de Aplicacién del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano Nestlé Zula, del municipio de Ocotldn, Jalisco.
Describiendo su estado actual y apoydndose en informacién cartogrdfica de INEGI,
dependencias operadoras de los servicios, asi como en los resultados de la investigacidn
de campo realizada y de las determinaciones del Modelo de Ordenamiento Ecolégico
Territorial, lo cual en un método cientifico lleva de lo general a lo particular; conduciendo a
la sintesis del medio fisico natural. Describe y reconoce los elementos contenidos relevantes.

V.1.1. Orogrdfia.

La regién Ciénega, donde se ubica el Area de Aplicacién, se caracteriza por presentar
tres formas de relieve, las zonas accidentadas, las zonas semi-planas y las zonas
planas con una variacién del O al 30 por ciento de pendiente. Las zonas accidentadas
presentan las elevaciones mds importantes de cerros, montafias y derivaciones de
sierra, que para-el Area de Aplicacién que dan origen al cerro nombrado Mesa de Los
Ocotes con elevaciones desde los 1560 a los 1700 metros sobre el nivel del mar. Para
la zona semi-plana del Area de Aplicacién se encuentran lomerios y faldas del mismo
cerro Mesa de Llos Ocotes y finaliza este en zonas planas que presentan mesas,
mesetas y valles. Por lo tanto el relieve del Area de Estudio es de moderado a
fuertemente escarpado por lo que el potencial de erosién es alio. El Area de Aplicacién
presenta pendientes bajas del 2% o menores que son resirictivas para el desarrollo
urbano ya que son susceptibles de inundacién; en los mdrgenes de los escurrimientos y
cuerpos de agua; se han observado problemas de inundacién en el asentamiento
irregular al margen del Arroyo Negro o Arroyo Prieto.

V.1.2. Geologia y Edafologia.

El Area de Aplicacién se encuentra en la sub-provincia geolégica de Chapala, que se
caracteriza por tener fallamientos asociados con manifestaciones volcdnicas y
hundimientos entre estos hundimientos. A su vez esta sub-provincia estd dentro de la
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provincia geolégica del eje Neo-volcdnico Transversal Mexicano caracteristico por su
gran masa de rocas volcdnicas en innumerables y sucesivos episodios volcdnicos que
se iniciaron a mediados del periodo Terciario hace unos 35 millones de afios atrds.
Como describe el tema de orografia, el Area de Aplicacién se caracteriza por
presentar de acuerdo a los procesos naturales que la formaron, tres zonas fisiogrdficas
bien definidas:

1. Una zona elevada y accidentada, compuesta por cuatro bloques de origen tecto-
volcénico. Esta es el resultado del vulcanismo y cuenta con pendientes mayores al
30% fuera del Area de Aplicacién, y formada por la parte alta de la Mesa de los
Ocotes, cubierta por derrames basdlticos, donde se generan micro-cuentas que
dan origen a su vez a escurrimientos de agua perennes, rios, riachuelos, arroyos,
presas y cuerpos de agua en general. Se presenta al Sur en la cota méxima del
cerro Mesa de Los Ocotes una falla que se dirige de Este a Oeste. Al ser una
elevacién importante para el Area de Estudio y particularmente para el Area de
Aplicacién, es por lo tanto un sitio de interés paisaijistico el que se general al sur.
Se presentan tipos de suelo primario Phaozem, secundario Leptosol y terciario
Vertisol, con textura media. Formada por roca igneas exirusivas tipo Basalto de la
era geoldgica del Cenozoico.

2. Una zona de pie de monte. Esta es un drea que se ha originado por los depésitos
de material geolégico proveniente de las estructuras montafiosas mediante la
erosién y escurrimientos: Posee pendientes céncavas y en ellas se desarrollan
cultivos de temporal. Es el limite del Area de Aplicacién donde se encuentra la
mayor presencia de esta zona y la que contiene el paso de la Via de Acceso
Restringido nombrada autopista Guadalajara — Maravatio. Se presentan tipo un
sélo tipo de suelo Vertisol, con textura fina, formada por areniscas tipo aluvial.

3. Una zona de valle. Esta es un drea plana con pendientes menores al 10%, se
compone principalmente de sedimentos de tipo aluvial y suelos del tipo “Vertisol
Pélico”.

V.1.3. Vegetacién de uso potencial del suelo.

la vegetacién oriunda en el Area de Aplicacién se ve amenazada de desaparicion
parcialmente en los terrenos planos, aunque se conservan algunas concentraciones de
mezquites aisladas en el sur del drea de aplicacién, en el resto del predio se desarrolla
vegetacién de tipo matorral y pastizal. El valle constituye el drea econémicamente mas
activa y ecolégicamente mds estable. Toda la actividad desarrollada en el valle ha
propiciado la pérdida de la vegetacién natural la cual ha sido sustituida por
vegetacién inducida para la produccién agricola y vegetacién secundaria de acacias
y nopaleras.

V.1.4. Hidrologia.

El Grea de aplicacién estd situada dentro de la regién hidrolégica R-12 Lerma-Santiago-
Chépala, la cual se encuentra ubicada entre una de las més pobladas del pais, y la
denominada cuenca “E” rio Santiago-Guadalajara y la sub<cuenca “A” Chépale-
Corona. A la cuenca directa del Rio Zula reconoce la totalidad del drea de estudio,
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corriendo de Suroeste a Noreste, este desemboca directamente al Rio Santiago al
Sursureste del Area de Aplicacién.

El drea de estudio es seccionada por varios escurrimientos de agua naturales de origen
perenne, en sentido Suroeste — Noreste, provenientes de las dreas altas de la Mesa de
Los Ocotes, ubicadas al Suroeste, todos ellos desembocan al Arroyo y presa de los
Negros.

La superficie total del municipio, en la que se encuentra el drea de estudio del presente
Plan Parcial, ha sido declarada por la Comisién Nacional del Agua como Area de
Veda para fines de extraccién de aguas; es decir estd prohibido por la comisién el
aprovechamiento de aguas superficiales contenidas en cuerpos o corrientes, siendo los
substratos acuiferos la fuente Gnica de abasto de la zona siempre que estos sea
mediante el documento titulado Concesicn de Aprovechamiento de Aguas
Subfterrdneas, es decir para perforacién de pozos de extraccién.

V.1.5. Aspectos ambientales.

V.1.5.1. Clima.

El Plan de Desarrollo Municipal de Ocotlén, Jalisco 20072017 de acuerdo a la
clasificacién de climas segin Koppen, modificado por E. Garcia describe al clima
del municipio como semi-seco, con ofofio, invierno y primavera secos y semi-cdlidos
(A) C (W), sin cambio térmico invernal bien definido. La temperatura media anual
es de 21°, con méxima de 28.1° y minima de 12.8° centigrados siendo el mds seco
de los templados sub-himedos. Las lluvias se registran entre los meses de Junio,
Julio, Agosto y Septiembre contando con una precipitacién media de 810 milimetros
con una precipitacién mdxima anual exiraordinaria de 1,146 milimetros, y una
precipitacién minima de 251.1 milimetros. El promedio anual de dias con heladas
es de 4.3 y los vientos dominantes fluyen desde el Sur a Este y de Este a Oeste con
variantes en las estaciones del afio y horas del dia con moderada velocidad. El
lago de Chépala actéa como regulador del clima en la zona, en funcién de su
cercania, a pesar de encontrarse en un nivel bajo en conjunto con las elevaciones
presentes en el alrededor.

V.1.5.2. Flora.

El Plan de Desarrollo Municipal de Ocotldn, Jalisco 2007-2017 dice que la
vegetacién natural del municipio y en parficular del Area de Estudio ocupa
fundamentalmente las zonas con pendientes mayores a 15°. Estd formada
principalmente por bosque tropical caducifolio. Las zonas planas, dedicadas al
cultivo, poseen una mezcla de arbolados nativos con especies introducidas,
sembradas a las orillas de los caminos o en las comunidades. Su utilizacién en
linderos de parcelas es muy moderada.

Las principales especies son los tepehuaie, cascalote, guaje, ufia de gato, mezquite,
huizache, tepame, guamdichil, palo dulce, encinos, ocotes, cazahuete, manto de
virgen, nopal, xoconostle, pitaya, mamilarias, ciruelo, hierba de zorrillo, encino,
salvia, muérdago o injerto, copal, rada, d&rnica y estafiate. De la relacién anterior
muchas de las plantas son utilizadas en la herbolaria. De los mencionados, ninguno
en peligro de extincién.
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V.1.5.3. Fauna.

El Plan de Desarrollo Municipal de Ocotldn, Jalisco 2007-2017 dice que se
encuentran en el Area de Estudio y particularmente en el Area de Aplicacién,
diversos animales silvestres que son utilizados para fines de alimentacién y remedios
tradicionales, por mencionar sélo algunos. ContinGa una relacién de, reptiles:
vibora de cascabel, coralillo y lagartija. Mamiferos: zorrillo, conejo, ardilla,
tlacuache, armadillo, venado de cola blanca, coyote, tején, tuza, gato montés y
zorra. Aves: halcén cola roja, paloma huilota, paloma conguita, lechuza, auras,
gavildn, corre caminos, cuervo, ticuz, tordos y pecho amarillo. Ardcnidos: vinagrillo,
arafia patona, viuda negra, tardntula y alacrdn de diferentes tipos. Especies tipo
plagas como el mosco comin, mosca comdn, mosca de fruta, cucaracha doméstica,
europea y americana durante todo el afio. Chinche, piojo, gorupos y otras especies
de insectos nocivos para la salud. Animales para la explotacién, consumo y
domésticos como cerdo, bovinos, peces, gatos, perros y otros. De los mencionados,
ninguno en peligro de extincidn.

susceptible de ser mencionado que el Area de Aplicacién estd ligeramente sometida
la contaminacién en comparativa con el centro de poblacién o alguna de las

cabeceras.

V.1.6. Factores restrictivos a la urbanizacién.
Las condiciones detectadas dentro del drea de estudio, no son inhibitorias en definitiva
y las restricciones no rebasan la capacidad t#cnica ni econdmica del desarrollo, y asi

se

1.

tienen terrenos de las siguientes caracteristicas:
Terrenos con escasas pendientes, entre el 2 y el 5%, y riesgo de inundacién,

localizados en la parte Este del Area de Aplicacién, coincidiendo en algunas
partes con el drea de asentamiento irregular nombrado La Ciénega.

. Se ausentan en el Area de Aplicacién suelos de primera clase con altos contenidos
orgénicos sin presencia de vertisoles. Al contrario el Area de Aplicacién se
compone en un porcentaje mayor al 50% por suelo de origen vertisol que
condiciona la produccién agricola sostenida.

. Continuando, presencia de suelos con arcillas arenosas en su composicién, que los
hacen inestables en su capa més superficial, en promedio a 0.75 metros, con la
presencia de limos blandos en la zona noroeste, que sin ser definitivamente
restrictiva si representard la necesidad de mejorar las cualidades en lo que a
capacidad de carga y comportamiento y maleabilidad se refiere.

. Terrenos en zona de Veda para efectos de extraccién de agua y aprovechamiento
del recurso de forma superficial en cuerpos y corrientes.

. Ser& el Manifiesto al Impacto Ambiental, la regulacién que respalde la accién
urbanistica por modalidad privada en su proceso para ser autorizada. Ello
conforme al articulo 3 fraccién Il de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y
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Proteccién al Medio Ambiente y conforme al articulo 86 del Cédigo de Desarrollo
Urbano para el Estado de Jalisco que a la letra dice los planes y programas de
desarrollo urbano que modifiquen el uso de suelo deberdn someterse a evaluacién
en materia de impacto ambiental, para el fortalecimiento de la sustentabilidad del
desarrollo urbano y contar con dictamen aprobatorio de su evaluacién por la
autoridad competente. En el Manifiesto deberén indicarse las regulaciones
ecolégicas de Aprovechamiento, Proteccién, Conservacién y/o Restauracién de los
recursos naturales en congruencia con el Modelo de Ordenamiento Ecolégico
Territorial de la Secretaria de Medio Ambiente o la Secretaria de Medio Ambiente
y Desarrollo Territorial.

V.2. Medio fisico transformado.

Este apartado tiene la finalidad de describir el estado actual del Area de Aplicacién del
Plan Parcial, asi como las acciones que han transformado el estado natural de la misma,
identificando sus aprovechamientos predominantesy la problemética que presenta.

El diagnéstico del medio fisico transformado tiene como objetivo complementar la
descripcién del estodo actual del drea de estudio, en el cual se describirdn las
caracteristicas del desdoblamiento de usos del suelo, densidad y tipo de edificacién y las
acciones que han transformado al medio natural. Asimismo, se describird la infraestructura
existente y la ubicacién del equipamiento existente.

V.2.1. Estructura Territorial y Estructura Intra urbana.

Conforme Titulo Quinto y Capitulo | del Reglamento de Zonificacién del Estado de
Jalisco, existe la Estructura Territorial y existe la Estructura Intra urbana, en funcién a la
escala y caracteristicas geométricas de las vialidades que conforman el ordenamiento
territorial. La estructura territorial se forma por Centro de Poblacién Rural, Centro de
Poblacién con Servicios Rurales Urbanos Concentrados, Centro de Poblacién con
Servicios Bdsicos, Centro de Poblacién con Servicios Medios, Centro de Poblacién con
Servicios Intermedios, Centro de Poblacién con Servicios Estatales, Centro de Poblacién
con Servicios Regionales. Mientras que la estructura intra urbana se forma por Unidad
Vecinal, Unidad Barrial, Distrito Urbano, Centro Urbano y el respectivo Sistema Vial.

Existe dentro del Area de Estudio el Centro de Poblacién Rural de la delegacién de San
Martin de Zula con menos de 2,500 habitantes, ubicada a XXXX kilémetros al Sur y
estructurada por la Vialidad Principal que entronca con la Vialidad Regional descrita
anteriormente. Ambas vialidades estdn pavimentadas con carpeta asfdltica, en buenas
condiciones y transitables en cualquier época del afio.

Existe dentro del Area de Estudio varios Centros de Poblacién Rurales de la conocidos
como La Ciénega, El Ramirefio, Joaquin Amaro, El Sabino y El Uvalano con menos de
2,500 habitantes cada una, estructuradas todas por la Vialidad Principal une el Centro
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de Poblacién Intermedio de Ocotldn con el de Tototlédn y misma vialidad que entronca
con la Vialidad Regional descrita anteriormente.

Existe denfro del Area de Estudio el Centro de Poblacién Intermedio que obedece a la
civdad media de Ocotlén, Jalisco con cerca de 100,000 habitantes y como cabecera
municipal, al Sur sobre la Vialidad Regional que une este centro de poblacién con el
de Tototldn. Esta misma Vialidad Regional comunica de Norte a Sur el Centro de
Poblacién Intermedio de Ocotldn, hasta entroncar en el Sur a través de nodo vial con
la Vialidad Regional nombrada Carretera Federal 35 que va de Guadalajara a
México.

El Area de Aplicacién contiene varios Centros de Poblacién Rurales de la conocidos
como La Ciénega, El Ramirefio, Joaquin Amaro, El Sabino y El Uvalano con menos de
2,500 habitantes cada una, estructuradas todas por la Vialidad Principal que une el
Centro de Poblacién Intermedio de Ocotldn con el de Zapotlédn del Rey y misma
vialidad que entronca con la Vialidad Regional descrita anteriormente donde se
requiere la solucién al crucero de ambas carreteras que se encuentran agravadas por
la existencia de una curva horizontal. La misma Area de Estudio es delimitada al Sur
por la Vialidad Regional de Acceso Restringido nombrada autopista Guadalajara —
Maravatio — México y misma que mantiene funcionando a aproximadamente 3.5
kilémetros al Sur una caseta de peaje que da acceso a su uso.

Dada la importancia estratégica del Centro de Poblacién de Ocotldn para las rutas
comerciales, industriales y de servicios. El Area de Estudio se ve influenciada por esta
comunicacién fluida de la regién y a su vez estas circunstancias favorables mantienen
relacién directa con el Area de Aplicacién y por ello deberd requerirse para la
autorizacién de cualquier accién urbanistica, el mejoramiento, conservacién y
mejoramiento del sistema de vialidad sea territorial o urbano conforme la legislacién
correspondiente.

La movilidad se caracteriza por el uso masivo del trasporte privado, pero existen cuatro
alternativas de trasporte piblico; es decir autos de alquiler que se ubican en la parte
central de los poblados de San Martin de Zula y los Sauces, para situaciones de
emergencia. Trasporte suburbano que conduce a los pueblos y rancherias de la zona
con horario de las 6:00 a 22:00 horas y frecuencias variables en una y otra direccién.
Trasporte fordneo, que circula de Ocotldn a Guadalajara cada media hora. Y trasporte
del personal de la empresa Taosa S.A. de C.V., exclusivo a ese objetivo.

V.2.2. Tenencia del suelo.

Al sureste del drea de estudio se localizan, parcelas del ejido San Martin de Zulg,
abarcando una superficie de 81 hectdreas aproximadamente, y la comunidad
Indigena del mismo nombre, con una superficie aproximada de 52 hectdreas, por lo
que se refiere al ejido este ha sido objeto del beneficio del programa de certificacidn
PROCEDE, por lo que son predios que pueden ser incorporados al sistema privado de
propiedad mediante el dominio pleno fundado en los procedimientos para ello, de la
Ley Agraria.
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Al sur, pero fuera del drea de estudio, se localizan terrenos del ejido Cuitzeo, también
certificados. El resto de la superficie del drea de estudio se encuentra distribuida entre
terrenos federales, sobre la Vialidad Principal que une los municipios de Zapotlén del
Rey y Ocotlén y este ltimo con el municipio de Tototldn con una superficie 11
hectdreas aproximadamente, y un resto de propiedad privada.

V.2.3. Zonas de valor patrimonial, histérico y fisonémico.
En el drea no se encuentra ninguna zona de valor patrimonial, histérico y fisonémico.

V.2.4. Uso actual del suelo.
La mayor parte del drea de estudio corresponde a terrenos de explotacién agricola de
temporal, con cultivos una vez al afio, en donde principalmente se siembra maiz.

En el drea de estudio se encuentran asentamientos humanos rurales; algunos
irregulares. Entre ellos La Ciénega, El Ramirefio, Joaquin Amaro, El Sabino y El
Uvalano, existen también construcciones aisladas sin observar propiamente una
estructura urbana, y una pequefia localidad al Sur con construcciones del tipo
tradicional regional.

Se localizan algunas instalaciones de tipo agroindustrial, como una enfriadora de la
empresa Sello Rojo S.A. de C.V. Y oftras instalaciones de la empresa Hartz S.A. de
C.V. de semillas y forrajes, algunas bodegas de insumos agropecuarios, y
principalmente una empresa fabricante de muebles Taosa S.A. de C.V.

V.2.4.1. Clasificacién de usos y destinos existentes.

La clasificacién especificada en el gréfico D-4, obedece a los usos potenciales del

drea de estudio, encontrando principalmente los siguientes:

1. Agropecuario: comprende todas aquellas actividades relacionadas con la
agricultura y ganaderia en sus diversas modalidades, sujetas a las regulaciones
en la materia. Corresponde casi a la totalidad del drea de estudio. (Ver plano 4-
D).

2. Industrial: comprende aquellas actividades destinadas a la industria en sus
diferentes dimensiones, siendo la Industria Pesada y de Alto Riesgo la de la
empresa de muebles Taosa S.A. de C.V. ubicada al Este. (Ver plano 4-D).

3. Habitacional: de acuerdo a lo descrito en ftitulos anteriores, con una estructura
urbana dispersa, sin continuidad, morfologia caracteristicas y en densidades
mayormente medianas, bajas o minimas. (Ver plano 4-D).

4. Mixto: dada la Vialidad Regional que une los municipios de Ocotldn, Tototlén y
parcialmente Zapotldn del Rey, se ha presentado un fendmeno en respuesta a los
corredores regionales donde al paso del tiempo se van consolidando usos de
suelo para giros comerciales, de servicios y servicios a la industria, adn ellos y
todos los demds usos existentes diagnosticados sin una regulacién mediante
instrumentos de planeacién urbana o regional.
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5. Forestal: en gran medida con ausencia de regulaciones ecolégicas de
Aprovechamiento, Proteccién, Conservacidn y/o Restauracién de los recursos
naturales en congruencia con el Modelo de Ordenamiento Ecolégico Territorial.
Con un ecosistema que denota esfuerzos por sobrevivir y que exige la
intervencién de la planeacién urbana.

V.2.5. Infraestructura.
V.2.5.1. Agua potable.

En la localidad de Los Sauces se cuenta con Pozo y red de agua potable. La
empresa Taosa S.A. de C.V. se abastece por medio de una fuente propia; pozo
para el servicio interno de la planta, que contempla solo el gasto para sanitarios del
personal. El asentamiento de La Ciénega carece de este servicio.

V.2.5.2. Drendje.

En la localidad de Los Sauces se cuenta con lineas de drenaje, sin planta de
tratamiento. Tanto en el poligono propiedad de la empresa Nestlé México S.A. de
C.V. como en el asentamiento irregular La Ciénega y algunos otros en el Area de
Aplicacién, no existen servicios de red o sistema de drenaje. La planta Taosa S.A.
de C.V. cuenta con planta de tratamiento en construccién de tipo secundario,
vertiendo sus aguas actualmente a una laguna de oxidacién dentro de su propio
terreno.

V.2.5.3. Electricidad y alumbrado pblico

El suministro eléctrico es proporcionado por la Comisién Federal de Electricidad,
Zona Ciénega, Superintendencia Ocotldn, que abastece a la zona desde la
Subestacién Cuitzeo, por medio de una linea de 23KV, que corre paralela a la
Vialidad Regional; carretera a Tototldn. Hay una linea de 233 KV que recorre por
la parte Sur del drea de estudio y que genera una servidumbre de paso de 32.00
metros.

V.2.5.4. Teléfonos y telégrafos.

En la zona federal tanto de la Vialidad Regional como de la Vialidad Principal
corren los postes que llevan la linea de teléfono a la zona, la cual ha sido sustituida
por ofra nueva subterrdnea de fibra éptica.

V.2.5.5. Energéticos.

Por el derecho de via Norte y Este de la Vialidad Regional; carretera Ocotldn,
Tototlén. Pasan a aproximadamente 150 centimetros de profundidad del nivel tope
de carpeta asféltica y aproximadamente 17.00 metros lineales del centro de la
vialidad, dos gasoductos, que provienen de la estacién de entronque en el
municipio de Tototlén y que llevan energético en forma de gas al complejo Celanese
Mexicana S.A. de C.V. con didmetros de 4” y 10" respectivamente y casetas de
medicién, control y mantenimiento edificadas en toda la longitud del cadenamiento.
Obedecen ambos a una accién de mitigacién, restauracién y mejoramiento del
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equilibrio ecolégico de la empresa Celanese Mexicana S.A. de C.V. que infenta
transformar las emisiones al aire por quema de combustéleo en emisiones limpias y
amigables con el entorno a través del uso de gas natural para el funcionamiento de
sus calderas y equipos.

V.3. Sintesis del medio fisico transformado y medio fisico natural.

En funcién a todos los aspectos referidos con anterioridad se concluye que la superficie
donde se ubica el predio de la empresa Nestlé México S.A. de C.V. y el mismo que
convierte el entorno en el Area de Aplicacién del presente Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Nestlé Zula. Es una drea susceptible de aprovechamiento para la actividad
industrial que se pretende, presentando algin tipo de condicionantes, sin ser restrictivas al
asentamiento pretendido, en funcién de los siguientes aspectos.

1. Limitante por tipo de suelo: como se describié en el punto correspondiente del
medio fisico natural la mayor parte de los suelos son arcillas del tipo expansivo, que
presentan restricciones para la urbanizacién y la construccién, que se superan
mejorando la calidad del suelo al mezclarlo con cementantes o sustituyendo parte
del mismo, por lo que mediante mejoramientos de terreno se obtienen superficies
aptas para la urbanizacién sin sacrificar la produccién agricola condicionada a la
tecnificacién.

2. Limitante por infraestructura: principalmente por carencias en el corto plazo, ya que
se encuentran alejadas del actual limite de la ciudad. Deberdn existir obras de
infraestructura bdésica que acerquen los servicios de agua potable, drenaje y
alcantarillado, tratamiento de aguas residuales y aguas industriales, electrificacién y
alumbrado pdblico, pavimentacién, telecomunicaciones, energéticos al Area de
Aplicacién, la cual se convertiré a través de las obras de urbanizacién en una
estructura urbana de alcance distrital en un largo plazo.

3. En funcién del estado general que presenta el Area de Aplicacién conforme los
indicadores y las regulaciones ecolégicas presentes y en funcién al desarrollo
socioeconémico de la misma. Digase en términos generales que el impacto en el
medio ambiente se encuentra situaciones reducidas y aisladas, ya que por el
momento el escaso desarrollo y ocupacién del suelo limitado han conservado la
zona con una presencia de contaminacién no critica y con una fragilidad ambiental
media.

Es menester considerar que la empresa Nestlé México S.A. de C.V. que pretende el
poligono al centro del Area de Aplicacién actte bajo las mismas regulaciones
ecolégicas de mejoramiento y proteccién al equilibrio ecolégico como lo hace
Celanese Mexicana S.A. de C.V. en el uso de energéticos combustibles de
emisiones limpias y amigables. Y en el mejor de los casos en el uso de energéticos
de fuentes renovables.

Aclérese que serd mediante la figura de Concesién de Aprovechamiento de Aguas
Subterrdneas que emite la Comisién Nacional del Agua, como se redlice la
perforacién de pozos para extraccién de agua para el aprovechamiento para uso
urbano.
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4. Aclérese que serd el Proyecto Definitivo de Urbanizacién el documento que a su
revisién y aprobacién, obtenga la Licencia de Urbanizacién para las obras en el
Area de Aplicacién, y que el mismo en su contenido deberd considerar plataformas,
niveles y rasantes apropiadas que prevengan zonas de riesgo de inundacién,
deslaves. Serd también el que en su mejor caso serd atenderd las acciones de
regulacién ecolégica descritas en el Manifiesto de Impacto Ambiental.

CAPITULO VL.
ESTRATEGIAS DE DESARROLLO URBANO

El presente capitulo tiene el propésito de describir las la manera en que una vez aprobado
el presente Plan Parcial, se presenten los respectivos Proyectos Definitivos de Urbanizacién
y documentacién anexa, y la forma en que estos serdn calificados para obtener la Licencia
de Urbanizacién y/o Edificacién por parte de la Direccién de Ordenamiento Territorial.
Ello fundado y motivado en la legislacién urbana, ambiental, de derechos humanos,
cambio climdtico y asentamientos humanos actual, entre ofras correspondientes. Ello
funciona para el Area de Aplicacién descrita en el Capitulo IV Delimitacién del Area de
Aplicacién de este instrumento de planeacién.

Todas las obras de edificacién y urbanizacién que se realicen en predios comprendidos en
el drea de aplicacién del presente Plan Parcial, sean piblicas o privadas, deberdn sujetarse
a las normas de zonificacién, conforme a lo que ordena el Titulo Noveno; De la Accicn
Urbanistica y su Capitulo |; De Las Reglas Generales De la Accién Urbanistica, articulos
228, 229, 230y, 234 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco; ello en como Unico
medio para la emisién de Licencia de Urbanizacién.

La utilizacién del suelo comprendido en el drea de aplicacién, se sujetard a las normas de
zonificacién del plan parcial que se aprueba y a las disposiciones que establecen:

El Cédigo Urbano del Estado de Jalisco.

El Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco.

Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de comunicacién.

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de

cuerpos y corrientes de aguas subterrdneas y superficiales.

5. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de
monumentos arqueoldgicos, histéricos o artisticos.

6. Llas leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de
equilibrio ecolégico y proteccién al medio ambiente.

7. las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de

asentamientos humanos.

Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacién.

9. los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H.

Ayuntamiento por la ejecucién de acciones de conservacién, mejoramiento y

crecimiento y desarrollo urbano.
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10. Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad,
imagen urbana y otros ordenamientos aplicables.

Para efectos del presente Capitulo, todo lineamiento de carécter general o particular que
implique caracteristicas especiales que difieran de los sefialados en el Reglamento, cuentan
con su reglamentacién especifica sefialada en el presente Plan Parcial; en el caso contrario
se referird al mismo Reglomento. Conforme lo dispuesto en el articulo 148 del Cddligo y
disposiciones aplicables del Reglamento, se aprueban como elementos de la zonificacion
urbana: la clasificacién de dreas, la zonificacién secundaria utilizacién especifica del suelo
y la estructura urbana, todas ellas contenidas en los planos de estrategias. Entiéndase por
el Cédiigo como al Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco y por el Reglamento
como al Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco.

Todas las restricciones sefialadas en el presente Plan Parcial, quedardn sujetas a la
aprobacién de la Direccién de Ordenamiento Territorial del municipio de Ocotldn, Jalisco.
Fundada y motivada sobre el articulo 5 fraccién XXIX del Cédigo. Y a través de las
dependencias técnicas correspondientes y en base a la elaboracién de los proyectos
definitivos de urbanizacién que resulten de las acciones urbanisticas pretendidas en los
predios contenidos en el drea de aplicacién de este plan.

VI.1. Clasificacién de éreas.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 148° del cédigo y disposiciones aplicables del
reglamento estatal, se aprueban como elementos de la zonificacién urbana: la clasificacién
de é&reas, la zonificacién secundaria y la utilizacién especifica del suelo y, la estructura
urbana, todas ellas contenidas en el anexo gréfico del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Nestlé Zula en el municipio de Ocotlén, Jalisco.

La clasificacién de dreas y la determinacién de usos, destinos y reservas conforme al anexo
grdfico del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “NESTLE ZULA” en el municipio de Ocotldn,
Jalisco, contiene las normas especificas de zonificacién secundaria que regula la utilizacién
de los predios y fincas de las mismas, de conformidad a la clasificacién establecida en el
arficulo 16° del reglamento estatal, adecuando los simbolos gréficos que complementan
esta identificacién, mismas que a continuacién se describen:

V1.1.1. Areas urbanizadas (AU).

Son las Greas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal 'y
cotidiana del centro de poblacién, que cuentan con su incorporacién municipal é con
la aceptacién del Ayuntamiento o estdn en proceso de acordarlas. Estas dreas podrdn
ser objefo de acciones de mejoramiento y de renovacién urbana, se identifican con la
clave AU y se subdividen en:

VI.1.1.A. Areas incorporadas (AU)

Son las dreas urbanizadas que se integrarén dentro del limite del Area de
Aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Nestlé Zula municipio de Ocotlén,
Jalisco, y que han sido debidamente incorporadas al municipio, y serdn ratificadas;
es decir, que el Ayuntamiento ya recibié las obras de urbanizacién o las mismas
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forman parte del sistema municipal y han aportado las dreas de cesién en caso de

haber pertenecido a la reserva urbana segin lo estipulan los articulos 242, 243,

245 y 246 del Cédigo. Del Plano E-1 corresponden a las siguientes:

I. AU-1: Area urbana incorporada localizada al Qeste del Area de Aplicacién,
con una superficie aproximada de 390,083.57metros cuadrados de superficie.
Colindando al Norte con AR-AGR-1, al Este con RU-CP-1, al Sur con RIVL-2 y al
Oeste con limite de Area de Aplicacién.

l. AU-2: Area urbana incorporada localizada al Oeste del Area de Aplicacién,
con una superficie aproximada de 196,936.29 metros cuadrados. Colindando
al Norte con RIVL-2, al Este con RU-CP-3, al Sur con AR-FOR-1 y al Oeste con
limite de Area de Aplicacién.

Las anteriores dreas estdn sujetas a lo establecido por el Reglamento Estatal de
Zonificacién de Jalisco y demds reglamentos aplicables.

VI.1.1.B. Areas de urbanizacién progresiva.
Son las éreas urbanizadas mediante la modalidad de la accién urbanistica por
obijetivo social, integradas dentro del limite del Area de Aplicacién del Plan Parcial
de Desarrollo Urbano Nestlé Zula, en el municipio de Ocotldn, Jalisco, y previstas
en el articulo 325 del Cédigo, y que ain no han concluido con su accién
urbanistica en los t#érminos del articulo 330 del Cédigo, o aquellas de urbanizacién
espontdnea que el Ayuntamiento autorice regularizar de acuerdo al articulo 45 de
la Ley General de Asentamientos Humanos y los procedimientos de las leyes en la
materia, donde, para complementar sus obras de urbanizacién, se podrdn sujetar a
lo estipulado para las acciones urbanisticas por obijetivo social o colaboracién,
previstas en el Titulo Noveno, Capitulo Octavo del Cédigo. En ambos casos se
identificardn con la clave de las dreas urbanizadas. Estas estdn sujetas a la
demanda de suelo social, exclusivamente ofertando terrenos con infraestructura
bdsica a precios bajos de compra-venta, como medida de proteccién a los estratos
sociales mds desfavorables. Del Plano E-1 corresponden a las siguientes:

l. AU-UP1: Area de urbanizacién progresiva localizada al centro del Area de
Aplicacién, con una superficie aproximada de 102,148.85 metros cuadrados.
Colindando al Norte con CA-1, al Este con RIVL-1, al Sur con RI-VL-2 y al Oeste
con AT-2.

VI.1.1.C Areas de renovacién urbana (RN).

Son las dreas urbanizadas en las que se pretende realizar obras de urbanizacién
para la renovacién urbana, segin lo dispuesto en el articulo 5 fraccién XLIX del
Cédigo, es decir, se refiere a la transformacién o mejoramiento del suelo en las
éreas de los centros de poblacién, mediante la ejecucién de obras materiales para
el mejoramiento, saneamiento y reposicién de elementos de dominio piblico, como
la vialidad, redes de servicio o de imagen urbana, pudiendo implicar un cambio en
las relaciones propiedad y tenencia del suelo, asi como modificacién de usos y
destinos de predios y fincas. Estas obras materiales se clasifican en obras de
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urbanizacién para la renovacién urbana. Del Plano E-1 no corresponden a ningin
drea de renovacién urbana, se menciona por correspondencia.

VI.1.2 Areas de reserva urbana (RU).

Las que corresponden a los terrenos donde se disponga el crecimiento del ceniro de
poblacién. En estas dreas corresponderd a las autoridades municipales promover el
desarrollo de las obras de urbanizacién bdésica, sin las cuales no se autorizard
modalidad alguna de accidn urbanistica y se subdivide en:

VI.1.2.A. Area de reserva urbana a corto plazo (CP).

La pertenecientes a la reserva urbana que cuentan con las obras de infraestructura

bésica con la posibilidad de realizarlas en los t#rminos de los articulos 211 y 213

del Cédigo, por lo que es factible autorizarlas y urbanizarlas de manera inmediata

conforme a los procedimientos y modalidades que se establecen en el Titulo

Noveno, Capitulo Octavo del Cédigo. Del Plano E-1 corresponden a las siguientes:

l. RU-CP 1: Area de reserva urbana a corto plazo localizada al centro del drea de
Aplicacién con una superficie aproximada de 570,374.15 metros cuadrados.
Colindando al Norte con AR-AGR-2, al Este con AT-2 y parte de CA-1, al Sur con
RI-VL-2 y al Oeste con AU-1 y AT-1.

ll. RU-CP 2: Area de reserva urbana a corto plazo localizada al Sur del Area de
Aplicacién con una superficie aproximada de 482,672.16 metros cuadrados.
Colindando al Norte con RIVL-2 y RIVL-1, al Sur con RIEL y al Oeste con RU-CP-
3.

ll. RU-CP 3: Area de reserva urbana a corto plazo localizada al Sur del Area de
Aplicacién con una superficie aproximada de 627,558.27 metros cuadrados.
Colindando al Norte con RI-VL-2, al Este con RU-CP 2, al Sur con AR-FOR-1 y
parte de RI-EL-1 y al Oeste con AU-2 y parte de AR-FOR-1.

IV. RU-CP 4: Area de reserva urbana a corto plazo localizada al Este del Area de
Aplicacién con una superficie aproximada de 536,006.71 metros cuadrados.
Colindando al Norte con AR-AGR-3, al Este con limite de Area de Aplicacién, al
Sur con RIRG-1 y al Oeste con la misma RI-RG-1.

VI1.1.2.B. Areas de reserva urbana a mediano plazo (MP).

Aquellas que son potencialmente urbanizables pero que no es posible desarrollarlas
en virtud de que no es factible que las autoridades correspondientes proporcionen
los servicios de infraestructura bdsica de abasto y desecho de manera inmediata.
Sin embargo, los interesados podrdn solicitar a dichas autoridades, la realizacién
de estudios 6 realizarlos por su cuenta, que permitan la promocién de las obras de
infraestructura bdsica y, de ser viables estas dreas, se considerardn como de reserva
urbana a corto plazo. Del Plano E-1 no corresponden a ningin drea de reserva
urbana a mediano plazo, se menciona por correspondencia.

VI.1.2.C. Area de reserva urbana a largo plazo (LP).
Las pertenecientes a la reserva urbana, potencialmente urbanizables pero que no
cuentan con las obras de infraestructura bdsica, no es posible realizarlas
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inmediatamente, sin embargo, los interesados podrén solicitar a dichas autoridades
la realizacién de estudios o realizarlos por su cuenta, que permitan la promocién de
las obras de infraestructura bdsica y, de ser viables, se considerardn como de
reserva urbana a corto plazo. Del Plano E-1 no corresponden a ninglin drea de
reserva urbana a mediano plazo, se menciona por correspondencia.

V1.1.3. Areas de restriccién a infraestructura (Rl) o instalaciones especiales (E).

Son las dreas préximas dentro del radio de influencia de instalaciones, que por
razones de seguridad, estdn sujetas a restricciones en su utilizacién y condicionadas
por los aspectos normativos de las mismas, asi como las franjas que resulten afectadas
por el paso de infraestructuras y es necesario controlar y conservar por razones de
seguridad y el buen funcionamiento de las mismas. Se subdividen en:

VI.1.3.A. Areas de restriccién de instalaciones de riesgo (RG).

Las referidas a depésitos de combustible, gasoductos y redes de distribucién de

energéticos, gasolineras, gaseras, centros de distribucién de gas para vehiculos

automotores, cementerios, industrias peligrosas y demds usos de suelo que entrafien
riesgo o peligro para la vida o salud en sus inmediaciones, cuyas instalaciones y las

Greas colindantes deberdn respetar las normas, limitaciones y restricciones a la

utilizacién del suelo que sefiale al respecto:

1. En los casos de alio riesgo, por ser materia federal, la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), en base a la ley general de salud,
Ley general de equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente y, demds leyes y
reglamentos federales en la materia y,

2. En los casos de mediano y bajo riesgo, por ser materia local, la Secretaria del
Medio Ambiente para el desarrollo Sustentable (SEMADES), baséndose en la Ley
general de la Salud, Ley estatal de equilibrio ecolégico y la proteccién al
ambiente y demds leyes y reglamentos estatales y municipales en la materia.

Del Plano E-1 corresponden a la siguiente:

I. RI-RG-1: Areas de restriccién de instalaciones de riesgo localizada al centro del
Area de Aplicacién. Colinda al Norte con limite de Area de Aplicacién, al Este
con RU-CP-4, al Sur con limite de Area de Aplicacién y al Oeste con RIFVL-1.

V1.1.3.B. Areas de restriccién por paso de vialidades (VL).

Son las superficies que deberdn de quedar libre de construccién para la ejecucién

del sistema de vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano

conforme a los derechos de via que establezcan las autoridades federales, estatales

y municipales compefentes en la materia. Del Plano E-1 corresponden a las

siguientes:

|. RI-VL-1: Area de restriccién via por Vialidad Regional propuesta VI-1 a manera
de ampliacién de la carretera que une los municipios de Ocotldn, Tototlén y
parcialmente Zapotldn del Rey. Colinda al Norte con limite de Area de
Aplicacién, al Este y Noreste con CA-2, RIRG-1, al Sur y Suroeste con limite de
Area de Aplicacién, RU-CP-1, y al Oeste con RI-VL-2, AU-UP-1 y parte de CA-1.

e
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IIl. RI-VL-2: Area de restriccién via por Vialidad Principal propuesta V1-2, a manera
de ampliacién de la carretera que une los municipios de Ocotldn, Zapotldn del
Rey. Colinda al Norte con AU-1, RU-CP-2, AT-2 y AU-UP-1, al Este con RI-VL-1
donde entronca mediante crucero, al Sur con AU-2, RU-CP-3 y RU-CP-2, y dl
Oeste con limite de Area de Aplicacién.

V1.1.3.C. Areas de restriccién por nodo vial (NV).

Es el drea que se restringe para el disefio y construccién de un nodo vial, que se
define en un radio o superficie, dependiendo de la jerarquia de los viales que se
inferceptan y serd determinada por las autoridades federales, estatales 6
municipales. Del Plano E-1 no corresponden a ningin drea de restriccién por nodo
vial, se menciona por correspondencia. Corresponderd a la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes supervisar y/o gestionas el proyecto para su
construccién.

VI1.1.3.D. Areas de restriccién paso de redes e instalaciones de eleciricidad (EL).
Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias
publicas, y alrededor de las instalaciones de electricidad, que se deben dejar libres
de edificacién para permitir el tendido, registro, reparacién y ampliacién de las
mismas, o como separador por el peligro que representen, cuyo ancho sefialard la
autoridad municipal y la Comisién Federal de Electricidad, con relacién al tipo de
instalacidn. Se identifican con la clave de las dreas de restriccidén por paso de
infraestructura més la sub-clave (EL).
|. RI-EL-1: Area de restriccién por paso de instalaciones eléciricas de la linea de
233 kilovatios que corre de la sub-estacién Cuitzeo del Este con direccién del
flujo eléctrico al Oeste al sur del Area de Aplicacién con un derecho de via de
32 metros lineales. Colinda al Norte con AR-FOR-1, RU-CP-3 y RU-CP-2, al Este y
Oeste con limite de Area de Aplicacién, y al Sur con AR-FOR-2.

V1.1.4. Areas de proteccién a cauces y cuerpos de agua (CA).

Las requeridas para la regulacién y el control de los cauces en los escurrimientos y

vasos hidréulicos tanto para su operacién natural, como para los fines de explotacién

agropecuaria como de suministro a los asentamientos humanos. Estas dreas se

subdividen en:

Il.  Areas de proteccién a cuerpos de agua: las relacionadas con las aguas
nacionales, en los términos de la ley de aguas nacionales;

l.  Areas de proteccién a cauces: Las relacionadas con el cauce de una corriente,
de manera continua, en los términos de la ley de aguas nacionales; y

IV. Areas de proteccién a escurrimientos: las relacionadas con el cauce de una
corriente, de manera intermitente, en los términos de la ley de aguas nacionales.

Estas dreas son del dominio de la nacién y de utilidad péblica, estando bajo

jurisdiccién federal, segin lo estipulado por la Ley federal de aguas y la Ley federal del

equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente. Asimismo, estas dreas y sus zonas de

amortiguamiento podrdn estar sujetas a un plan de ordenamiento ecolégico territorial,
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segin lo dispuesto en las leyes de la materia. Del Plano E-1 corresponden a las
siguientes:

l. CA-1: Area de proteccién a cauces de agua CA-1 del Arroyo Prieto o Arroyo
Negro con arrastre de Oeste a Este y que delimita la extensién politica y
administrativa del municipio de Ocotlén con el municipio de Zapotldn del Rey
hasta la linea de centro del mismo cauce. Colinda al Norte con el limite del Area
de Aplicacién, al Sur con AR-AGR-1, AT-1 y AR-AGR-2, y al Este con RI-VL-1.

ll. CA-2: Area de proteccién a cauces de agua CA-2 de la extensién del Arroyo
Prieto o Arroyo Negro al Este, con arrastre de Oeste a Este y que delimita la
extensién politica y administrativa del municipio de Ocotldn con el municipio de
Tototldn hasta la linea de centro del mismo cauce. Colinda al Norte con el limite
del Area de Aplicacién, al Sur con RU-CP-4 y AR-AGR-3.

VI.1.5. Areas rdsticas.

Las tierras, aguas y bosques cuyo uso corresponde principalmente a las actividades del
sector primario, por lo que son susceptibles de explotacién renovable agricola,
pecuaria, piscicola o forestal y aquellas actividades estratégicas para el desarrollo
regional de usos industriales, de exiraccién, almacenamiento e infraestructura que por
sus caracteristicas de operacién e impacto requieren emplazarse en suelo rural; asf
como también las que en funcién de su atractivo natural pueden ser sujetas de
aprovechamiento turistico siendo identificadas con la Clave (AR).

VI.1.5.A. Areas agropecuarias, (AGR).

Los terrenos propios de cultivo o pastizales y demds actividades pecuarias. Se

identifican con la clave de las dreas risticas més la sub-clave (AGR), y el nimero

que las especifica. Del Plano E-1 corresponden a las siguientes:

l. AR-AGR-1: Area ristica agropecuaria al Noroeste del Area de Aplicacién.
Colinda al Norte con limite del Area de Aplicacién y parcial de CA-1, al Este con
AT-1, y al Sur con AU-1.

l. AR-AGR-2: Area rdstica agropecuaria al Norte del Area de Aplicacién. Colinda
al Norte y Este con CA-1, al Sur con RU-CP-1 y al Oeste con AT-1.

lll. AR-AGR-3: Area ristica agropecuaria al Este del Area de Aplicacién. Colinda al
Norte y Este con CA2, al Sur con RU-CP-4 y al Este con limite del Area de
Aplicacién.

VI1.1.5.B. Areas forestales, (FOR).

Los terrenos y bosques dedicados a las actividades silvicolas. Se identifican con la

clave de dreas risticas més la sub-clave (FOR) y el nimero que las especifica. Del

Plano E-1 corresponden a las siguientes:

l. AR-FOR-1: Area ristica forestal al Suroeste del Area de Aplicacién. Colinda al
Norte RU-CP-3 y parte de AU-2, al Oeste con limite del Area de Aplicacién, y al
Sur con mismo limite del Area de Aplicacién y RI-EL-1.

ll. AR-FOR-2: Area ristica forestal al Sur del Area de Aplicacién. Colinda al Norte
RIEL-1, y al Este y Sur con limite del Area de Aplicacion.
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VI.1.6. Areas de transicién.
las que fungen como separadoras entre las dreas urbanas y las dreas rurales o
naturales protegidas, aminorando la confrontacién directa entre las condiciones fisicas
de cada una de ellas; estas dreas estdn sujetas a usos restringidos y sélo se permitirén
aquellas instalaciones, con baja densidad de uso de suelo, que puedan generar su
propia infraestructura sin depender de las del drea urbana actual. En estas dreas se
tendrén prioridad las actividades que demanden grandes extensiones de en espacio
abierto, especialmente de recreacién y esparcimiento, institucionales y agropecuarias.
Se identificardn con la clave (AT) y el nimero que las especifica. las acciones
urbanisticas y edificaciones que se pretendan realizar en las dreas de transicién,
requerirén de la elaboracién de sus respectivos Proyecto Definitivos de Urbanizacién y
los respectivos estudios al impacto ambiental, en el cual se demuestre que la ejecucién
de las obras materiales no cambiard la indole de dichas dreas. Del Plano E-1
corresponden a las siguientes:
. AT-1: Area de transicién al Norte del Area de Aplicacién. Colinda al Norte con
CA-1, al Este con AR-AGR-2 y RU-CP-1, al Sur con AU-1 y al Oeste con AR-AGR-
1.
Il. AT-2: Area de transicién al Norte del Area de Aplicacién. Colinda al Norte con
CA-1, al Este con AU-UP-1, al Sur con RI-VL-2 y al Oeste con RU-CP-1.

V1.2. Zonificacién secundaria y/o especifica.

la zonificacién secundaria, indicada en el gréfico E-2 del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Nestlé Zula, en el municipio de Ocotldn, Jalisco, precisa las normas de control de
urbanizacién y edificacién, mediante las matrices de utilizacién del suelo indicadas en el
plano mencionado, asi como también sus permisibilidades de usos, y de conformidad a la
clasificacién prevista en el arficulo 30 del Reglamento Estatal. Dicha normativa se
establecerd por cada drea urbanizada establecida en el Plan Parcial e indicando los
lineamientos especificos de acuerdo a la clasificacién de uso de suelo genérico permisibles
en cada zona.

Considérese de acuerdo al articulo 30 del Reglamento que, En cada una de las zonas
deberdn ubicarse exclusivamente los usos o destinos bajo las siguientes categorias:

l. Uso o destino predominante: el o los usos o destinos que caracterizan de una manera
principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacién en la zona sefialada;

Il. Uso o destino compatible: el o los usos que desarrollan funciones complementarias
dentro de una zona, siendo también plenamente permitida su ubicacién en la zona
sefalada;

Los usos compatibles no deberdn ser mayores al 25% del total de los lotes en zonas
habitacionales y del 40% en los demés tipos de zonas, pudiendo estar dispersos o
concentrados conforme se determine en los planes parciales de urbanizacién y/o
proyecto definitivo.
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Para su aplicacién, la compatibilidad se establece entre la zona del uso predominante
y los giros o actividades contenidos en los usos y destinos que se clasifican como
permitidos para la zona (Ver Cuadro 3 del Reglamento)

Uso o destino condicionado: el o los usos que desarrollan funciones que pueden
coexistir con los usos predominantes de la zona, estando sujetos para su aprobacién al
cumplimiento de determinadas condiciones establecidas previamente, o bien a la
presentacién de un estudio detallado que demuestre que no se causardn impactos
negativos al entorno.

VI1.2.1. Habitacional densidad media, (H3)
Refiérase al Cuadro 9 del Reglamento para observancia de los usos y destinos
permitidos en las zonas habitacionales, conforme al articulo 30 del mismo Reglamento.
Del Plano E-2 corresponden a las siguientes:

. H3-1: Area Habitacional localizada al Oeste del Area de Aplicacién, con una
superficie aproximada de 155,442.23metros cuadrados. Colinda al Norte con
AG-1, al Este con EV-D, al Sur con MD4-1 y al Qeste con limite de Area de
Aplicacién. En este poligono actualmente se desarrolla la parte norte de la
localidad de Los Sauces y con el presente instrumento se regula el crecimiento y
desarrollo urbano.

ll. H3-2: Area habitacional localizada al Qeste del Area de Aplicacién, con una
superficie aproximada de 153,390.53 metros cuadrados. Colindando al Norte
con MD4-2, al Este con SI-2, al Sur con F-1 y al Oeste con limite de Area de
Aplicacién. Este poligono también forma parte de la Localidad de Los Sauces y
con el presente instrumento se regula el crecimiento y desarrollo urbano.

ll. H3-3: Area Habitacional localizada al centro del Area de Aplicacién, con una
superficie aproximada de 102,148.85metros cuadrados. Colindando al Norte y
Este con CR-2, al Sur con MD4-1 y al Oeste con GH-2. Este poligono pertenece
al asentamiento irregular nombrado La Ciénega y con el presente instrumento se
regula el crecimiento y desarrollo urbano.

IV. H3-4: Area Habitacional localizada al Sur del Area de Aplicacién con una
superficie aproximada de 75,952.02metros cuadrados. Colindando al Norte con
SI-2, al Este, Sur y Oeste con GH-1. Este poligono pertenece al asentamiento
irregular nombrado El Ramirefio y con el presente instrumento se regula el
crecimiento y desarrollo urbano.

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitacién densidad
media unifamiliar tipo H3-U, plurifamiliar horizontal, tipo H3-H y plurifamiliar vertical,
tipo H3-V, estardn sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establece en la
siguiente tabla:

Cuadro 3
HABITACIONAL DENSIDAD ALTA H3
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Hm'}ﬁmkﬂ HABITACIONAL HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR PLURIFAMILIAR
H3.U HORIZONTAL H3-H VERTICAL H3-V
Densidad méxima de
habitantes/ ha. 125 219 =0
Densidad méxima de
viviendas/ ha. 59 42 o4
Superficie minima de lote 140 m2 260 m2 480 m2

Frente minimo del lote

8 metros lineales

6 metros lineales

16 metros lineales

Indice de edificacién

140 m2

130 m?

120 m2

Coeficiente de Ocupacién
del Suelo

(C.0.8)

0.7

0.7

0.7

Coeficiente de Utilizacién
del Suelo

(C.U.S)

1.4

2.1

Altura méxima de la
edificacién

Cajones de
estacionamiento por
vivienda

2*

Restriccién frontal

3 metros lineales**

3 metros lineales **

3 metros lineales **

% jardinado en la
restriccién frontal.

40%

30%***

30%

Restricciones laterales

%* % %

* % %

Restriccién posterior

3 metros lineales

3 metros lineales

3 metros lineales

Modo de edificacién

Semi-cerrado

Semi<errado

Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo.

*

metros de la vivienda; esta disposicién

No incluye, estacionamiento para visitantes.

*%

Titulo V del Reglamento.

* % %

Este porcentaje podrd incluir el ingreso a la vivienda.

Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberén estar a una distancia mayor a 80

La restriccién frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo I del

Cuadro 3. Cuadro 3 que corresponde al Cuadro 9 del Reglamento.

oo w7 T PO R e B By 3 S S S A o e S O i i e
R —

HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE OCOTLAN, JALISCO. PAGINA 33




PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO NESTLE ZULA. MUNICIPIO DE OCOTLAN, JALISCO.

e T e oo e o o L L T

V1.2.2. Zonas mixtas.

Las zonas mixtas es la mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden coexistir
desarrollando funciones complementarias o compatibles y, se generan a fravés de
corredores urbanos y en parte o en la totalidad de las unidades territoriales segin, se
defina en los planes o programas correspondientes. Refiérase al Cuadro 15 del
Reglamento para observancia de los usos y destinos permitidos zonas mixtas, al
Cuadro 16 del Reglamento para observancia de los usos y destinos permitidos zonas
comerciales y al Cuadro 22 del Reglamento para observancia de los usos y destinos

permitidos zonas de servicios, conforme al articulo 30 del mismo Reglamento y tipo de
unidad urbana.

VI1.2.2.A. Mixto distrital, (MD)

Las zonas donde la habitacién coexiste en forma equilibrada con usos comerciales y

de servicios cuya zona de influencia es un distrito urbano, o el conjunto de varios

barrios. Generalmente se constituyen alrededor de los sub-centros urbanos o en

corredores urbanos distritales, siendo adecuadas para ubicar los usos de comercio y

servicios de mayor impacto, asi como actividades de trabajo de baja incidencia en

el medio ambiente. Estas zonas generalmente se desarrollan en forma de corredores

o nicleos comerciales, en los que se ubican actividades que sirven amplias dreas

del centro de poblacién, siendo adecuadas para ubicar los usos de comercio para

el abasto semanal — mensual. Del Plano E-2 corresponden a las siguientes:

l. MD4-1: Area de comercios y servicios distritales, localizado al centro del Area
de Aplicacién, con una superficie aproximada de 79,225.22 metros cuadrados.
Colinda al Norte con H3-1, EV-D, GH-2 y H3-3, al Sur con VP Vialidad Principal,
Carretera Ocotldn — Zapotlén del Rey, al Este con CR-2, al Oeste con limite de
Area de Aplicacién.

l. MD4-2: Area de comercios y servicios distritales, localizado al centro del Area
de Aplicacién, con una superficie aproximada de 85,052.45 metros cuadrado.
Colinda al Norte con VP Vialidad Principal, Carretera Ocotldn - Zapotldn del
Rey, al Sur con H3-2, SI2 y parte de 13-1, al Este con CR-2 y al Oeste con limite
de Area de Aplicacién.

Los predios o lotes y las edificaciones, construidas en las zonas mixtas de comercios y
servicios distritales intensidad minima CD1, SD1, intensidad baja CD2, SD2,
intensidad media CD3, SD3, intensidad alta CD4, SD4 e intensidad mdxima CD5, SD5
estarén sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establecen en la siguiente

tabla:
Cuadro 4 COMERCIOS Y SERVICIOS DISTRITALES SD
INTENSIDAD INTENSIDAD INTENSIDAD INTENSIDAD INTENSIDAD
MINIMA (CS1) | BAJA(CS2) | MEDIA (CS3) | ALTA (CS4) MAXIMA
(CS5)
Superficie
minima de lote 800 m? 800 m? 420 m? 270 m? 270 m?
20 metros 15 metros 12 metros 12 metros 12 metros
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w

Frente minimo lineales lineales lineales lineales lineales
del lote

Coeficiente de
ocupacién del 0.4 0.6 0.7 0.8 0.8
svelo (C.O.S))

Coeficiente de
utilizacién del 1.2 1.8 2.1 2.4 3.2
svelo (C.U.S)

Altura méxima
de la R R R R R

edificacién

Cajones de Ver cuadro 48 | Ver cuadro 48 | Ver cuadro 48 | Ver cuadro 48 | Ver cuadro 48

estacionamiento

% de frente 50% 40% 30% 20% 20%
jardinado
5 metros 5 metros 5 metros 5 metros 5 metros
Restriccidén lineales* lineales* lineales* lineales* lineales*
frontal
3 metros 3 metros 3 metros 3 metros 3 metros
Restriccidn lineales lineales lineales lineales lineales
posterior
Modo de Variable Variable Variable Variable Variable
Edificacién

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo.
* La restriccién frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver capitulo VI del
Reglamento.

Cuadro 4. Cuadro 4 que corresponde al Cuadro 19 y Cuadro 25 del Reglomento.

V1.2.2.B. Mixto Regional, (MR)

Las zonas donde la habitacién queda excluida, dado que las actividades que se

ubican tienen un alcance e impacto que rebasa el propio centro de poblacién,

generalmente se constituyen en corredores del sistema vial primario. Refiérase al

Cuadro 15 del Reglamento para observancia de los usos y destinos permitidos

zonas mixtas, al Cuadro 16 del Reglamento para observancia de los usos y destinos

permitidos zonas comerciales y al Cuadro 22 del Reglamento para observancia de
los usos y destinos permitidos zonas de servicios, conforme al articulo 30 del mismo

Reglamento y tipo de unidad urbana. Del Plano E-2 corresponden a las siguientes:

l. MR-1: Area de comercios y servicios regionales, localizada al centro del Area de
Aplicacién, con una superficie aproximada de 167,368.74 metros cuadrados.
Colinda al Norfe con limite de Area de Aplicacién, al Este con 11-1'y SI-1, al Sur
con limite de Area de Aplicacién y al Oeste con VR Vialidad Regional, Carretera
Ocotlén - Tototldn.

ll. MR-2: Area de comercios y servicios regionales, localizada al centro del Area de
Aplicacién, con una superficie aproximada 178,159.58 metros cuadrados.
Colinda al Norte con limite de Area de Aplicacién, al Sur con limite de Area de
Aplicacién, al Este con VR Vialidad Regional, Carretera Ocotlédn - Tototldn y al
Oeste con AG-1, GH-2, H3-3.
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Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de comercios y
servicios regionales CR, estardn sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se
establecen en la siguiente tabla:

Cuadro 5 COMERCIOS Y SERVICIOS REGIONALES MR

Superficie minima de
lote 1200 m?

20 metros lineales
Frente minimo del lote

Coeficiente de

ocupacién del suelo 0.8
(C.0.5)
Coeficiente de
utilizacién del suelo 2.4
(C.US)
Altura méxima de la
edificacién R
Cajones de Ver cuadro 48

estacionamiento

% de frente jardinado 20 %
5 metros lineales*

Restriccién frontal

Sin restriccién
Restriccidn posterior

Modo de Edificacién Variable
R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo.
* |a restriccién frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver capitulo VI del
Reglamento.

Cuadro 5. Cuadro 4 que corresponde al Cuadro 21 y Cuadro 27 del Reglamento.

VI1.2.2.C. Servicios a la industria y comercio.

Son también zonas de alcance urbano y regional, que se caracterizan por que su

uso predominante lo constituyen las actividades de abastos, almacenamientos y

talleres de servicios y ventas especializadas, pudiendo coexistir con giros

seleccionados de tipo industrial de bajo impacto. Normalmente se localizan
cercanas a zonas industriales y centros de abastos, debiendo excluirse los usos
habitacionales en estas zonas. Refiérase al Cuadro 22 del Reglamento para
observancia de los usos y destinos permitidos zonas de servicios a la industria y el

comercio conforme al articulo 30 del mismo Reglamento. Del Plano E-2

corresponden a las siguientes:

. SI-1: Area de servicios a la industria y al comercio, localizada al Este del Area
de Aplicacién, con una superficie aproximada de 161,638.67 metros
cuadrados. Colinda al Norte con GH-3, al Este con limite de Area de Aplicacién,
al Sur con MR-1, al Oeste con [1-1.

o )
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Il. §1-2: Area de servicios a la industria y al comercio, localizada al centro del Area
de Aplicacién, con superficie aproximada de 459,305.54 metros cuadrados.
Colinda al Norte con MD4-2, al Este con 13-1, al Sur con GH-1 y H3-4 y dl
Oeste con H3-2.

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de servicios a la
industria y al comercio, tipo S, estardn sujetas al cumplimiento de los lineamientos
que se establecen en la siguiente tabla:

Cuadro 6
ZONAS DE SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y AL COMERCIO, Sl
Superficie minima de lote 600 m?
Frente minimo del lote 15 metros lineales
Coeficiente de ocupacién del suelo
(C.0.5) 0.8
Coeficiente de utilizacién del suelo
(C.US) 8 m?
Altura méxima de la edificacién R
Cajones de estacionamiento Ver cuadro 48
% de frente jardinado 20
Restriccién frontal 5 metros lineales*
Restriccidn posterior Sin restriccién
Modo de edificacién Variable
R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo.
* La restriccién frontal se aplica a calle local, para los ofros tipos de vialidad, ver capitulo VI del
presente Reglamento.

Cuadro 6. Cuadro & que corresponde al Cuadro 28 del Reglomento.

V1.2.3. Zonas Industriales.

La reglamentacién de zonas industriales y manufacturas tiene por objeto promover las

siguientes acciones:

. Dotar al centro de poblacién del espacio suficiente y en la localizacién adecuada
de todos los fipos de actividades industriales propios del érea y necesarios para el
desarrollo econdémico de la comunidad;

ll. Asegurar que los espacios destinados para estas actividades rednan las condiciones
para los usos industriales y actividades relacionadas, asi como proteger las dreas
habitacionales prohibiendo su ubicacién en estas zonas;

ll. Proteger las caracteristicas del contexto urbano, de manera que las actividades
industriales que involucran  potencialmente peligros de fuego, explosién,
emanaciones téxicas, humos y polvos, ruidos excesivos y cualquier ofro tipo de
contaminacién del medio ambiente, se ubiquen en dreas limitadas adecuadas para
su actividad y bajo lineamientos contenidos en este Reglamento y en las Normas
Oficiales Mexicanas.

IV. Permitir que las actividades que no representen algin tipo de efecto potencialmente
negativo al medio ambiente y que sean importantes para la economia familiar de la
poblacién puedan ubicarse cercanas a zonas habitacionales, en zonas de usos
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mixtos, comerciales y de servicios.
Refiérase al Cuadro 29 del Reglamento para observancia de los usos y destinos
permitidos zonas de industriales, conforme al articulo 30 del mismo Reglamento y su
tipo de zona y tipo de riesgo.

V1.2.3.A. Industria ligera y de riesgo bajo, (I11)

Comprende una amplia gama de actividades manufactureras, que no causen un

desequilibrio ecolégico, ni rebasen los limites y condiciones sefialados en este

Reglamento, y en las Normas Oficiales Mexicanas emitidas por la Federacién para

proteger al ambiente y para la prevencién de siniestros y riesgos urbanos sefialados

en este capitulo, en su nivel bajo.

Las actividades industriales de este tipo pueden desarrollarse dentro de edificios

completamente cerrados, siendo adecuados para crear una zona de fransicién entre

las zonas habitacionales o comerciales y otros usos industriales que involucran

mayor grado potencial de emisiones y emergencias ambientales. Del Plano E-2

corresponde a la siguiente:

. 11-1: Area de Industria ligera y de riesgo bajo, localizada al Este del Area de
Aplicacién, con superficie aproximada de 224,104.99 metros cuadrados.
Colinda al Norte limite de Area de Aplicacién, al Este con Ag-2, al Sur y Oeste
con VR Vialidad Regional, Carretera Ocotlén - Tototldn.

V1.2.3.B. Industria pesada y de riesgo alto, (13)
Estas zonas estdn previstas para instalaciones en las que se desarrollan procesos
productivos que por su naturaleza y/o volumen de produccién alcanzan niveles
potencialmente contaminantes de acuerdo a las Normas Oficiales Mexicanas y a los
criterios expresados en este Reglamento.
En estas zonas no debe permitirse ningdn uso habitacional ni de equipamiento
comunitario y comercial, que impliquen concentracién de personas ajenas a la
actividad industrial. Asi mismo tampoco debe existir una colindancia directa con
zonas habitacionales y comerciales, siendo el distanciamiento entre los
asentamientos humanos y las instalaciones que desarrollen estas actividades
determinado en base a lo que la autoridad federal disponga como resultado del
andlisis de riesgo. Del Plano E-2 corresponden a las siguientes:

Il. 13-1: Area de Industria Pesada y de riesgo alto, localizada al Sur del Area de
Aplicacién, con superficie aproximada de 296,004.43 metros cuadrados.
Colinda al Norte con MR-2 y parte de MD4-2, al Este con MR-2, al Sur con IN-EL

"y al Oeste con H3-4 y SI-2.

lll. 13-2: Area de Industria Pesada y de riesgo alto, localizada al Sur del Area de
Aplicacién, con superficie aproximada de 496,766.80 metros cuadrados.
Colinda al Norte, Sur, Este y Oeste con EV-D dado el cinturén verde de la
empresa Nestlé México S.A. de C.V.

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de industria ligera
riesgo bajo e industria pesada riesgo alto estarén sujetas al cumplimiento de los
lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:

W
I —ee e e e e e e e
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Cuadro 7

ZONA INDUSTRIAL

INDUSTRIA INDUSTRIA LIGERA'Y | INDUSTRIA PESADA PARQUE INDUSTRIAL
DE RIESGO BAJO Y DE RIESGO ALTO JARDIN
(17) (13) (L)
Superficie minima a
— — 10,000 m2
desarrollar
Superficie minima de 600 m? 1 500 m?2 500 m?

lote

Superficie méxima de
lote

Frente minimo del lote

15 metros lineales

30 metros lineales

15 metros lineales

Coeficiente de

ocupacién del suelo 0.8 0.7 0.5%

(C.0.5) :
Coeficiente de
utilizacién del suelo 8.00 m? 10.50 m? 8 m?
(C.U.S)

Altura méxima de la R R R
edificacién
Cajones de SEGUN CUADRO

estacionamiento

SEGUN CUADRO 48

48

SEGUN CUADRO 48

% Frente jardinado

20%

20%

20%

Restriccién frontal

5 metros lineales* *

5 metros lineales™ *

5 metros lineales**

Restricciones laterales

10 metros lineales

" . . 12 met .
Restriccidn posterior | 12 metros lineales** * |ineoTees’:o*s* 12 metros lineales
Modo de edificacién VARIA VARIA Abierta

* Al aplicar el C.O.S la superficie libre restante de lote o unidad privativa se deberd de destinar
como minimo el 30% para dreas verdes, y el resto para dreas de estacionamiento u ofras que
no implique edificacién.

** |a restriccién frontal se aplica a calle local, para los ofros tipos de vialidad, ver Capitulo Il del
Titulo V del presente Reglamento.

*** Unicamente cuando colinden con zona o uso habitacional.

R COS.yCUS.
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Cuadro 7, pagina anterior. Cuadro 7 que corresponde al Cuadro 29 del Reglamento.

V1.2.4. Espacios verdes abiertos y recreativos, (EV)
las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos, aun cuando forman parte del
rubro de equipamiento se clasifican de manera independiente por la importancia de
las mismas para los centros de poblacién, por su drea de influencia y actividades se
clasifica en vecinales, barriales, distritales, centrales y regionales. Refiérase al Cuadro
33 del Reglamento para observancia de los usos y destinos permitidos zonas de
espacios verdes, abiertos y recreativos, conforme al articulo 30 del mismo Reglamento
y su tipo de unidad urbana. Del Plano E-2 corresponde a la siguiente:
|. EV-D1: Area de espacios verdes abiertos y recreativos distritales, localizada al
Oeste del Area de Aplicacién, con superficie aproximada de 74,148.64 metros
cuadrados. Colinda al Norte con AG-1, al Sur con MD4-1, al Este con GH-2 y al
Oeste con H3-1 y AG-1.
Las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos de nivel vecinal y barrial se
sujetaran a los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla del Cuadro 34 del
Reglamento. Los cdlculos de superficie minima de lote, estd considerada en base a la

poblacién de la unidad bdsica y elemental de la estructura urbana.

VI1.2.5. Aprovechamiento de recursos naturales

Los tipos de zonas comprendidas dentro del género de aprovechamiento de los
recursos naturales son las que se ubican sobre Areas Risticas, definidas en la fraccién
VIl del articulo 17 de este Reglamento y, por tanto, no son destinadas a ser soporte de
procesos de urbanizacién y desarrollo urbano, sino a aprovechamiento, concordantes
con su cardcter de medio rural.

Estas zonas estardn sujetas a las regulaciones establecidas por las leyes, planes y
programas competentes en la materia, ademds de las establecidas en este Reglamento.
En las zonas de aprovechamiento de recursos naturales los usos y destinos permitidos
son los que se definen a continuacién:

|. Forestal: los terrenos y bosques dedicados a las actividades silvicolas;
II. Piscicola: los predios y aguas dedicados a la pesca y demés actividades acuicolas;
lll. Silvestres: las dreas risticas que prevalecen en gran medida en su estado natural;
IV. Actividades extractivas: los terrenos dedicados a la explotacién del subsuelo, para
la transformacién de los mismos en insumos, por su origen se dividen en metélicas
y no mefdlicas;
V. Agropecuario: comprende todas aquellas actividades relacionadas con la
agricultura y ganaderia en sus diversas modalidades, sujetas a las regulaciones en
la materia; y
VI. Granijas y huertos: son las dedicadas a las actividades de cultivo de drboles frutales
y de hortalizas, asi como granjas avicolas y aviarios, incluyendo la posibilidad de
la edificacién de una casa habitacién y sus instalaciones necesarias para su
cuidado y mantenimiento.
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Llas zonas de aprovechamiento de recursos naturales la categoria de los usos y
destinos permitidos son los que se indican en la siguiente tabla:
Cuadro 8
APROVECHAMIENTO DE RECURSOS NATURALES
ZONA <
CLA 6‘ USOS Y DESTINOS
VE (UsC ACTIVIDADES O GIROS DEUSO Q PERMITIDOS
PREDOMINANTE) PREDOMINANTE -
O
P PISCICOLA ° Acuncu|furf:.- 3 Cultivo Y| O |pscicola
comercializacién de peces.
ACTIVIDADES
S SILVESTRES ¢ Actividades naturales en selva y| o |ACTIVIDADES
campo. SILVESTRES
¢  Aserraderos.
F FORESTAL ¢ Cultivo y repoblacién de bosques. FORESTAL
¢ Silvicultura.
o Viveros forestales.
¢ Bancoy frituracién de piedra.
ACTIVIDADES ~ | ¢ Bencos de arena {jal,  barro, ACTIVIDADES
AEN | EXTRACTIVAS NO balastre, caclin, y ofros). EXTRACTIVAS NO
¢ Bancos de cantera.
METALICAS ¢ Minas para la exiraccién de azufre, METALICAS
&mbar, carbén mineral, épalo y
similares.
i i ici ACTIVIDADES
aEM| ACTVDADES | * e e e e, | | ExtRaCTVAS
EXTRACTIVAS fauel lafi ilici ! b !
METALICAS niquel,  platino, silicio,  cobre, METALICAS
mercurio, bronce y ofros).
o Establos 'y zahirdas  (ganado AGROPECUARIO
porcino, bovino, caprino, equino,
AG AGROPECUARIO ovino) FORESTAL
o Todo tipo de cultivos (agostaderos,
pastizales). GRANJAS Y HUERTOS
¢ Vivienda aislada.
¢ Granjas (avicolas, aviarios, GRANJAS Y HUERTOS
GH | GRANJAS Y HUERTOS apicolas), con casa habitacién.
¢ Huertos (frufolles,_ ’ﬂores, hortalizas), AGROPECUARIO
con casa habitacién.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
1 PREDOMINANTE ™ COMPATIBLE o CONDICIONADO

Cuadro 8. Cuadro 8 que corresponde al Cuadro 4 del Reglomento.

Ademés de los sefialados en el articulo anterior, en estas zonas se permitirén los
siguientes tipos de usos especiales, que por ser de utilidad pdblica e inferés social
pueden emplazarse en el medio rural, los que segdn su origen se dividen en:
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l. Usos relacionados con la explotacién agraria, que por su dimensién industrial,
grado de transformacién de la materia prima u otros factores no estdn ligados a la
tierra, pero requieren emplazarse en el medio rural;

Il. Usos de cardcter industrial, extractivo y de almacenamiento o tratamiento de
desechos, que requieren emplazarse en el medio rural y que implican una
incidencia en este;

. Usos vinculados a la ejecucién, mantenimiento y servicio de las obras pdblicas
realizadas en el medio rural;

IV. Usos de carécter dotacional y de infraestructura y servicios urbanos que requieren
emplazarse en esta clase de suelo;

V. Usos relacionados con actividades de proteccién y conservacién del medio natural

y del patrimonio histérico cultural;

Usos de cardcter recreativo, cientifico y cultural, tales como zoolégicos, cotos de

caza y pesca, cenfros de investigacién, y granjas-escuela; y usos de cardcter

turistico, en los que en razén del atractivo natural se aprovechen, sin deterioro del
medio ambiente.

VI

VI.2.5.A. Granjas y Huertos, (GH)

Corresponde a las grandes superficies de terreno que son dedicadas a la

produccién de hortalizas, crianza de animales en pequefias cantidades y en general

casas de campo aisladas que deben cumplir con el articulo 44 del Reglamento. Del

Plano E-2 corresponde a la siguiente:

|. GH-1: Area para granjas y huertos, localizada al Surceste del Area de
Aplicacién con superficie aproximada de 306,942.00 metros cuadrados.
Colinda al Norte con H3-3, y SI-2, al Este con 13-1, al Sur con RIEL y al Oeste
con F-1.

l. GH-2: Area para granjas y huertos, localizada al centro del Area de Aplicacién
con superficie aproximada de 100,619.01 metros cuadrados. Colinda al Norte
con MR-2, al Oeste con EV-D1, al Sur con MD4-1 y al Este con H3-3.

lll. GH-3: Area para granjas y huertos, localizada al Oeste del Area de Aplicacién
con superficie aproximada de 175,842.72 metros cuadrados. Colinda al Norte

con AG-2, al Este con limite de Area de Aplicacién, al Sur con SI-1 y al Este con
[1-1.

Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas de granjas y
huertos, tipo GH estardn sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

Cuadro 9
GRANJAS y HUERTOS GH
Densidad méxima de habitantes/ ha. 10
Densidad méxima de viviendas/ ha. 2
Superficie minima de lote 4000 m?2
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W

Frente minimo del lote

40 metros lineales

indice de edificacidn

4000 m?
Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(C.O.8) 0.20
Coeficiente de Utilizacién del Suelo
0.40
(C.U.S)
Altura méxima de la edificacién R
Cajones de estacionamiento por vivienda 4*

Restriccién frontal

10 metros lineales

% jardinado en la restriccién frontal.

10%

Restricciones laterales

10 metros lineales

Restriccién posterior

10 metros lineales

Modo de edificacién

Abierto

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo.

* Cuando se frate de playas de estacionamiento, éstas no deberdn estar a una distancia mayor a 80
metros de la vivienda; esta disposicién no aplica a estacionamiento para visitantes.

Cuadro 9. Cuadro 7 que corresponde al Cuadro 9 del Reglomento.

V1.2.5.B. Agricola, (AG)
Corresponde a las grandes superficies de terreno que son dedicadas a la

produccién agricola en su totalidad. Del Plano E-2 corresponde a la siguiente:

AG-1: Area para aprovechamiento de recursos naturales, en su tofalidad
produccién agricola, localizada al Norte del Area de Aplicacién con superficie
aproximada de 17548,208.05 metros cuadrados. Colinda al Norte, Este y Oeste
con limite de Area de Aplicacién, al Sur con EV-D1 y H3-3.

AG-2: Area para aprovechamiento de recursos naturales, en su totalidad

produccién agricola, localizada al Este del Area de Aplicacién con superficie
aproximada de 968,706.9917 metros cuadrados. Colinda al Norte y al Este con

limite de Area de Aplicacién, al Sur con GH-3, y al Oeste con [1-1.

V1.3. Estructuracién urbana.

V1.3.1 Estructuracién territorial.
La estructura urbana define las caracteristicas, modo de operar y adecuada jerarquia
de los diferentes elementos que integran el sistema de estructura territorial y el sistema
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vial. Los elementos que integran la estructura urbana existente y propuesta, para las
acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento, se describen y definen en el
plano general de zonificacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Nestlé Zula.

El Area de Aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano le corresponde la
categoria de nivel bdsico. En consecuencia, el sistema de estructura territorial y la
dosificacién de servicios corresponden a unidades barriales y distritales; cuenta
relativamente, con poco equipamiento urbano, sobre todo en las zonas cercanas a la
carretera federal.

V1.3.2. Estructura vial.

La estructura vial en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Nestlé Zula, en el municipio
de Ocotldn, Jalisco, estd integrada en forma jerarquizada. Del Plano E-3 corresponde
a la siguiente:

[. VR-1 Vialidad Regional; existente: Iniciando al Sureste del Area de Aplicacién
en el vértice némero 4 del poligono de del Area de Aplicacién con direccién
Norte, hasta llegar al limite del Area de Aplicacién en el vértice nimero 2 de su
poligono. Esta vialidad deberd tener en su etapa finalizada la seccién
recomendada por los manuales de disefio de la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes.

Il. VP-1 Vialidad Principal, existente: iniciando al Este con el entronque con VR-1
de donde parte y recorre al oeste, hasta llegar al limite del Area de Aplicacién.
Se recomienda para esta vialidad su etapa finalizada una seccién de derecho de
via de 23.00 a 27.00 metros lineales, para circulacién de dos sentidos en
cuatro carriles centrales de 3.00 metros lineales de seccién cada uno y un carril
derecho adicional de 3.00 metros lineales de seccidén y una seccién de 2.40
metros lineales de banqueta a cada lado.

lll. VC-1 Vialidad Colectora, propuesta: Iniciando al centro del Area de Aplicacién
en VR-1 y recorriendo al Oeste, hasta llegar al poligono de propiedad de la
empresa Nestlé México S.A. de C.V. Con una longitud aproximada de 187.00
metros lineales. Se recomienda para esta vialidad su etapa finalizada una
seccién de derecho de via de 20.00 metros lineales, para circulacién de dos
sentidos en cuatro carriles centrales de 3.50 metros lineales de seccién cada uno
y una seccién de 1.50 metros lineales de banqueta a cada lado.

IV. NV-01 Nodo vial, propuesto: correspondiente al entronque de VR-1 Vialidad
Regional con VP-1 Vialidad Principal, que consiste en la construccién de una
glorieta con sus respectivos carriles de desaceleracién y cumpliendo cabalmente
con el Capitulo lll; Intersecciones del Titulo V Normas de vialidad del
Reglamento.

B

HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE OCOTLAN, JALISCO. PAGINA 44




PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO NESTLE ZULA. MUNICIPIO DE OCOTLAN, JALISCO.

CAPITULO Vi
PROPUESTAS DE ACCIONES URBANAS.

Se proponen como acciones urbanas especificas o puntuales, derivadas del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Nestlé Zula, en el municipio de Ocotldn, Jalisco, en vertientes de
desarrollo urbano, resultando las acciones especificas y puntuales que a continuacién se

describen:

ACCIONES

RESPONSABLES

PLAZOS

CORTO

MEDIANO

LARG

Planeacién del desarrollo urbano.

1.1

Aprobacién  del Plan  Parcial de
Desarrollo Urbano Nestlé, Zula en el
municipio de Ocotldn, Jalisco. E
inscripcién temprana en el Registro
Piblico de la Propiedad y el Comercio.

Ayto -DIORTE

Aplicar el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Nestlé, Zula en el municipio de
Ocotlén, Jalisco.

Ayto.-DIORTE-OP

1.3

Aplicar las politicas de control de
desarrollo urbano que se determinen
dentro del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Nestlé, Zula en el municipio de
Ocotldn, Jalisco.

Ayto.-DIORTE-OP

1.4

Consolidacién de cinturén verde.

Ayto -DIORTE

Estructura urbana y tenencia del suelo.

2.1

Definir y consolidar la estructura urbana
para procurar la  convivencia y
mejoramiento de la calidad de vida de
la poblacién.

Ayto.-Habitantes

2.2

Regularizar las zonas de propiedad
social que se han fraccionado.

Ayto.-Particulares-
Ejido

Vialidad y Transporte.

3.1

Estructuracién del sistema vial conforme
al Plan Parcial, garantizando el trazo
futuro de la vialidad propuesta.

Ayto.-Planeacién-

OP

3.2

Solucionar los puntos de conflicto vial
sobre la carretera Estatal.

Ayuntamiento

3.3

Mejorar el transporte piblico en la

zZona.

Ayto.-OP
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Elaborar los convenios con particulares
ara liberar los espacios destinad I .

34 |P > oSP ® °% 1 Ayto.-Particulares X
tfrazo de las vialidades propuestas en
este Plan Parcial.

4, Infraestructura
Estructuracién de la red de drenaje .

4.1 . endl Ayto.-Particulares X
dotando las dreas carentes del servicio.
Dotar progresivamente de la red a las

42 | o°r P8 . Ayto.-OP X X
dreas carentes del servicio.

Pavimentar calles preferentemente con

. 2 Ayto.-Particulares-
4.3 | empedrados ecolégicos considerando a ytoFarficulares

opP

la poblacién beneficiada.

5. Conservacién y Mejoramiento

Vigilar la industria mueblera de la zona
5.1 | para limitar la emisién de contaminantes |  Ayto.-SEMADET X X X
y desechos industriales.

Regular la actividad industrial  para
5.2 | impactar el ambiente de las zonas | Ayto.-SEMADET X X X

habitacionales.

Aplicar  regulaciones  ecolégicas de
prevencién, mejoramiento y restauracién

>3 del equilibrio ecoldégico a través de Ayto.-SEMADET A X
proyectos estratégicos.
s Conrol de usos y destinos en predios y

fincas

Consolidar las zonas de acuerdo a lo
6.1 | establecido en este Plan Parcial de | Ayto.-SEMADET X
Desarrollo Urbano.

Evitar la  ubicacién de  zonas

6.2 | habitacionales mezcladas con los usos A”?'-DIORTE- X X X
. ) Iniciativa privada
industriales.
Exigir  los respectivos proyectos
definitivos de  urbanizacién  para
6.3 cualquier accién urbanistica privada Ayto.-DIORTE- X X X

dentro del drea de aplicacién, asi como | Padrén y Licencias
la correcta distribucién de las dreas de

cesién para destinos.

CAPITULO VIII
ACCIONES DE CRECIMIENTO

Con vigencia del Plan Parcial, serd factible la autorizacién de obras de urbanizacién como
acciones de crecimiento, toda vez que se cuenta con la zonificacién especifica y la
determinacién de usos y destinos, por lo que este mismo instrumento es originado por
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proyecto de accién urbanistica privada denominada desarrollo Industrial Nestlé Zula,
préxima a ejecutarse al en dentro del Area de Aplicacién del presente Plan Parcial.

CAPITULO IX
DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN PARCIAL

Los propietarios u poseedores de predios comprendidos en las dreas para las que se
determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o
coniratos relativos a la propiedad, posesién 6 cualquier otro derecho respecto a los mismos
predios; y las autoridades administrativas competentes para expedir permisos,
autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observardn las
disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan Parcial. Los dictdmenes,
autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las disposiciones del
Plan Parcial, estardn afectadas por la nulidad que establece el Cédigo. Conforme a lo
dispuesto en los articulos 4, 18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de la Ley General de Asentamientos
Humanos, las autoridades federales, estatales y municipales son responsables de proveer lo
necesario dentro del dmbito de sus respectivas competencias para el cumplimiento del Plan
Parcial. Asimismo, como disponen los articulos 228, 230 y 235 al 241 del Cédigo, son
obligatorias las disposiciones del Plan Parcial en cuanto a la planeacién y regulacién de los
asentamientos humanos para todas las personas fisicas y morales y las entidades piblicas y
privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano de centro de poblacién. Los
propietarios y poseedores de predios y fincas localizados dentro del poligono del Area de
Aplicacién del presente Plan Parcial, en caso de inconformidad, se sujetardn a lo dispuesto

por el Titulo Séptimo, Capitulo | de las normas aplicables al procedimiento administrativo
del Cédigo.

TRANSITORIOS

Las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Nestlé Zula en el municipio de
Ocotlén, Jalisco, entrardn en vigor a partir de su publicacién en la Gaceta Municipal, o en
el medio oficial previsto por el reglamento aplicable y, en caso de no existir estos, en el
Periédico Oficial titulado El Estado de Jalisco. Una vez publicado el Plan Parcial, el
Presidente Municipal deberd ordenar al Sindico Municipal sea inscrito el Plan Parcial en las
oficinas del Registro Piblico de la Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su
publicacién.

Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial y las determinaciones de usos, destinos y
reservas que se aprueban para integrar su zonificacién, quedan derogadas todas las
disposiciones municipales que se opongan al mismo Plan Parcial y sus normas de
zonificacién. Conforme lo dispuesto por el articulo 121 del Cédigo Urbano, sélo las
modificaciones consultadas piblicamente y aprobadas del Plan Parcial afectan a los
predios, dreas o zonas comprendidas en su drea de aplicacién y quedardn afectados de
acuerdo a las nuevas modalidades o limitaciones que se expresan, o bien, quedardn
desafectados, a partir de la fecha de vigencia del mismo.

e ]

HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE OCOTLAN, JALISCO. PAGINA 47




PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO NESTLE ZULA. MUNICIPIO DE OCOTLAN, JALISCO.

Expedido en el Salén de Sesiones del H. Ayuntamiento de Ocotlan, Jalisco el dia 30 de Septiembre de
2014, para su publicacién y observancia, el presente Reglamento el dia 24 de Octubre de 2014.

RUBRICA )
L. C. P. ENRIQUE ROBLEDO SAHAGUN
Presidente Municipal

RUBICA ’
LIC. CARLOS ISMAEL GONZALEZ GOMEZ
Secretario General del Ayuntamiento
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