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Promulgacion del Reglamento de Construccién y de Desarrollotrbano para el Municipio de Ocotlan, Jalisco. -

DEPENDENCIA

EXPEDIENTE

ATe/AN NUMERO
Bobierno Municipal
‘otlan, Jalisco.
9?2_012 Par="e o T SUE: ASUNTO:

PROMULGACION DEL REGLAMENTO DE
CONSTRUCCION Y DE DESARROLLO
URBANO PARA EL MUNICIPIO
DE OCOTLAN, JALISCO

ENRIQUE ROBLEDO SAHAGUN, Presidente Municipal de
Ocotlan, Jalisco, en uso de las facultades que me confieren los
articulos 73 y 77 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco;
articulos 40, 41 y 42 de la Ley de del Gobiemo y la
Administracidn Publica Municipal del Estado de Jalisco, a los
habitantes del Municipio hago saber:'Que el Ayuntamiento de
Ocotlan, Jalisco en Sesion Ordinaria celebrada el 30 de Junio del
afio 2010, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115
fraccion de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 77 y 86 de la Constitucién Politica del Estado de
Jalisco,  ha tenido a bien aprobar el REGLAMENTO DE
CONSTRUCCION Y DE DESARROLLO URBANO PARA EL
MUNICIPIO DE OCOTLAN, JALISCO.

OTLAN, JALISCO A 17 PERIGIEMBRE DEL 2012

\@
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Promulgacion del Reglamento de Construccion y de Desarrollo Urbano para el Municipio de Ocotlan, Jalisco.

DEPENDENCIA PRESIHENCTX
EXPEDIENTE
NUMERO
Dcotlan, Jalisca. EL QUE SE INDICA
G2 2016 ASUNTO: Qu

ENRIQUE ROBLEDO SAHAGUN, Presidente Municipal de Ocotlan, Jalisco.
con fundamento en el Decreto nimero 24083/LIX/12 aprobado el dia 14 de Agosto
de 2012 por el Congreso del Estado del Estado de Jalisco y publicado en el
Periodico Oficial El Estado de Jalisco el 18 de Agosto de 2012 en su Articulo
Cuarto Transitorio, Segundo Parrafo. que a la letra dice “se actualizaran las tarifus
vigentes conforme al indice nacional de precios al consumidor al mes de noviembre
de 2012, pura su vigencia a partir del afio 2013”3 y en apego al Boletin de Prensa
niimero 446/12 emitido por ¢l Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI)
el dia 07 de Diciembre de 2012, donde publica que Indice Nacional de Precios al
Consumidor (INPC) anual al 30 de Noviembre de 2012 fue del 4.18%: tengo a bien
emitir Jos Precios y Tarifas por los Servicios Piblicos de Agua Potable, Drenaje.
Alcantarillado. Tratamiento y Disposicién Final de las Aguas para el Municipio de
Ocotlan. Jalisco. aplicables durante el gjercicio fiscal comprendido del 17 de enero
al 31 de diciembre del 2013,

1.- Quienes se beneficien directa o indirectamente con los servicios de agua potable.
alcantarillado y saneamiento. que ¢l Sistema proporciona. bien por que reciban todos
o alguno de ellos o porque por el frente de los inmuebles que usen o posean bajo
cualquier titulo, estén instaladas redes de agua potable o alcantarillado, cubrirdn los
derechos correspondientes., conforme a la tarifa mensual establecida.

2.- Los servicios que el Sistema proporciona, deberan de sujetarse al régimen de
servicio medido, y en tanto no se instale el medidor, al régimen de cuota fija,
mismos que se consignan en el Reglamento para la Prestacion de los Servicios de
Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del municipio.

3.- Son usos correspondientes a la prestacion de los servicios de agua potable.
alcantarillado y saneamiento. los siguientes:

. Habitacional:

1. Mixto comercial:

111, Mixto rural:
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Promulgacion del Reglamento de Construccion y de Desarrollo Urbano para el Municipio de Ocotlan, Jalisco.

DEPENDENCIA PRESTDENCTIX
EXPEDIENTE

SECH A NUMERO

Bobiarno Municipal

Ocotlan, Jalisco. EL QUE SE INDICA

2012/ 2015 g ASUNTO:

Industrial:

Comercial;

Servicios de hoteleria: y

En Instituciones Publicas o que presten servicios pablicos.

En el Reglamento para la Prestacion de los Servicios de Agua Potable.
Alcantarillado y Saneamiento del municipio. se detallan sus caracteristicas y la

connotacion de sus conceptos.

4.- Los usuarios deberan realizar el pago por el uso de los servicios, dentro de los
diez dias siguientes a la fecha de la facturacion mensual correspondiente.

S.- Las tarifas mensuales por ¢l suministro de agua potable bajo el régimen de cuota
fija en la cabecera municipal se basan en la clasificacion establecida en el
Reglamento de Prestacidn de los Servicios del Municipio de Ocotlan y seran:

L Habitacional:

a) Minima $64.00
b) Genérica $72.90
¢) Al $89.60
IL. No Habitacional:

a) Secos $68.80
b) Alta $102.60
¢) Intensiva $137.00

6.- Las tarifas por el suministro de agua potable bajo el régimen de servicio medido
en la cabecera municipal se basan en la clasificacion establecida en el Reglamento
de Prestacion de los Servicios del Municipio de Ocotlén y seran:
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Promulgacion del Reglamento de Construccion y de Desarrollo Urbano para el Municipio de Ocotlan, Jalisco.

DEPENDENCIA PRESTDENCTX
EXPEDIENTE
S Ar e (X0 NUMERO
Gobierno Municipal
Ocotlan, Jalisco. EL QUE SE INDICA
o2 2016 ASUNTO:

I. Habitacional:

Cuando el consumo mensual no rebase los 12 m'. se aplicara la tarifa basica de
$53.00, y por cada metro cubico adicional se sumara la tarifa correspondiente de
acuerdo a los siguientes rangos:

Del3a20m’ $4.00
De21a30m’ $4.30
De3las0m’ $4.60
De5la70m’ $5.00
De 71 2 100 m* $7.10
De 101 a 150 m’ $7.60
De 151 m’ en adelante $9.90
11. Mixto comercial:

Cuando el consumo mensual no rebase los 12 m”, se aplicara la tarifa basica de
$59.60 y por cada metro cibico adicional se sumara la tarifa correspondiente de
acuerdo a los siguientes rangos:

De13220m’ $4.90
De2la30m’ $5.20
De31as50m’ $5.60
De51a70m’ $6.00
De 71 a 100 m’ $7.10
De 101 a 150 m’ $7.60
De 151 m” en adelante $9.90
111, . Mixto rural:

~ 3 B . o ;.
Cuando el consumo mensual no rebase los 12 m’. se aplicar la tarifa basica de
$57.40 y por cada metro cubico adicional se sumard la tarifa correspondiente de

acuerdo a los siguientes rangos:

De 13220m° : $4.40
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Promulgacion del Reglamento de Construccion y de Desarrollo Urbano para el Municipio de Ocotlan, Jalisco.

Gobierno Municipal
Qcaotlan, Jalisco.
2012/ 2015

De21a30m’
De3las0m’
De3la70m’

De 71 2100 m*

De 1012150 m’

De 151 m" en adelante

v. Industrial:

acuerdo a Jos siguientes rangos:

Del13a20m’

" De2lal0m’
De31a50m’
De5la70m’

De 712100 m*
De 101 a 150 m*
De 151 m’ en adelante

V. Comercial:

acuerdo a los siguientes rangos:

De 13220 m3

De 21 a30 m3

-De 31a50m3

De 51 a70 m3

De 71 a 100 m3

De 101 2 150 m3

De 151 m3 en adelante

Gaceta Municipal del Gobierno de Ocotlan, Jal. 5

DEPENDENCIA

EXPEDIENTE

PRESTDENCH

NUMERO

ASUNTO:

$4.80
$5.10
$3.40
$7.10
$7.60
$9.90

$7.40
$7.70
$8.10
$8.50
$8.90
$9.40
$9.90

$5.40
$5.80
$6.20
$6.60
$7.10
$7.60
$9.90

EL QUE SE INDICA

Cuando el consumo mensual no rebase los 12 m”, se aplicara la tarifa béasica de
$66.20 v por cada metro cubico adicional se sumard la tarifa correspondiente de

-~ 3 . ” . . .
Cuando el consumo mensual no rebase los 12 m”, se aplicara la tarifa bésica de
$60.70 y por cada metro cubico adicional se sumara la tarifa correspondiente de
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Promulgacion del Reglamento de Construccion y de Desarrollo Urbano para el Municipio de Ocotléan, Jalisco.

DEPENDENCIA PRESTDENCIX
EXPEDIENTE
NUMERO
tn et 14 . EL QUE SE INDICA
» . ASUNTO:

2012/ 2015

VI. Servicios de hoteleria:

Cuando el consumo mensual no rebase los 12 m., se aplicara la tarifa basica de
$64.00 y por cada metro cibico adicional se sumara la tarifa correspondiente de
acuerdo a los siguientes rangos:

De 13220 m’ $6.70
De 21230 m’ $7.20
De31a30m’ $7.70
De51a70m’ $8.20
De 71 2 100 m’ $8.80
De 1012150 m* $9.40
De 151 m® en adelante $9.90

V1. En Instituciones Publicas o que presten servicios publicos:

Cuando el consumo mensual no rebase los 12 m’, se aplicara la tarifa basica de
$62.90 y por cada metro clbico adicional se sumaré la tarifa correspondiente de
acuerdo a los siguientes rangos:

De 13a20m’ $6.00
De21a30m’ $6.40
De3la30m’ $6.80
De51a70m’ $7.30
De 71 2100 m’ $7.80
De 1012150 m® $8.40
De 151 m® en adelante $9.90

7.- Para las localidades, las tarifas seran calculadas buscando proporciones con
respecto a la cabecera municipal. derivadas del analisis del nivel socioecondmico de
cada una de ellas.

A las tomas que den servicio para un uso diferente al Habitacional. s¢ les
incrementard un 20% de las tarifas referidas en la tabla anterior.
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Promulgacion del Reglamento de Construccion y de Desarrollo Urbano para el Municipio de Ocotlan, Jalisco.

DEPENDENCIA PRESTUENCIA
EXPEDIENTE
NUMERO
Ocotian, Jalisco. EL QUE SE INDICA
2012/ 2015 ‘ ASUNTO:

8.- Cuando los edificios sujetos al régimen de propiedad en condominio. tengan una
sola toma de agua v una sola descarga de aguas residuales. cada usuario pagara una
cuota fija. o proporcional si se tiene medidor, de acuerdo a las dimensiones del
departamento, piso. oficina o local que posean, incluyendo el servicio administrativo
v areas de uso comin. de acuerdo a las condiciones que contractualmente se
establezcan.

9.- En la cabecera municipal v las delegaciones, los predios baldios pagaran
mensualmente la cuota base de servicio medido para usuarios de tipo Habitacional.

10.- Quienes se beneficien directa o indirectamente de Jos servicios de agua potable
y/o alcantarillado pagardn. adicionalmente, un 20% sobre Jos derechos que
correspondan, cuyo producto serd destinado a la construccion, operacion ¥
mantenifhiento de infraestructura para el saneamiento de aguas residuales.

Para el control v registro diferenciado de este derecho, el Ayuntamiento (o el
Organismo Operador. en su caso). debe abrir una cuenta productiva de cheques, en
el banco de su eleccion. La cuenta bancaria sera exclusiva para el manejo de estos
ingresos v los rendimientos financieros que se produzcan.

11.- Quienes se beneficien con los servicios de agua potable y/o alcantarillado,
pagaran adicionalmente el 3% sobre el resultado de los derechos de agua mas el
20% del saneamiento. cuyo producto sera destinado a la infraestructura. asi como al
mantenimiento de las redes de agua potable existentes.

Para el control y registro diferenciado de este derecho. el Ayuntamiento (0 ¢l
Organismo Operador, en su caso). debe abrir una cuenta productiva de cheques, en
el banco de su eleccion. La cuenta bancaria serd exclusiva para el manejo de estos
ingresos y los rendimientos financieros que se produzcan.

12.- En la cabecera municipal. Cuando existan propietarios o poseedores de predios
o inmuebles destinados a uso habitacional, que se abastezcan del servicio de agua de
fuente distinta 2 la proporcionada por el Organismo Operador, pero que hagan uso
del servicio de alcantarillado. cubriran el 30% del régimen de cuota fija que resulte
aplicable de acuerdo a la clasificacion establecida en este instrumento.
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Promulgacion del Reglamento de Construccion y de Desarrollo Urbano para el Municipio de Ocotlan, Jalisco.

DEPENDENCIA ST
EXPEDIENTE
NUMERO.
i L JE SE INDICA
Dcé:gl“ag,x .étal:‘aé:o. ASUNTO: EL QUE SE C

En las delegaciones cubriran el 30% de la tarifa minima aplicable para uso
Habitacional. ya sea de cuota fija o servicio medido.

13.- Cuando existan propietarios o poseedores de predios o inmuebles para uso no
Habitacional, que se abastezcan del servicio de agua de fuente distinta a la
proporcionada por el Sistema. pero que hagan uso del servicio de alcantarillado,
cubrirdn el 25% de lo que resulte de multiplicar el volumen extraido reportado a la
Comision Nacional del Agua, por la tarifa correspondiente a servicio medido, de
acuerdo a la clasificacion establecida en este instrumento.

14.- Los usuarios de los servicios que efectien el pago correspondiente al afio 2013
en una sola exhibicién. se les concederadn las siguientes reducciones:

a) Si efectiian el pago antes del dia 1 de marzo del afio 2013, el 15%.
b) - Si efectian el pago antes del dia I de mayo del afio 2013, el 5%.

15.- A los usuarios de tipo Habitacional que acrediten con base en lo dispuesto en el
Reglamento de Prestacion de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento del Municipio. tener la calidad de jubilados, pensionados.
discapacitados, viudos o que tengan 60 afios 0 mas, seran beneficiados con un
subsidio del 50% de las tarifas por uso de Jos servicios, que en este capitulo se
seflalan siempre y cuando estén al corriente en sus pagos, cubran en una sola

exhibicion la totalidad del pago correspondiente al afio 2013 y no exceden de 12 m’
su consumo mensual. suficiente para cubrir sus necesidades basicas.

16.- Por derechos de infraestructura de agua potable y saneamiento para la
incorporacién de nuevas urbanizaciones, conjuntos habitacionales, desarrollos
industriales y comerciales y conexion de predios ya urbanizados. pagaran por Unica

vez, por cada unidad de consumo. de acuerdo a las siguientes caracteristicas:

1. . $3.688.20. con un volumen maximo de consumo mensual autorizado
de 17 m’, los predios que:

a) No cuenten con infraestructura hidrdulica dentro de la vivienda.
establecimiento u oficina, 6
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Promulgacion del Reglamento de Construccion y de Desarrollo Urbano para el Municipio de Ocotlan, Jalisco.

DEPENDENCIA PRESTDENCIA
. EXPEDIENTE
CCOTEARN NUMERO
Goobierno %:lnicipal EL QUE SE INDICA
otla P N . 2L QUE SE I A
P0127 2016 ASUNTO:
b) La superficie de la construccion no rebase los 60m™.

Para el caso de las viviendas, establecimientos u oficinas, en condominio vertical, la
superficie a considerar seré la habitable.

En comunidades rurales. para uso Habitacional, la superficie maxima del predio a
. p 5 2 . . 2
considerar sera de 200 m”. o la superficie construida no sea mayora 100 m".

[§8]

$7.376.40. con un volumen méaximo de consumo mensual autorizado
de 33 m’. los predios que:

a) Cuenten con infraestructura hidraulica dentro de la vivienda,
establecimiento u oficina, o

b) ' La superficie de la construccion sea superior a los 60 m.

Para el caso de las viviendas, establecimientos u oficinas en condominio vertical
(departamentos). la superficie a considerar sera la habitable.

En comunidades rurales, para uso Habitacional, la superficie del predio rebase los
2 ~ - . ki

200 m". o la superficie construida sea mayor a 100 m".

3. $8.851.30. con un volumen maximo de consumo mensual autorizado de 39

m". en la cabecera municipal. los predios que cuenten con infraestructura hidraulica

interna y tengan:

. . I
a) Una superficie construida mayor 2250 m~. o

b) Jardin con una superficie superior a los 30 m”~.

Para el-caso de los usuarios de uso distinto al Habitacional, en donde el agua potable
sea parte fundamental para el desarrollo de sus actividades, se realizara estudio
especifico para determinar la demanda requerida en litros por segundo, siendo la
cuota de $390,113.00 por cada litro por segundo demandado.
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Promulgacion del Reglamento de Construccion y de Desarrollo Urbano para el Municipio de Ocotlan, Jalisco.

‘

DEPENDENCIA PRESTDERNUTA
EXPEDIENTE
NUMERO
Gobierno Municipal EL QUE SE INDICA
Ocotian, Jalisco. SE ! %
20127 2015 ASUNTO:

Cuando el usuario rebase por 6 meses consecutivos el volumen autorizado. se le
cobrara el excedente del que esté haciendo uso, basando el cdlculo en la demanda
adicional en litros por segundo. por el costo sefialado en el parrafo anterior.

17.- Cuando un usuario demande agua potable en mayor cantidad de la autorizada,
debera cubrir el excedente a razén de $590.113.00 el litro por segundo. ademds del
costo de las obras e instalaciones complementarias a que hubiere lugar.

18.- Por la conexion o reposicion de toma de agua potable y/o descarga de drenaje.
los usuarios deberan pagar, ademés de la mano de obra y materiales necesarios para
su instalacion, las siguientes cuotas:

Toma de agua:

o

1. Tomade s’
$564.65

: (Longitud 6 metros)

2. Tomade %~
$690.70

3. Medidor de 2™
$502.10

4. Medidos de ¥%”.
$752.20

Descarga de drenaje:

1. Diametro de 6™ (Longitud 6 metros)
$690.70

Las cuotas por conexion o reposicion de tomas, descargas v medidores que rebasen

las especificaciones establecidas, deberan ser evaluadas por el Sistema. en ¢l
momento de solicitar la conexion.
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Promulgacion del Reglamento de Construccion y de Desarrollo Urbano para el Municipio de Ocotlan, Jalisco.

DEPENDENCIA PRESTUOLINCIS
{ EXPEDIENTE
EEETEARN NUMERO
Sobierno Municipal A
Ocotlan, Jalisco. EL QUE SE INDICA
2012/ 2015 ASUNTO:
] Suspension o reconexion de cualesquiera de los servicios:
$438.60
I1. Conexion de toma y/o descarga provisionales:
$1.239.70
III.  Expedicién de certificados de factibilidad:

$313.60

Publiquese la presente en la Gaceta Municipal de Ocotlan. Jalisco o en el Periodico
Oficial el Estado de Jalisco, para su debida publicidad.

ATENTAMENIE )
“SUFRAGIO EFECTIVO, NQ REELECCION”
OCOTLAN, JALISCO, 17 DE DYCIEMBRE DE 2012

L.C.P. ENRIQUE ROBLEDO SAHAGUN
PRESIDENTE MUNICIPAL

~2012, Afio de la Equidad entre Hombres y Mujeres™
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Reglamento de Construccion y Desarrollo Urbano

ENRIQUE ROBLEDO SAHAGUN, Presidente Municipal de Ocotlan, Jalisco, en uso de
las facultades que me confieren los articulos 73 y 77 de la Constitucion Politica del
Estado de Jalisco; articulos 40, 41 y 42 de la Ley de del Gobierno y la Administraciéon
Publica Municipal del Estado de Jalisco, a los habitantes del Municipio hago saber:
Que el Ayuntamiento de Ocotlan, Jalisco en Sesién Ordinaria celebrada el 30 de Junio
del ano 2010, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 77 y 86 de la Constitucion
Politica del Estado de Jalisco, ha tenido a bien expedir el REGLAMENTO DE
CONSTRUCCION Y DE DESARROLLO URBANO PARA EL MUNICIPIO DE
OCOTLAN, JALISCO, en los siguientes términos:

TITULO |
DE LAS FACULTADES DEL AYUNTAMIENTO

CAPITULO UNICO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- El presente Reglamento de Construccién y de Desarrollo Urbano se
expide de acuerdo con las facultades normativas que se otorgan en los articulos 27,
parrafo tercero, 115, fracciones Il, V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 73, 77, 80, de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco; 37, fraccion Il,
40, 44, de la Ley de Gobierno y Administraciéon Pdblica Municipal del Estado de Jalisco;
1,2, 3, 10, 47, 48, 148, 187 al 310, 357, del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco:
1, 9, fraccién X, 35, fraccion VI, 152, fracciones I, lIl, incisos a), b), de la Ley General
de Asentamientos Humanos.

Articulo 2.- Este Reglamento es de orden publico e interés social y tiene por
objeto la aplicacion de los ordenamientos urbanos expresados en el Programa de
Desarrollo Metropolitano, el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, el Plan de
Ordenamiento Territorial Metropolitano, los Planes Municipales de Desarrollo Urbano,
los Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién, y, los Planes Parciales de
Urbanizacion, asi como la regulacion y el control de cualquier construccion, edificacién,
explotacion de bancos de materiales, reparacion, acondicionamiento, demolicion de
cualquier género, que se ejecute en propiedad publica o de dominio privado, asi como
todo acto de ocupacién y utilizacién del suelo o de la via publica, eventual o con
construcciones y anuncios, la preservacion del Centro Histérico y Barrios Tradicionales
y en general de la imagen urbana.

Articulo 3.- Corresponde al H. Ayuntamiento de Ocotlan, el autorizar las
actividades a que se refiere el articulo anterior, y también la vigilancia para el debido
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Reglamento de Construccion y Desarrollo Urbano

cumplimiento de las disposiciones del presente Reglamento, por conducto de la
Direccion de Ordenamiento Territorial, como dependencia municipal técnica.

Articulo 4.- La Direccion de Ordenamiento Territorial, para dar cumplimiento a
los fines a que se refiere el articulo 2, tendra las siguientes facultades:

I.- Determinar la aplicaciéon de las normas técnicas, para que las edificaciones,
instalaciones, calle y servicios publicos, reunan las condiciones necesarias de
seguridad, higiene, comodidad e imagen urbana que correspondan;

Il.- Regular el crecimiento urbano de acuerdo con el interés publico, los
ordenamientos juridicos urbanos expresados en el Programa de Desarrollo
Metropolitano, el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, el Plan de Ordenamiento
Territorial Metropolitano, los Planes Municipales de Desarrollo Urbano, los Planes de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién, vy, los Planes Parciales de Urbanizacion de
Desarrollo Urbano, asi como las normas y reglamentos relacionados con la planeacién
urbana vigentes;

lll.- Dictaminar para autorizar, otorgar, negar o revocar de acuerdo con este
Reglamento, el Reglamento Estatal de Zonificacion, el Cédigo Urbano para el Estado
de Jalisco, los Planes de Desarrollo Urbano correspondientes y demas disposiciones
aplicables al respecto; las licencias y permisos para cualquiera de las actividades a que
se refiere el articulo 2 de este Reglamento;

IV.- Supervisar todas las actividades a que se refiere el articulo segundo, ya sea
que estas se encuentren en Ejecucidn o concluidas para verificar lo dispuesto en el
presente Reglamento;

V.- La Direcciéon de Ordenamiento Territorial podra en todo tiempo ordenar las
visitas de inspeccion que juzgue convenientes a los trabajos de edificacidn que se
estén llevando a cabo, para que, en caso de no ajustarse a los planos aprobados en la
licencia respectiva, se dispongan las modificaciones necesarias o se ordene la
suspensioén de obra, imponiéndose al propietario o responsable de la misma, la sancidén
que se determine conforme a este y otros Reglamentos en la materia. Proponiendo a la
Secretaria del Ayuntamiento, las sanciones que correspondan por violaciones a este
Reglamento, para que sean consignadas en la Ley de Ingresos del municipio de
Ocotlan.

VI.- Ordenar la suspensién de actividades en los términos previstos por este
Reglamento; y en los casos no previstos, se aplicara supletoriamente lo sefialado en el
Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco, el Reglamento Estatal de Zonificacién, el
Reglamento Interno del Ayuntamiento y la Administracién Publica de Ocotlan, las
normas de derecho administrativo en general, el derecho comun, la jurisprudencia en
materia administrativa, los principios generales de derecho y demés relativos;
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VII.- Dictaminar con relacién a las edificaciones e instalaciones existentes que
representen un riesgo o insalubridad para el municipio, o que causen molestias, para
que cese tal peligro y perturbacion; ademas, sugerir si es el caso, a la Coordinacion de
Reglamentos, el cierre de los establecimientos y desocupacién de los edificios para la
resolucion por dicha autoridad:;

VIIl.- Advertir y recomendar, en base a un dictamen técnico, a la Coordinacién
de Reglamentos, sobre las demoliciones de fincas, en los casos previstos por este
Reglamento para que ésta autoridad resuelva;

IX.- Dictaminar, de acuerdo a este Reglamento y los Planes de Desarrollo
Urbano vigentes, la ocupacion o el uso del suelo, via publica, construccién, estructura o
instalacion;

X.- Integrar y administrar el padréon de Peritos de Proyecto, de Obra y de
supervision municipal, Peritos Corresponsables o Especializados y de contratistas; vy,

Xl.- Las demas que sefiale este Reglamento y el resto de las normas legales
aplicables.

Articulo 5.- Para los efectos del presente Reglamento, y de conformidad con el
Cédigo Urbano del Estado de Jalisco, Y. el Reglamento Estatal de Zonificacién, se
entiende por:

I.- Accién urbanistica: la urbanizacion del suelo comprendiendo también la
transformacion de suelo rural a urbano; los cambios de utilizacion, las subdivisiones y
fraccionamientos de areas y predios para el asentamiento humano; la rehabilitacion de
fincas y zonas urbanas; asi como la introduccién, conservacion o mejoramiento de las
redes publicas de infraestructura y la edificacién del equipamiento urbano;

Il.- Accién urbanistica mayor: la urbanizacion del suelo; fraccionamientos de
areas y predios para el asentamiento humano; el desarrollo de los conjuntos urbanos o
habitacionales; la rehabilitacién de zonas urbanas; asi como la introduccion,
conservacién o mejoramiento de las redes publicas de infraestructura y la edificacion
del equipamiento urbano:

lll.- Accién urbanistica menor: los cambios de uso de suelo, las fusiones y
subdivisiones de areas y predios para el asentamiento humano; la rehabilitacion de
fincas;

IV.- Alero: en el borde exterior de un techo que sobresale del pafio de la
construccion;
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V.- Alineamiento de la edificacion: la delimitacion sobre un lote o predio en el

frente a la via publica, que define la posiciéon permisible del inicio de la superficie
edificable;

VI.- Andamio: construccién provisional que sostiene plataformas, que sirve
para la ejecucidén de una obra;

Vil.- Anuncio: todo medio de informacién, comunicacién o publicidad que
indique, senale, exprese, muestre o difunda al publico cualquier mensaje relacionado
con la produccién y venta de productos y bienes, con la prestacion de servicios y con el
ejercicio licito de actividades profesionales, civicas, politicas, culturales e industriales o
comerciales;

VIIl.- Apercibimiento: medio de informar a los propietarios de una finca en
construccién las posibles violaciones de algunas disposiciones del Reglamento;

IX.- Aprovechamiento de la infraestructura basica existente: la contribucién
que los urbanizadores deben pagar a la Hacienda Municipal, por concepto de las obras
de infraestructura necesarias para la utilizacion de sus predios, que se hayan realizado
sin su participacion y les generen un beneficio directo;

X.- Area: la porcién de territorio que comparte los mismos grados de
ordenamiento y gestion publica, a efecto de planear y regular las acciones de
conservaciéon, mejoramiento y crecimiento en la misma; se tipifica, clasifica y delimita
en funcion de las caracteristicas del medio fisico natural y transformado que le afectan;

Xl.- Areas de beneficio o afectacién: las generadas por las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento; su determinacién y delimitacion tiene por
efectos demarcar los predios o fincas a cuyos titulares corresponderan los derechos y
las obligaciones especificas por la ejecucién de esas acciones, las cuales se
establecen con el fin de distribuir en forma equitativa, proporcional y justa sus costos,
servicios o provechos;

Xll.- Areas de cesion para destinos: las que se determinan en los planes
parciales de urbanizaciéon o en los proyectos definitivos de urbanizacién, para proveer
los fines publicos que requiera la comunidad,;

Xlil.- Areas de gestion urbana integral: las que se identifiquen y determinen
en los planes y programas de desarrollo urbano, por sus caracteristicas naturales o
histdérico patrimoniales, su problematica urbanistica o por constituir espacios
estratégicos para el desarrollo urbano de la poblacién, por lo cual se hace necesaria su
promocioén coordinada y para tal efecto, se requiera de una gestiéon urbana integral.
Estas areas se desarrollaran mediante una asociaciéon, organismo o entidad, en cuya
constitucion podran participar personas fisicas o juridicas, publicas o privadas;
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XIV.- Areas de proteccion: son las areas zonificadas de los planes de
desarrollo urbano vigentes, que contienen dentro de sus perimetros bienes o valores
del Patrimonio Cultural Urbano:

XV.- Areas de proteccion patrimonial: son aquellas cuya fisonomia y valores,
tanto naturales como culturales, forman parte de un legado histérico o artistico que
requiere de su preservaciéon, segin las leyes en la materia y se encuentran
debidamente clasificadas o sefaladas en el Plan de Desarrollo Urbano vigente
correspondiente. Se dividen en: dreas de proteccién al patrimonio histérico, del
patrimonio cultural y a la fisonomia urbana;

XVL.- Areas de restriccién: son las areas que por razones de seguridad o
requerimiento de infraestructura y servicios esta condicionada a usos y giros diferentes
a las areas que la circundan;

XVII.- Area metropolitana: cuando dos o mas municipios formen un mismo
centro de poblacién que por su crecimiento urbano, continuidad fisica y relaciones
socioecondmicas sea declarado como tal por el Congreso del estado;

XVIIl.- Areas y predios de conservacion ecolégica: las tierras, aguas y
bosques que por sus caracteristicas de valor cientifico, ambiental o paisajistico deben
ser conservadas. Su origen o estado natural y su grado de transformacién, motivaran
Su preservacion o nivel de conservacién, de conformidad con la legislacion en esta
materia;

XIX.- Areas y predios rusticos: las tierras, aguas y bosques que son
susceptibles de explotacién racional agropecuaria, piscicola, minera o forestal; asi
como los predios comprendidos en las areas de reservas de un centro de poblacién,
donde no se hayan realizado las obras de urbanizacion;

XX.- Asentamiento humano: la radicacion de un grupo de personas, con el
conjunto de sus sistemas de convivencia en un drea localizada, considerando en la
misma los elementos naturales y las obras materiales que la integran;

XXI.- Auditoria de seguridad vial: es el conjunto de estudios estadisticos,
fisicos y humanos, relativos a las variables que inciden en el incremento de accidentes
y la seguridad en las vias publicas. Con la finalidad contar con datos suficientes para la
toma adecuada de decisiones y proyectos adecuados de las mismas;

XXIl.- Autorizacidn: el acto regulativo mediante el cual se aprueba un plan,
programa, proyecto o estudio, para su aplicacion o a fin de gjecutar las obras o realizar
las acciones urbanisticas objeto del presente ordenamiento;

XXIll.- Banqueta: porcién de la via publica destinada al transito de peatones;
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XXIV.- Bardeo: acotamiento o lienzo para delimitar un predio, construido con
ladrillo, block o cualquier material similar;

XXV.- Camellén: espacio delimitado de una via publica que divide en dos
cuerpos el arroyo de una calle;

XXVI.- Cargas vivas: son los esfuerzos, fuerzas y presiones que se producen
por el uso y ocupacion de las construcciones y que no tienen caracter permanente;

XXVII.- Cargas muertas: se considerardn como cargas muertas los pesos de
todos los elementos constructivos, de los acabados y de todos los elementos que
ocupan una posicion permanente y tienen un peso que no cambia substancialmente
con el tiempo;

XXVIII.- Caseta de vigilancia: aquella que sea construida dentro o fuera del
area de restriccion dentro de un predio con cualquier elemento constructivo, que sirva
de resguardo al personal de vigilancia de una propiedad privada;

XXIX.- Centro de poblacién: las areas ocupadas por las instalaciones
necesarias para su vida urbana; las que se reserven para su expansion futura; las
constituidas por elementos naturales que cumplen una funcién de preservacion de sus
condiciones ecolégicas; y las que se dediquen a la fundacién del mismo, conforme a
las leyes aplicables. El centro de poblacién integra las areas donde el Gobierno
Municipal esta obligado a promover o realizar las obras de infraestructura basica y
equipamiento, asi como administrar los servicios publicos, estas areas y los predios
comprendidos en las mismas, tendran la categoria de urbanos;

XXX.- Certificado de alineamiento: es el documento que marca las
restricciones y servidumbres a respetar en el predio e indica la nomenclatura oficial que
debera identificar al mismo;

XXXI.- Certificado de alineamiento y numero oficial: es el documento
expedido por la Direccion de Ordenamiento Territorial, en el que se fija el frente del lote
con relacién a una vialidad publica, donde ademas se fijara la ubicacion del nimero
oficial que le corresponde, relacionado a la nomenclatura municipal. Ademas, en el se
fijaran las restricciones para construir en el predio a edificar, pudiendo ser al frente,
lateral o en la parte posterior del lote, segun se especifica en los Planes de Desarrollo
Urbano aplicables y vigentes para el Municipio de Ocotlan, Jalisco.

XXXIl.- CFE: Comision Federal de Electricidad;
XXXIIl.- CNA: Comision Nacional del Agug;

XXXIV.- Cédigo: el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco;
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XXXV.- Coeficiente de Ocupaciéon del Suelo (COS): el factor que multiplicado
por el area total de un lote o predio, determina la maxima superficie edificable del
mismo; excluyendo de su cuantificacion, las dreas ocupadas por sétanos;

XXXVI.- Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): el factor que multiplicado
por el area total de un lote o predio, determina la maxima superficie construida que
puede tener una edificacién, en un lote determinado; excluyendo de su cuantificacién
las areas ocupadas por sétanos:

XXXVII.- Conjunto urbano: es la modalidad de aprovechamiento inmobiliario
consistente en una o varias construcciones en un terreno sin vias publicas en su
interior, que deberan estar sujetos al régimen de propiedad en condominio;

XXXVIIl.- Conservacion: la accion dirigida a mantener el equilibrio ecolégico y
el Patrimonio Cultural de la Entidad que requieren de su preservaciéon. En la
conservacion del patrimonio cultural, las acciones seran especializadas de
mantenimiento y proteccién, que aseguren la permanencia del bien patrimonial;

XXXIX.- Consulta publica: el mecanismo mediante el cual se solicita de la
ciudadania, instituciones y dependencias, sus opiniones y propuestas, sobre todos o
algunos de los elementos de los planes o programas de desarrollo urbano en los
procedimientos de aprobacién, revision y actualizacion correspondientes;

XL.- Conurbacién: el fenémeno que se presenta cuando dos o mas centros de
poblacion, por su crecimiento y relaciones socioecondémicas, formen o tiendan a formar
una unidad urbana;

XLL.- Corredor urbano: aprovechamiento lineal de la utilizacién del suelo,
asociando la jerarquia vial con la intensidad del uso del suelo;

XLIL.- Crecimiento: la expansion de las areas ocupadas con edificios,
instalaciones o redes que integran la infraestructura y el equipamiento urbano de los
centros de poblacién; y la expansion de los limites de los centros de poblacién para
integrar areas de reservas o de conservacion;

XLIIIL.- Declaratoria de suelo urbanizado: declaracion emitida por la Direccién
de Ordenamiento Territorial, donde se determinan los usos y destinos de un predio, asi
como el cumplimiento de la Ejecucion de las Obras de Urbanizacién y la entrega de las
areas de cesion para destinos y su equipamiento;

XLIV.- Demolicion: retiro o destrucciéon de una edificacion total o parcial con
métodos manuales o mecanicos:

XLV.- Densidad de la edificacién: el conjunto de caracteristicas fisicas

referentes al volumen, tamario y conformacion exterior, que debe reunir la edificacion
en un lote determinado, para un uso permitido. La reglamentacion de la densidad de la

Gaceta Municipal del Gobierno de Ocotlan, Jal. 7 Jueves 27 de Diciembre del 2012




Reglamento de Construccion y Desarrollo Urbano

edificacion determina el maximo aprovechamiento que se puede dar en un lote sin
afectar las condiciones de la zona donde se encuentra ubicado;

XLVI.- Densidad maxima: concentracién maxima de habitantes o viviendas
permitidas en una superficie determinada del centro de poblacion; en este Reglamento
se aplica sobre hectarea bruta de terreno de predios risticos o areas de reserva
urbana;

XLVII.- Densidad de vivienda: nimero de viviendas por unidad de superficie;

XLVIIl.- Dependencia Municipal: la Direccién de Ordenamiento Territorial que
es la dependencia técnica y administrativa competente para expedir los dictdmenes,
acuerdos, autorizaciones, licencias y permisos previstos en el Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco, en el Reglamento Estatal de Zonificacién, y en el presente
Reglamento;

XLIX.- Desarrollo regional: el aprovechamiento 6ptimo de las potencialidades
de una regién mediante el proceso de crecimiento econémico y evolucién social en un
territorio determinado, donde se garantice el mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacién, la preservacion del ambiente, asi como la conservaciéon y reproduccion de
los recursos naturales;

L.- Desarrollo urbano: el proceso de planeacion y regulacion de la fundacion,
conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, asi como el
conjunto arménico de acciones que se realicen para ordenar, regular y adecuar los
elementos fisicos, econémicos y sociales de los centros de poblacién y sus relaciones
con el medio ambiente natural y sus recursos; implica el sistema de organizaciéon
espacial que integra una sociedad o comunidad en su desarrollo, condicionados por su
medio fisico y su cultura, cuyos resultados son las formas y relaciones de los
asentamientos humanos;

Ll.- Desarrollo urbano sustentable: politica publica que implica elaborar
indicadores de sustentabilidad para el ecosistema urbano, a partir del ordenamiento
ecoldgico territorial; con énfasis en la fisonomia cultural de la poblacién y el potencial
social de cada regidén, desarrollando programas de convencién ambiental urbana,
crecimiento ordenado y fundacion de centros de poblacién o asentamientos humanos;

LIl.- Desmontaje: retiro de estructuras o cubiertas ligeras;

LIll.- Destinos: los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas zonas,
areas y predios de un centro de poblacion;

LIV.- Determinacién de usos, destinos y reservas: son los actos de derecho

publico que corresponde autorizar a los ayuntamientos en los programas y planes de
desarrollo urbano, a fin de clasificar las dreas y predios de un centro de poblacién y
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establecer las zonas, donde se precisen los usos permitidos, prohibidos y
condicionados y sus normas de utilizacién, a las cuales se sujetaran el
aprovechamiento publico, privado y social de los mismos;

LV.- Dictamen de trazo, usos y destinos especificos: certificacion para un
determinado predio fundado en el plan de desarrollo urbano de centro de poblacién y
en su caso, en el plan parcial de desarrollo urbano, donde se precisaran las normas y
lineamientos para la elaboracion del plan parcial de urbanizacion, el proyecto definitivo
de urbanizacién o el proyecto de edificacion;

LVL.- Dictamen de usos y destinos: mediante el cual se certificara la
clasificacion y la utilizacién determinadas para el predio en la zonificacion vigente, para
los efectos legales de actos o documentos donde se requiera esta informacion;

LVIIl.- Dictamen técnico: resolucién emitida por la dependencia técnica o
autoridad municipal correspondiente, que establece la procedencia de autorizar el plan
parcial de urbanizacién, el proyecto de urbanizacién, lo relativo a la entrega y recepcion
de obras de urbanizacion, el proyecto de edificacion, el certificado de habitabilidad y los
demas dictamenes y certificaciones previstos;

LVIIl.- Direccion: Direccion de Ordenamiento Territorial del municipio de
Ocotléan;

LIX.- Drenaje Pluvial: son las instalaciones para la recoleccion y alojamiento
del agua producto de las lluvias;

LX.- Elementos con valor patrimonial: todos aquellos susceptibles de
proteccion, que formen parte o sean complementarios a las caracteristicas de los
inmuebles que conforman, dentro de las zonas con valor patrimonial y aun se
encontraran aislados. Se consideran como tales:

a).- Edificios que tengan valor tipo documental, respecto a las actividades o
caracteristicas culturales que constituyen parte integral de la identidad del lugar y
contribuya a su caracter de singularidad;

b).- Mobiliario urbano;

c).- Bienes inmuebles integrados o parte integral de los disefios originales,
hechos ex profeso para el inmueble; y,

d).- Elementos distintivos, hitos o particularidades del contexto urbano
inmediato.

LXI.- Directores responsables: son los profesionales facultados por la ley, con

la capacidad para asumir la responsabilidad técnica para elaborar y revisar los
proyectos, promover su autorizacién, construir y supervisar la sobras de edificacion y
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urbanizacion, avalando que estas cumplan con lo establecido en este Reglamento, el
Cédigo Urbano, y reglamentos en materia de planeacion, disefio urbano, ingenieria
urbana o edificacion, segun sea su especialidad;

LXIl.- Equipamiento: los edificios y espacios acondicionados de utilizacién
publica, general o restringida, en los que se proporcionan a la poblacién servicios de
bienestar social. Considerando su cobertura se clasifican en vecinal, barrial, distrital y
regional (cuando el equipamiento lo administra el sector publico este se considera un
destino y cuando lo administra el sector privado se considera un uso);

LXIll.- Expansidon urbana: el crecimiento de los centros de poblacion que
implica la transformacion de suelo rural a urbano, mediante la ejecucién de obras
materiales en areas de reservas para su aprovechamiento en su uso y destinos
especificos, modificando la utilizacién y en su caso el régimen de propiedad de areas y
predios, asi como la introduccidbn o mejoramiento de las redes publicas de
infraestructura. Estas obras materiales se clasifican en obras de urbanizacién para la
expansion urbana;

LXIV.- Fraccionamiento: es la accion urbanistica que subdivide areas o
predios urbanos o rusticos en mas de cinco lotes o fracciones, con el objeto de
urbanizar para el asentamiento humano, el desarrollo de conjunto habitacionales,
comerciales, industriales, y, que conforme al Coédigo Urbano esta obligado a entegar
areas de cesidn para destino;

LXV.- Fundacion: el establecimiento de un centro de poblacién previsto en el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano, en las areas que se determinen como
provisiones mediante decreto del Congreso del Estado;

LXVI.- Fusién: unién legal de dos o mas predios convirtiéndolos en uno solo;

LXVIL.- Guarniciéon: machuelo de una banqueta;

LXVIIl.- Hoteles: comprenden instalaciones para alojamiento temporal , que
funcionan mediante el arrendamiento de cuartos y servicios complementarios, como
son cocina, restaurante, areas de esparcimiento, entre otros. Contaran con playas de
estacionamiento disefiadas para el servicio de las habitaciones;

LXIX.- INAH: Instituto Nacional de Antropologia e Historia;

LXX.- indice de edificacién: la unidad de medida que sirve para conocer
cuantas viviendas o unidades privativas pueden ser edificadas dentro de un mismo
predio o lote en las zonas habitacionales;

LXXIl.- Integracién urbanistica: conjunto de elementos que permiten

establecer la congruencia e integraciéon funcional de las obras de urbanizacion o
edificacion de un predio, en relacién con los usos o destinos y su estructura urbana,
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que se determinan para el mismo en el plan o programa de desarrollo urbano y se
certificaron en el dictamen de trazo, usos y destinos especificos;

LXXII.- Ley: el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco;

LXXIll.- Licencia: el acto administrativo mediante el cual se precisan los
derechos y obligaciones especificos para ejecutar obras o realizar acciones
determinadas, en relacién con una persona fisica o juridica determinada, que deberan
cumplirse en el plazo o término que se establezca. Cuando una licencia se emita en
forma simultdnea con una autorizacion, para su vigencia o efectos indefinidos o
limitados, se entenderan como dos actos administrativos diversos;

LXXIV.- Linea aérea: cables de conduccién eléctrica o de sefnal soportados por
postes;

LXXV.- Limpieza de terreno: retiro de los elementos ajenos al mismo, con

medios manuales o mecénicos que no impliquen excavaciones mayores de 30
centimetros;

LXXVL.- Lote: fraccién de un predio resultado de su divisién, debidamente
deslindado e incorporado, con frente a vialidad publica como consecuencia de la
urbanizacién del terreno;

LXXVII.- Mamposteria: muros construidos por piezas prisméticas de piedra
natural o artificial, macizas o huecas, unidas por un moderno aglutinante;

LXXVIIl.- Manejo de aguas pluviales: son las acciones de captacion,
canalizacion, retenida, escurrido, regulacion, infiltracion y aprovechamiento o rehtso de
escurrimientos pluviales que deben realizar los edificadotes y/o urbanizadotes a efecto
de no ampliar el impacto hidrolégico con su accidn urbanistica, y en caso de que ya se
hayan causado impactos hidrolégicos, las medidas de mitigacion y remediaciéon que
deben de prever y realizar para el mismo proposito;

LXXIX.- Manifestacién de impacto regional:

LXXX.- Marquesina: es toda cubierta Cuya superficie superior no es habitable,
que sobresalga del pafio de la construccion:

LXXXL.- Mejoramiento: la accién dirigida a reordenar y renovar las zonas
deterioradas o de incipiente desarrolio del territorio estatal o de un centro de poblacién:
asi como la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

LXXXIl.- Metropolizacién: dindmica espacial que implica la asociacién
tendencial o inducida de un conglomerado urbano con caracteristicas comunes:
econdmicas, sociales, funcionales y productivas, que definen flujos de bienes,
personas y recursos financieros;
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LXXXIll.- Modo de edificacion: caracteriza la distribucién espacial de los
volumenes que conforman la edificacion para efectos de configuracién urbana:

LXXXIV.- Moteles de paso: comprenden instalaciones para alojamiento
temporal, que funcionan mediante el arrendamiento de cuartos cuya disposicion de los
mismos, debera de ser independiente de los demas, pudiendo prescindir de los
servicios complementarios de los hoteles, y cuenta con cajén de estacionamiento
integrado al cuarto o habitacion. Para efectos de su emplazamiento, estarén ubicados
fuera del Centro de Poblacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal;

LXXXV.- Movimiento de tierra: modificacion de la topografia original del
terreno por medios mecanicos en una capa superior a los 30 treinta centimetros, lo que
no implica autorizacion para considerarse como banco de materiales:

LXXXVI.- Nomenclatura: los nombres oficiales de los sitios, calles y avenidas
del municipio;

LXXXVIIL.- Notificacién: la particion de un predio urbanizado en dos o mas
fracciones;

LXXXVIIL.- Numero oficial: nimero que le corresponde a un predio, asignado
por la Direccién de Ordenamiento Territorial para su identificacion:

LXXXIX.- Obras de edificacion: todas aquellas acciones de adecuacién
espacial, publicas o privadas, necesarias a realizar en un predio, para permitir su uso o
destino;

XC.- Obras de edificacion nueva: las relativas a los elementos técnicos de
construccion para dar a los predios de suelo urbanizado, un aprovechamiento
especifico;

XCl.- Obras de infraestructura basica: las redes generales que permiten
suministrar en las distintas unidades territoriales y areas que integran el centro de
poblacion, los servicios publicos de vialidad primaria municipal, agua potable,
alcantarillado, drenaje, energéticos y telecomunicaciones;

XCIl.- Obras de urbanizacién: todas aquellas acciones materiales de
adecuacién espacial publica, necesarias a realizar en el suelo rastico para convertirio
en urbanizado; o bien en el suelo urbanizado para conservarlo o mejorarlo para la
misma utilizacién; o permitir el desempefio de otros usos y destinos en el asentamiento
humano;

XCIll.- Obras para la ampliacion de la edificaciéon: las relativas a los

elementos técnicos de construcciéon existentes, para modificarlas y permitir un
aprovechamiento especifico, similar o diferente al anterior;
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XCIV.- Obras para la conservacién de la edificacién: las relativas a los
elementos técnicos de construccién en edificaciones existentes, para su preservacion o
restauracion;

XCV.- Obras de remodelacién: reestructuracién del inmueble en la que puede
haber cambios en su uso y en sus elementos arquitecténicos y fisicos, pero
conservando sus caracteres fisicos arquitecténicos originales;

XCVI.- Obras para la seguridad y sanidad de predios y edificaciones: las
relativas a los elementos técnicos de construccién en predios y fincas existentes,
necesarias a realizar cuando el estado de los mismos no pueda garantizar la seguridad
y salud publica;

XCVIL.- Ochavo: esquina cortada o matada por un plano determinado;

XCVIIL.- Ordenamiento de los centros de poblacion: el conjunto de
dispositivos que tienden a lograr el desarrollo fisico integral de los mismos, mediante la
armonica relacion y jerarquizacion de sus elementos;

XCIX.- Ordenamiento ecolégico: instrumento de politica ambiental cuyo objeto
es regular o inducir el uso de suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la
proteccion del medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable de
los recursos naturales, a partir del andlisis de las tendencias del deterioro y las
potencialidades de aprovechamiento de los mismos:

C.- Ordenamiento territorial: el proceso de distribucion equilibrada y
sustentable de la poblacién y de sus actividades econdémicas:

Cl.- Ordenamiento urbano: el conjunto de dispositivos que tienden a lograr el
desarrollo fisico integral de los mismos, mediante la arménica relacion y jerarquizacion
de sus elementos; expresandose, mediante planes, reglamentos y demas instrumentos
administrativos, para éste fin, emanados de los Gobiernos Federal, Estatal y Municipal,
tales como el Cédigo Urbano del Estado de Jalisco, el Reglamento Estatal de
Zonificacién, los Planes de Desarrollo Urbano aplicables y vigentes para el municipio
de Ocotlén, este Reglamento, entre otras de la materia aplicables;

Cll.- Organismos de participacién social, ciudadana y vecinal: aquellas
personas juridicas con funciones de organizacion ciudadana y vecinal;

Clll.- Pancoupe: esquina redondeada;

CIV.- Parametro: cara o pafio de un muro;

CV.- Pavimento: revestimiento del suelo destinado a darle firmeza, belleza y
comodidad al transito;
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CVI.- Peritos: profesionistas de planeacion urbana, del disefio urbano, de la
ingenieria urbana, o de la edificacién en general, reconocidos por la autoridad
municipal, que, segun su funcién, lo seran:

a).- En Proyecto de Edificacién o Urbanizacion, los que avalan las solicitudes de
licencias de los Proyectos sujetos a autorizacion, que previamente sujetaron a su
revision, conforme a la normatividad aplicable en la materia;

b).- En Ejecucion de Obra de Edificacion o de Urbanizacién, aquellos que
avalan la correcta Ejecucién de los Proyectos autorizados mediante licencia de
construccion o de urbanizacion, responsables de dirigir y supervisar el proceso de
construccién, de acuerdo al Proyecto aprobado;

¢).- Supervisor Municipal en Obras de Urbanizacién o Edificacién, aquellas que
son contratados por la autoridad municipal para supervisar por delegaciéon de ésta, que
las acciones urbanisticas se ejecuten estrictamente de acuerdo a los Proyectos y
especificaciones aprobados por la autoridad municipal, reportando las anomalias que
detecte, asumiendo en cada caso las responsabilidades legales que de tal proceso se
deriven, teniendo, asi mismo, la responsabilidad de informar periddicamente, o antes
en el caso de ser necesario, a la Direccién de Ordenamiento Territorial y/o
dependencia municipal correspondiente; para la Ejecucidon de la Obra, son los
profesionistas de la planeacién urbana, del disefio urbano, de la ingenieria urbana o de
la edificacién en general, reconocidos por la autoridad municipal y estatal, con la
capacidad de avalar las solicitudes de los Proyectos mencionados, garantizando que
éstos cumplen con lo establecido por el Cédigo Urbano para el Estado del Jalisco, el
Reglamento Estatal de Zonificacién, los programas o planes de Desarrollo Urbano, el
presente Reglamento y demas leyes y reglamentos aplicables de la materia, asi como
de dirigir y supervisar la Ejecucién de las Obras, responsabilizandose de que se
realicen de acuerdo a los Proyectos aprobados y respetando las leyes y reglamentos
que sean aplicables; vy,

d).- Corresponsables o especializado en Proyecto, en Ejecucién de Obra: el que
tiene conocimientos especializados en un area especifica de Proyecto, de construccion
o de urbanizacion, y que por ello puede responsabilizarse junto con el Perito en
Proyecto o en Ejecucion de Obra, cuando éste asi lo desee o cuando la complejidad o
el tamano de la Obra lo requiera en el area especifica de su especialidad;

CVII.- Piezas habitables: son las que se destinan a estudios, alcobas, salas,
estancias, comedores, dormitorios, oficinas, aulas y similares;

CVIIl.- Piezas no habitables: las destinadas a cocina, cuartos de banio,

inodoros, lavaderos, cuartos de planchado, pasillos, circulaciones, vestibulos y
similares;
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CIX.- Plan: Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién vigente, de
acuerdo a la ubicacion del predio;

CX.- Planeacién y programacion de los centros de poblacion: el conjunto
de actividades tendientes a lograr de una manera racional, los satisfactores
indispensables para el buen funcionamiento de los mismos;

CXl.- Plan parcial: Plan Parcial de Desarrollo Urbano o Plan Parcial de
Urbanizacion vigentes, de acuerdo a la ubicacién del predio y al nivel de aplicacién que
corresponda;

CXIl.- Planeacién y programacioén de los centros de poblacién: el conjunto
de actividades tendientes a lograr de una manera racional, los satisfactores
indispensables para el buen funcionamiento de los mismos;

CXIll.- Poligono de desarrollo controlado: superficie delimitada del suelo que
se determina en un plan parcial de desarrollo urbano mediante declaratoria y
aprobacion del ayuntamiento correspondiente a solicitud de una asociacién de vecinos
legalmente constitutita, para llevar a cabo las acciones determinadas mediante un
convenio celebrado entre el propio ayuntamiento y la asociacién reconocida en el area
de aplicacion;

CXIV.- Pértico: la techumbre que corona el ingreso, peatonal y vehicular en el
alineamiento de una propiedad:

CXV.- Pozos de absorcion: obra hidraulica a la que se destina aguas pluviales
con el propésito de restituirlas a las aguas subterraneas;

CXVI.- Predio: propiedad de terreno, que segln sus caracteristicas se
considera como: urbano, rural, rdstico, o, rustico intraurbano.

CXVII.- Predio rural: predio localizado fuera del limite del centro de poblacién,
Cuyo uso corresponde principalmente a las actividades productivas o de
aprovechamiento del sector primario, asi como de funciones ambientales naturales;

CXVIIl.- Predio rustico: todo predio localizado en un area o zona que carece o
donde no se concluyeron obras de urbanizacién autorizadas y por ello, no tiene la
posibilidad de servicios publicos;

CXIX.- Predio rustico intra urbano: se consideran aquellas superficies de
terreno, comprendidos dentro de las areas urbanizadas que no han sido incorporados
al municipio, en los términos del Cédigo Urbano;

CXX.- Predio o suelo urbano o urbanizado: aquel localizado en una zona

donde se concluyeron las obras de urbanizaciéon autorizadas por la Direccion y ha
quedado inscrito como tal en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio;
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CXXI.- Propiedad social: las tierras comunales; y las dotadas a los ndcleos de
poblacion ejidal o del régimen ejidal conforme las disposiciones de la Ley Agraria,

mismas que se dividen en tierras para el asentamiento humano, de uso comdn y
parceladas;

CXXIl.- Proyecto ejecutivo: el conjunto de elementos que tipifican, describen y
especifican detalladamente de las obras de edificacion, restauracion e infraestructura,
en cualquiera de sus géneros, expresadas en planos y que integran todos los
documentos y estudios técnicos necesarios para la ejecucién, elaborados por un
director responsable de proyecto o varios con especialidad en la materia;

CXXIIl.- Provisiones: las areas que seran utilizadas para la fundacién de un
centro de poblacién;

CXXIV.- Ramal: ramificacién de la linea principal de una instalacion;

CXXV.- Reconstruccion o reposicion: volver a construir o subsistir una
edificacion o construccion;

CXXVI.- Reestructuracion: reforzar o reparar la estructura existente;

CXXVII.- Regién metropolitana: cuando dos o mas centros urbanos ubicados
en el territorio de dos o mas municipios del estado que por su cercania geografica,
tendencias de crecimiento, y relaciones socioeconémicas sean declarados como tales
pro el Congreso del Estado a propuesta del Ejecutivo del Estado;

CXXVIIl.- Reglamento: el Reglamento Municipal de Construccién y Desarrollo
Urbano del municipio de Ocotlan;

CXXIX.- Reglamento estatal: el Reglamento Estatal de Zonificacién;

CXXX.- Regulaciéon de los centros de poblacién: la practica sistematica
mediante la aplicacion de medidas, para llevar a buen efecto la evolucién de los
centros de poblacion, segun los modelos que previamente se definan;

CXXXI.- Regulacion de construcciones: consisten en la manifestaciéon
espontanea y voluntaria de Obras de edificacion realizadas sin haber obtenido los
permisos o licencias correspondientes, para efectos de obtener su registro, mediante el
procedimiento previsto en este Reglamento, a efecto de poder hacer uso del mismo;

CXXXIl.- Relotificacion: el cambio en la distribuciéon o dimensiones de los lotes
en un predio, cuyas caracteristicas hayan sido autorizadas con anterioridad;

CXXXIIl.- Renovacion urbana: la transformaciéon o mejoramiento del suelo en
areas de los centros de poblacion, mediante la ejecucién de obras materiales para el
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mejoramiento, saneamiento y reposicion de sus elementos de dominio publico, como la
vialidad, redes de servicio o de la imagen urbana, pudiendo implicar un cambio en las
relaciones de propiedad y tenencia del suelo, asi como la modificacién de usos y
destinos de predios o fincas. Estas obras materiales se clasifican en obras de
urbanizacién para la renovacion urbana;

CXXXIV.- Reparacién: son los trabajos encaminados a corregir y arreglar los
desperfectos de una construccion;

CXXXV.- Reservas: areas de un centro de poblacién, que seran utilizadas para
su futuro crecimiento;

CXXXVI.- Reservas territoriales: las areas de un centro de poblacion que
seran utilizadas para su futuro crecimiento y se integren al dominio privado de la
Federacion, el Estado o los Municipios;

CXXXVIIL.- Restauracién: conjunto de acciones especializadas o no, cuyo
objetivo es recuperar los valores arquitecténicos y constructivos de un bien inmueble
que ha sufrido alteraciones y deterioros considerables, procurando que dicha Obra
conserve sus caracteristicas originales;

CXXXVIIL.- Restriccion a la edificacion: es la superficie que debe dejarse libre
de construccion dentro de un lote, medida desde el limite del lote y el limite de la
edificacion, ya sea a partir de la vialidad o de las colindancias laterales o posteriores,
en cuyo caso se limitara igualmente la altura de construccion;

CXXXIX.- Restriccion frontal: la superficie que debe dejarse libre de
construccion dentro de un lote, medida desde Ia linea del limite del lote con la via
publica o area comun, hasta el alineamiento de la edificacién por todo el frente del
mismo;

CXL.- Restriccion lateral: la superficie que debe dejarz= libre de construccion
dentro de un lote, medida desde la linea de la colindancia lateral hasta el inicio
permisible de la edificacion, por toda la longitud de dicho lindero o por una profundidad
variable, segun se senale en el Plan Parcial de Urbanizacién:

CXLI.- Restriccion posterior: la superficie en la cual se restringe la altura y/o
la distancia de la construccién dentro de un lote, con objeto de no afectar la privacia y
el asoleamiento de las propiedades vecinas, medida desde la linea de propiedad de Ia
colindancia posterior;

CXLIL.- Retenida: cable que sirve para tensar las lineas eléctricas o telefénicas
aéreas, tanto en los extremos como en los cambios de Direccion;

CXLIIl.- Secretaria: la dependencia del Gobierno del Estado competente en
materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y desarrollo urbano:
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CXLIV.- Servicios urbanos: las actividades operativas publicas administrativas
en forma directa por la autoridad competente o mediante concesiones a los
particulares, a fin de satisfacer necesidades colectivas en los centros de poblacion;

CXLV.- Sistema de transferencia de derechos de desarrollo urbano: es el
conjunto de normas, procedimientos e instrumentos que permiten ceder los derechos
excedentes o totales de intensidad de construccion no edificados que le corresponden
a un propietario respecto de su predio, a favor de un tercero, sujetdndose a las
disposiciones de los planes y programas y a la reglamentacién municipal, siendo la
aplicacién de este instrumento, facultad exclusiva del Ayuntamiento;

CXLVI.- Subdivision: la particién de un predio en dos o mas fracciones, para
su utilizacion independiente, de manera formal ante las autoridades correspondientes;

CXLVII.- Suelo urbanizable: aquel cuyas caracteristicas lo hacen susceptible
de aprovechamiento en la fundacién o crecimiento de los centros de poblacién, sin
detrimento del equilibrio ecoldgico, por lo que se senalard para establecer las
correspondientes provisiones y reservas;

CXLVIIl.- Suelo no urbanizable: aquel cuyas caracteristicas de valor
ambiental, paisgjistico, cultural, cientifico, régimen de dominio publico, o riesgos que
representa, no es susceptible de aprovechamiento en la fundacién o crecimiento de los
asentamientos humanos;

CXLIX.- Suelo urbanizado: aquel donde se ejecutaron las obras de
urbanizacién autorizadas por la Dependencia Municipal:

CL.- Superficie edificable: el area de un lote o predio que puede ser ocupado
por la edificacién y corresponde a la proyeccion horizontal de la misma, excluyendo los
salientes de los techos, cuando son permitidos. Por lo general, la superficie edificable
coincide con el area de desplante;

CLI.- Tapial: muro o cerca provisional;

CLIL- Tejaban: toda cubierta a base de una estructura ligera, ya sea de madera
o metdlica que soporta directamente teja de barro o similar y es susceptible de
remover,

CLIIL- Terraplenes: son las operaciones necesarias para la colocacion de
materiales producto de excavaciones o bancos de préstamo, cuya compactacion
aumenta la densidad de un suelo con el objeto de incrementar su resistencia y
compresibilidad, asi como disminuir la permeabilidad, y erosion;

CLIV.- Terreno: superficie de tierra o suelo;
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CLV.- Toldo: es toda saliente o estructura ligera con lona o material similar, que
con caracter no permanente se adose a la fachada de un edificio con el fin de proteger
contra el sol y la lluvig;

CLVI.- Unidad Privativa: el conjunto de bienes cuyo aprovechamiento y libre
disposicion corresponden al condominio de un lote;

CLVII.- Urbanizacién: el proceso técnico para lograr a través de la accién
material y de manera ordenada, la adecuacién de los espacios que el ser humano y
sus comunidades requieren para su asentamiento;

CLVIIl.- Uso del suelo: los fines particulares a que podran dedicarse
determinadas zonas, dreas y predios de un centro de poblacion; en conjuncién con los
destinos determinan la utilizacién del suelo;

CLIX.- Utilizacién del suelo: la conjuncién de Usos y Destinos del suelo;

CLX.- Vialidad privada: son las calles o espacios de uso restringido, de
propiedad privada y que no forman parte de los destinos del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal, las cuales tienen capacidad de acceso tranquilizado de vehiculos y
peatones;

CLXI.- Vialidad publica: es todo espacio del dominio publico, de uso comun
que por disposicion de los Planes de Desarrollo Urbano Municipales aplicables, se
encuentra destinado al libre transito, de conformidad a las leyes y reglamentos de la
materia. Sirve para dar acceso a los predios o lotes que la limiten, asi como para la
aereacion, iluminacién o asoleamiento de los predios que la limiten;

CLXIl.- Voladizo: es la parte accesoria de una construccion que sobresalga del
pafio del alineamiento, y que contiene un area construida o alero;

CLXIll.- Volado: es todo elemento como los abultados, pilastras, cornisas,
cornizuelas, molduras y demas detalles de las fachadas que sobresalgan del pario de
la construccion;

CLXIV.- Zona: el aprovechamiento predominante de los usos o destinos;

CLXV.- Zona conurbada o de conurbacién: es el area que se determina
mediante los limites establecidos en el convenio aprobado por el Congreso del Estado,
en donde se reconozca el fendmeno de conurbacién, para los efectos de planear y
regular de manera conjunta y coordinada el desarrollo de los centros de poblacién
integrados en una unidad urbana, como se dispone en la fraccién VI del articulo 115 de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

CLXVI.- Zona mixta: mezcla de las diferentes zonas y usos que pueden
coexistir desarrollando funciones complementarias y compatibles.
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TITULO I
DE LA ZONIFICACION URBANA
CON RELACION AL OTORGAMIENTO
DE LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 6.- El Reglamento Municipal de Construccién y Desarrollo Urbano
tiene por objeto establecer el conjunto de normas técnicas y procedimientos, para
formular la planeacion y regulacion del ordenamiento territorial en el municipio de
Ocotlan, Jalisco, sefialando el contenido de los Planes y Programas de Desarrollo
Urbano, considerando para esto la integracion regional, a partir de un sistema de
ciudades y la estructura urbana de los diferentes centros de poblacién, que se
organizan en un sistema de unidades territoriales. Para tales efectos se establecen:

l.- La estructuracion territorial y urbana;
Il.- La clasificacién general de las areas y predios;

lil.- La definicion de los tipos basicos de zonas en funcién de los usos y
destinos permitidos en ellas;

IV.- La clasificacién de los usos y destinos, en funcion del grado de impacto que
provocan sobre el medio ambiente;

V.- Las normas de control de usos del suelo, indicando los rangos de
compatibilidad de los usos permitidos en cada zona;

VI.- Las normas de control de densidad de la edificacion;

Vil.- Las normas para la prevencién de siniestros y riesgos de incendio y
explosién aplicables segun el tipo de utilizacion del suelo;

VIll.- Las normas a que se sujetaran las transferencias de derechos de
desarrollo;

IX.- Las normas a que se sujetaran las edificaciones afectas al Patrimonio
Cultural del Estado;

X.- Los requerimientos especificos para la elaboracion de los proyectos
definitivos de urbanizacién y de edificacion respectivamente;
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Xl.- Las normas relativas al disefio urbano, a la ingenieria de transito y a la
ingenieria urbana;

Xll.- Los criterios de disefio arquitecténico que se establezcan con relacion a la
clasificacién de géneros relativos a los usos y destinos, para establecer las
especificaciones minimas de dimensiones, instalaciones, iluminacién, ventilaciéon y
otras necesarias; vy,

Xlll.- La clasificacién de peritos que intervendran en la elaboracién del Plan
Parcial de Urbanizaciéon, el Proyecto Definitivo de Urbanizacion y los requisitos
profesionales que deberan acreditar.

Articulo 7.- Toda accion en areas y predios que lleve al cambio de suelo rustico
a urbanizado, o en el suelo urbanizado al cambio en su utilizacion; las subdivisiones de
terrenos y fincas; asi como todas las obras de urbanizacion y edificacion que se
realicen en el municipio de Ocotlan, de conformidad con las disposiciones del Cédigo,
quedan sujetas a cumplir con lo estipulado en el presente Reglamento, siempre y
cuando se den los supuestos de los dos ultimos parrafos del articulo 150 del Cédigo,
independientemente del régimen de propiedad en que se ejecuten.

Articulo 8.- El Ayuntamiento al formular la zonificacién de los centros de
poblacién a fin de determinar reservas, usos y destinos aplicaran las disposiciones del
articulo 150 del Cédigo. ElI Ayuntamiento podra establecer normas especificas cuando
asi se requieran, conforme las condiciones de su territorio y el desarrollo del
asentamiento humano, observando las disposiciones de la Ley y los convenios de
coordinacion celebrados conforme los planes y programas nacional, estatal y regional
de desarrollo urbano.

Articulo 9.- Cuando alguna disposicion establecida en este Reglamento
concurra con cualquier otro ordenamiento legal que regule sobre la misma materia, se
aplicara la reglamentacién mas restrictiva o la que sefiale mas altas normas de control.

Articulo 10.- Para la aplicacién de las normas y lineamientos que se establecen
en el presente Reglamento se observaran las siguientes consideraciones:

l.- En las areas de reserva urbana se aplicaran estrictamente las normas de
control de densidad de la edificacién, asi como las normas de control para la

urbanizacion;

Il.- En las éreas urbanizadas donde se pretenda llevar a cabo acciones
urbanisticas prevaleceran normas de control de densidad de la edificacion y de
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urbanizacion del contexto, con el objeto de conservar la imagen urbana existente. Las
normas deberan sefalarse en los planes parciales de desarrollo urbano; vy,

lll.- Las acciones de renovacién urbana observaran las mismas reglas de la
fraccion anterior.

Para la aplicacién de las normas se tendra especial cuidado y manejo en
aquellas localidades que por sus caracteristicas histéricas, culturales, fisonémicas y
paisajisticas requieren un tratamiento especial, pudiendo las autoridades municipales
correspondientes expedir normas especificas como complemento a este Reglamento,
de conformidad con lo establecido en el articulo 5 de este Reglamento.

Articulo 11.- Para los efectos de la elaboracion de los planes de urbanizacion a
los que hace referencia el Cédigo, la delimitacion del area de estudio y de aplicacion,
respectivamente, se determinara conforme a los siguientes criterios:

I.- Delimitacién del Area de Estudio: corresponde a la zona geogréafica de
influencia que tiene el predio en el que se pretende llevar a cabo una accion
urbanistica, esta area debe quedar comprendida en los planos de diagnéstico que se
presenten como parte del anexo grafico del Plan Parcial de Urbanizacion propuesto.
La descripcion del poligono del area de estudio debera de hacerse con toda precision,
utilizando como referencia los elementos naturales, artificiales y politico-administrativos
que lo circunden y las coordenadas del sistema geografico nacional INEGI-UTM
(Instituto  Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica Cuadricula Universal
Transversa de Mercator), determinandose de la siguiente manera:

a).- Tratandose de acciones urbanisticas para uso habitacional, la delimitacién
se debera referir por Io menos a la superficie de la unidad de menor jerarquia de las
unidades territoriales que integran los centros de poblacién segun se indica en este
Reglamento;

b).- Tratandose de acciones urbanisticas para uso habitacional de densidad
minima y baja, la delimitacion del area de estudio sera en funcién a las vialidades
préximas de mayor jerarquia que estén establecidas en los Planes de Desarrollo
Urbano del centro de poblacién o, en su caso, en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
dentro de las cuales debera estar contenida la totalidad del predio a desarrollar;

c).- Tratdndose de acciones urbanisticas para uso no habitacional Ila
delimitacién del area de estudio debera de referirse en funcidon a las vialidades
préximas de mayor jerarquia, que estén establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano
del centro de poblacién o, en su caso, en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
incluyendo los predios alojados frente a las mismas, y de las infraestructuras a las que
deberan conectarse, dentro de las cuales estard contenida la totalidad del predio a
desarrollar;
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d).- Tratandose de acciones urbanisticas que se pretendan desarrollar fuera de
los limites del centro de poblacién, como se establece en el articulo 199 de la Ley,
la delimitacion del area de estudio sera utilizando las coordenadas del sistema
geografico nacional INEGI-UTM, o los elementos naturales, ratificales y politico-
administrativos que lo circunden y, en su caso, la combinacion de estos; y,

e).- En el caso de las instalaciones de riesgo, sera en funcién de la zona de
impacto, conforme a los criterios que establezca la autoridad municipal, en
coordinacion con las dependencias e instituciones competentes en la materia.

Il.- Delimitacion del area de aplicacion: corresponde al poligono en que se
llevara a cabo la accidn urbanistica y sobre el cual se establecera la determinaciéon de
usos y destinos y normas de control de la urbanizacién y edificacion para regular el
aprovechamiento de édreas y predios. La descripcién del poligono del area de
aplicacién debera de hacerse con toda precision, utilizando como referencia los
elementos naturales, ratificales y politico-administrativos que lo circunden y las
coordenadas del sistema geogréfico nacional INEGI-UTM.

Articulo 12.- Para la interpretacion de los términos no previstos en este
Reglamento, debera remitirse a lo dispuesto en el Codigo Urbano para el Estado de
Jalisco, y, al Reglamento Estatal de Zonificacién.

CAPITULO I ]
DE LA NOMENCLATURA'Y ASIGNACION
DE NUMEROS OFICIALES

Articulo 13.- Es facultad del Ayuntamiento la denominacién de las vias
publicas, parques, plazas, jardines, mercados, escuelas municipales, bibliotecas,
centros sociales, unidades asistenciales y demas espacios de uso comun o bienes
publicos dentro del Municipio; por lo que queda estrictamente prohibido y sujeto a
sancion, el que los particulares alteren las placas de nomenclatura o pongan nombres
no autorizados.

Los particulares podran designar a vias y espacios de dominio privado
destinados a dar acceso a propiedades privadas, nombres de calle, callejon, plaza,
retorno u otro similar propios de las vias publicas, previa autorizacidn de la autoridad
correspondiente.

Articulo 14.- Es obligacién de los propietarios de fincas ubicadas en las
esquinas permitir la colocacion de placas de nomenclatura en lugar visible y en el caso
de no ser asi, en el lugar mas adecuado
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Articulo 15.- Es facultad de la Direccion, previa solicitud de los interesados,
indicar el nimero que corresponde a la entrada de cada finca o lote, siempre que éste
tenga frente a la via publica; y correspondera a esta dependencia el control de la
numeracion y el autorizar u ordenar el cambio de un nimero cuando este sea irregular
o provoque confusién, quedando obligado el propietario a colocar el nuevo nimero en
un plazo no mayor de diez dias de recibido el aviso correspondiente, pero con derecho
areservar el antiguo hasta 90 dias después de dicha notificacion.

Articulo 16.- El nimero oficial debe ser colocado en parte visible cerca de la
entrada a cada predio o finca.

Articulo 17.- Es obligacion de la Direccion el dar aviso a la Direccién de
Catastro municipal, al Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado de
Jalisco, a las oficinas de correos y de telégrafos del Municipio y a cualquier otra
dependencia federal, estatal y municipal que deba tener conocimiento de cualquier
cambio que hubiere en la denominacion de las vias y espacios publicos, asi como en la
numeracién de los inmuebles.

Articulo 18.- No podran imponerse a las vialidades y demés sitios publicos
municipales los nombres de personas que desempefian funciones municipales,
estatales o federales, ni de sus cényuges o parientes hasta en segundo grado, durante
el periodo de su gestién y un periodo posterior.

Articulo 19.- En caso de que se asignen o cambien nombres de personas a
vialidades y lugares publicos, sélo podran ser de quienes se hayan destacado por sus
logros 6 actos en beneficio de la comunidad y el medio ambiente.

Articulo 20.- En las placas que se fijen con motivo de la inauguracion de las
Obras publicas que realice la administracién municipal, cuando se trate de Obras
llevadas a cabo con recursos municipales, no deberan consignarse los nombres del
presidente municipal, regidores y demas servidores publicos, durante el periodo de su
cargo, ni de sus conyuges o parientes hasta en segundo grado. Sin embargo debera
asentarse que fueron realizadas por el Gobierno Municipal, con el esfuerzo del pueblo
y se entregan para su beneficio.

Articulo 21.- En las denominaciones oficiales de las Obras, bienes y servicios
publicos, sin perjuicio de poderse incluir sus finalidades, funciones o lugares de su
ubicacién, se procurard hacer referencia a los valores nacionales, a nombres de
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personas ameritadas a quienes la nacion, el estado o el municipio deba exaltar para
engrandecer de esta manera nuestra esencia popular, tradiciones y el culto a los
simbolos patrios, en los términos y condiciones sefialadas en el presente reglamento.

CAPITULO 1l
DE LOS CERTIFICADOS DE ALINEAMIENTO

Articulo 22.- La Direccidn, con sujecién a los ordenamientos urbanos, asi como
en casos de utilidad publica, sefialara las areas de los predios que deben dejarse libres
de construccion; las cuales se entenderan como servidumbre o restriccién, fijando al
efecto la linea limite de construccion, la cual se respetara en todos los niveles; a
excepcion del subsuelo y de los voladizos que para el caso se autoricen en los niveles
superiores.

Articulo 23.- Es licito permitir que el frente de un edificio se construya remetido
respecto al alineamiento oficial, con el fin de construir partes salientes por razones de
estética o conveniencia privada, siempre que no afecte derechos de terceros.

En caso de construccién de marquesinas y poérticos, la superficie cubierta no
debera rebasar el veinte por ciento del total del area de la restriccién frontal.

Articulo 24.- Cuando por causas de un plan de desarrollo urbano aprobado,
quedare una construccion fuera del alineamiento oficial, no se autorizaran Obras que
modifiquen la parte de dicha construccién que sobresalga del alineamiento, con
excepcion de aquellas que a juicio de la Direccidon sean necesarias para la estricta
seguridad de la construccién o para la correcciéon de las mismas al nuevo alineamiento.

Articulo 25.- La Direccién negara la expedicion de licencias o permisos para
predios situados frente a vialidades no autorizadas, a excepcién de aquellos predios
intra-urbanos de suelo no urbanizado en las dreas en donde el Ayuntamiento haya
dictaminado técnica, juridica y administrativamente factible su regularizacion.

Articulo 26.- La vigencia de un certificado de alineamiento oficial sera
indefinida, reservandose la Direccién el derecho de modificarlo como consecuencia de
la planificacion urbana o de alguna modificacion a la superficie del predio.

Articulo 27.- El bardeo perimetral como delimitacion del predio, respetara las
restricciones sefaladas.
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Articulo 28.- Toda construccion efectuada en dreas no autorizadas podra ser
demolida, conforme a las normas establecidas al respecto, para lo cual se solicitara a
la Coordinacién de Inspeccién de Reglamentos instrumentar el procedimiento
correspondiente. De proceder la demolicién; se dara el aviso correspondiente al
propietario o poseedor del inmueble para que la realice por su cuenta, dentro del plazo
que al efecto sefale la Coordinacion de Inspeccion de Reglamentos; en caso de que
llegado este plazo no se hiciere tal demolicién y liberacién de espacios, la Coordinacién
de Inspeccion de Reglamentos efectuara la demolicién con apoyo de la Direccidn de
Obras Publicas Municipales, y el costo de dichos trabajos se constituira en crédito
fiscal para ser requerido y cobrado por la Tesoreria Municipal, bajo el procedimiento
administrativo de Ejecucién, sin perjuicio de las sanciones a que se haga acreedor el
infractor.

Para efectos de lo dispuesto en este articulo se entenderad por construccion
toda Obra por la que se fijen o desplanten sobre el piso elementos materiales, sea que
se encuentren cimentados o no, realizadas con el fin de dar al predio un
aprovechamiento especifico; la demolicion procedera en los casos en que se realicen
las Obras citadas sin la correspondiente licencia o permiso, en contravencién a éstos,
sobre areas de proteccién a cauces y cuerpos de agua, dreas de conservacién
ecolégica, en predios de propiedad municipal, o en areas de restriccién de cualquier
tipo.

En el procedimiento de demolicién la Coordinacion de Inspeccidn de
Reglamentos respetara las garantias de audiencia de los interesados, siguiendo un
procedimiento sumario en el que se desahoguen las pruebas ofrecidas en descargo
por el presunto infractor, salvo que se trate de una demolicién decretada como medida
de seguridad para garantizar la seguridad e integridad fisica de las personas.

CAPITULO IV ,
DE LAS RESTRICCIONES A LA EDIFICACION

Articulo 29.- Los muros laterales ubicados en area de restriccién frontal, que
limiten con predios vecinos, tendran una altura maxima de 2.40 dos metros con
cuarenta centimetros.

Articulo 30.- No se permitira la apertura de vanos en muros colindantes a
predios vecinos, a excepcion de aquellos en que los propietarios de los predios
involucrados lo autoricen expresamente y por escrito ante la Direccién debido a una
causa justificada.
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Articulo 31.- Dentro de los predios se permitira la construccién de muros al
frente de hasta 2.40 dos metros con cuarenta centimetros de altura en el area de
restriccién frontal, tanto con reja metdlica o cualquier material en el 100% del frente.

Articulo 32.- Cuando se trate de terrenos entresolados, se exigiran muros de
contencion con el criterio técnico establecido por la Direccién, permitiendo en estos
casos la construccion de las rampas o escaleras que permitan acceso adecuado al
predio.

CAPITULO V
DE LA ESTRUCTURA TERRITORIAL Y URBANA

Articulo 33.- Para efecto de lograr un adecuado y equilibrado ordenamiento del

espacio fisico del Estado, y de los centros de poblacién, se establecen dos sistemas de
estructuras:

l.- Estructura Territorial.- Tiene por objeto el ordenamiento del territorio
estatal, considerandose para tal efecto, la interaccion de los aspectos fisico, econémico
y social de los asentamientos humanos que lo conforman; y,

Il.- Estructura Urbana.- Tiene por objeto el ordenamiento del espacio urbano
en los centros de poblacién, considerandose para tal efecto, la interaccion,
caracteristicas y modo de operar de los sistemas que la componen.

Articulo 34.- La Estructura Territorial estd conformada por los siguientes
sistemas:

I.- Sistema de Unidades Territoriales. Tiene por objeto determinar las
regiones, subregiones y microregiones, que conforman el territorio del Estado,
establecido en el Programa Estatal de Desarrollo Urbano.

Categoria de Centros de Poblacién. Considerando la interrelacion de los
sistemas enunciados en las fracciones | y Il del articulo 9 de este Reglamento, se
describen las categorias de los centros de poblacidn con relacién a sus funciones
regionales:

a).- Centros de poblacion rural. Aquellos que cuentan con una poblacién
menor a los 2,500 habitantes, donde excepcionalmente pueden encontrarse servicios y
equipamiento para la poblacién que ahi radique:
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b).- Centros de poblacién con servicios de nivel SERUC (servicios rurales
urbanos concentrados) Son aquellos con una poblacién entre 2,500 y 5,000
habitantes y servicios y equipamiento para atender las necesidades inmediatas del
nivel micro-regional para la poblacidn rural;

c).- Centros de poblacién con servicios de nivel BASICO. Son aquellos con
una poblacién entre 5,000 y 10,000 habitantes, que funcionan como centros de
servicios de integracion urbano-rural, articulando las areas urbanas con las rurales;

d).- Centros de poblacién con servicio de nivel MEDIO. (ciudades
pequenas) Son aquellos con una poblacién entre 10,000 y 50,000 habitantes, que
funcionan como centros de servicios sub-regionales, cuya influencia queda
comprendida dentro de los limites de la sub-region, guardando una relacién de
dependencia con los rangos superiores;

e).- Centros de poblacién con servicios de nivel INTERMEDIO (ciudades
medias) Son aquellos con una poblacién entre 50,000 y 100,000 habitantes que
funcionan como centros de servicio sub-regionales, cuya influencia queda comprendida
dentro de los limites de la sub-regién, generando una relacién de dependencia con los
rangos superiores;

f).- Centros de poblacién con servicios de nivel ESTATAL (ciudades
grandes) Son aquellos con una poblacién entre 100,000 y 500,000 habitantes, que
funcionan como centros regionales, cuya influencia se circunscribe a los limites de la
regién en el Estado; v,

g).- Centros de poblacion con servicios de nivel REGIONAL. (ciudades
grandes inter.-regionales) Son aquellos con una poblacion mayor a 500,000
habitantes, que funcionan como centros Inter-regionales, cuya influencia trasciende los
limites del Estado.

Los rangos de numero de habitantes sefialados para cada centro de poblacion
son indicativos de manera aproximada, debiendo adecuarse a las condiciones
particulares de cada uno de los mismos y su respectiva region.

Con excepcion de las comunidades rurales, todos los centros de poblacién
deben de contener equipamiento urbano y servicios, tanto para los habitantes de la
region, sub-regién y micro-regién, asi como para los que ahi radiquen.

Il.- Sistema de vialidad. Tiene por objeto jerarquizar el conjunto de vias que
interconectan a los centros de poblacién, contenidos en el sistema de Unidades
Territoriales, permitiendo la circulacién de las personas y bienes, dentro del territorio
del Estado y cuya jerarquia, se describen en el Titulo relativo a las “Normas de
vialidad” de este Reglamento.
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Articulo 35.- La Estructura Urbana estd conformada por los siguientes
sistemas:

l.- Sistema de Unidades Urbanas. Este sistema tiene por objeto ordenar el
espacio urbano en los centros de poblacién, a través de un conjunto de unidades
jerarquizadas, con las cuales se pretende conservar el sentido de identidad y escala
humana de los mismos.

Categoria de Unidades Urbanas. Considerando la interrelacion de los
sistemas enunciados en este Reglamento, se describen las categorias de las Unidades
Urbanas con relacion a sus niveles de servicio:

a).- Unidad Vecinal. Es la célula primaria de la estructura urbana, con un rango
de poblacién aproximado de 2,500 a 5,000 habitantes o 10 hectareas;

b).- Unidad Barrial. Es la célula fundamental de la estructura urbana, con un
rango de poblacién de 10,000 a 20,000 habitantes, se integra generalmente a partir de
cuatro unidades vecinales en torno a un centro barrial;

c).- Distrito Urbano. Es la unidad territorial urbana con un rango de poblacién
de 75,000 a 150,000 habitantes, que se integra generalmente a partir de cuatro
unidades barriales en tomo a un sub-centro urbano;

d).- Centro Urbano. Corresponde al mayor nivel de jerarquia de la
estructuracion urbana, y su area de influencia directa es la totalidad del centro de
poblacion, siendo su centro civico el punto de mayor concentracién de servicios y
equipamiento urbano, y el lugar de ubicacion de las principales funciones civicas, de
Autoridades Municipales. Estatales y Federales, asi como de la plaza civica y
funciones comerciales y de servicios diversos. La dosificacion de su equipamiento
dependera del nimero de habitantes y de la poblacién regional a la que sirve,
apoyandose para estos efectos con areas institucionales Yy servicios regionales.

Los rangos de numeros de habitantes sefialados para cada una de las
Unidades Urbanas son indicativos de manera aproximada, debiendo adecuarse a las
condiciones particulares de cada una de las mismas.

Il.- Sistema Vial. Este sistema tiene por objeto establecer la jerarquia de las
diferentes vialidades que interconectan el conjunto de unidades territoriales urbanas,
permitiendo la circulacién de las personas y bienes en los centros de poblacién y cuyas
caracteristicas se describen en el Titulo correspondiente a las “Normas de Vialidad” de
este Reglamento.
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Articulo 36.- Para la localizacién y operaciéon 6ptima del equipamiento y
establecimientos comerciales que deben de contener las unidades urbanas, se
establecen los siguientes niveles de servicio:

l.- Vecinal. Su radio de influencia es la unidad vecinal, por lo que la
accesibilidad al equipamiento, comercios y servicios que por lo general conforman el
centro vecinal, sera a través de vialidades subcolectoras locales o peatonales;

Il.- Barrial. Su radio de influencia es la unidad barrial, por lo que su
accesibilidad al equipamiento, comercios y servicios que conforman los centros de
barrio o corredores barriales, sera a través de vias colectoras y colectoras menores;

lll.- Distrital. Su radio de influencia es el distrito urbano, por lo que su
accesibilidad al equipamiento, comercios y servicios que conforman los subcentros
urbanos o corredores distritales, sera a través de vias principales o colectoras.

IV.- Central. Su radio de influencia es el centro de poblacién, por lo que la
accesibilidad al equipamiento, comercios y servicios que conforman el centro urbano o
corredores centrales, sera a través de vias principales o colectoras; v,

V.- Regional. Su radio de influencia trasciende los limites de los centros de
poblacién, de los Municipios e incluso el del Estado, por lo que la accesibilidad al
equipamiento, comercios y servicios sera a través de vias regionales y de acceso
controlado, respectivamente.

Articulo 37.- Para efecto de establecer una equivalencia entre la estructura
territorial y la estructura urbana con los niveles de servicio del equipamiento y para
programar su dosificacion, se establece de manera indicativa la siguiente relacion;

l.- Los centros de poblacién con servicios de nivel SERUC, son equivalentes a
las unidades vecinales;

Il.- Los centros de poblacién con servicios de nivel BASICO, son equivalentes a
las unidades vecinales y barriales; vy,

lll.- Los centros de poblacién con servicios de nivel INTERMEDIO, son
equivalentes a las unidades barriales y distritos urbanos.

Articulo 38.- a conjuncién del sistema vial con el sistema de unidades urbanas
conforma la estructura urbana de un centro de poblacion, permitiendo establecer zonas
mixtas y los usos del suelo en una forma ordenada, asociando la intensidad y la
utilizacion del suelo a la jerarquia vial, definiéndose, ademas de los nodos o centros de
equipamiento descritos en el articulo anterior, el establecimiento de los corredores
urbanos, cuya jerarquia es la siguiente:

Gaceta Municipal del Gobierno de Ocotlén, Jal. 30 Jueves 27 de Diciembre del 2012




- Reglamento de Construccion y Desarrollo Urbano

l.- Corredor Barrial, es aquel que estd ubicado sobre vias colectoras y
colectoras menores;

II.- Corredor Distrital, es aquel que esta ubicado sobre vias principales y sobre
vias colectoras;

lil.- Corredor Central, es aquel que estd ubicado sobre vias de acceso
controlado, principales y colectoras; y,

IV.- Corredor Regional, es aquel que esta ubicado sobre vias regionales de
acceso controlado.

Los corredores urbanos, se estableceran en los centros de poblacién de nivel
medio y basico de acuerdo a la funcién que desempenan las vialidades dentro del
centro de poblacién, ain cuando éstas no cumplan el derecho de via gue se establece
en este Reglamento para las diferentes jerarquias viales.

Articulo 39.- Con el objeto de integrar adecuadamente las unidades que
conforman la estructura urbana, las acciones urbanisticas de uso habitacional que se
pretendan desarrollar bajo la figura del condominio y que excedan a 10 hectareas,
deberan contar con vialidad publica de tipo colectora o colectora menor, segun sea el
caso, ademas de observar las continuidades viales que se determinen o los diferentes
planes y programas de desarrollo urbano. Para las acciones urbanisticas no
habitacionales las superficies de las unidades territoriales se determinaran sobre la

base de la estructura vial que se determinen en los planes de desarrollo urbano de
cada centro de poblacion.

En aquellos lugares en que por las caracteristicas naturales, y que el Plan
Parcial de Urbanizacién respectivo demuestre la necesidad de unidades urbanas de
mayor dimension a las comentadas con anterioridad, éstas podran tener un incremento
del veinte por ciento, siempre que éstas no afecten la estructura vial, determinada en
los diferentes Planes y Programas de Desarrollo Urbano, debiendo en todo momento
lograr la continuidad urbana del centro de poblacién;

Quedan excluidas de las disposiciones, sefaladas en el parrafo anterior, las

zonas Forestales (F), Piscicolas (P), Metaldrgicas (M), Actividades Extractivas (AE) y
Agropecuarias (AG).

CAPITULO VI
CLASIFICACION DE AREAS
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Articulo 40.- La clasificacion de areas y predios se establece en funcion de las
condicionantes que resulten de sus caracteristicas del medio fisico natural y
transformado, las que segun su indole requieren de diverso grado de control o
participacion institucional, para obtener o conservar la adecuada relacién ambiental, asi
como para normar la accién urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en
caso de ser factible.

Las areas se sefialaran en los planos relativos al ordenamiento territorial de los
Planes Regionales, los Planes de Desarrollo Metropolitano, los Programas Municipales
de Desarrollo Urbano, los Planes de Desarrollo Urbano del centro de poblacién y en los
Planes Parciales de Desarrollo Urbano y de Urbanizacién respectivamente. Para
representar en estos planos las distintas areas, se identificaran con la clave y sub-clave
que les corresponda, al centro de las mismas; y el numero que las especifica y, en su
caso, el grafico o traza propios, como establecen las disposiciones de este capitulo.

Articulo 41.- Para cumplir los objetivos de los planes regionales. Programas
Municipales de desarrollo urbano, planes de desarrollo urbano de los centros de
poblaciéon y de los planes parciales de desarrollo urbano y los de urbanizacién, se
establece la siguiente clasificacion de areas, segun su indole ambiental y el tipo de
control institucional que al respecto se requiera:

I.- Areas de provisiones: son aquellas cuyas caracteristicas potenciales a la
urbanizacién las hacen susceptibles de aprovechamiento para la fundacién de nuevos
centros de poblacion para el fortalecimiento de la estructura regional, sin detrimento del
equilibrio ecolégico y conforme se establezca en el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano y los planes regionales, siendo identificadas con la clave (PRV).

Il.- Areas urbanizadas: son las é&reas ocupadas por las instalaciones
necesarias para la vida normal del centro de poblaciéon, que cuentan con su
incorporacién municipal o con la aceptacién del ayuntamiento o que estan en proceso
de acordarla. Estas areas podran ser objeto de acciones de mejoramiento y de
renovacion urbana. Se identificardn con la clave (AU), el nUmero que las especifica y
con el nombre como se les conoce. Las areas urbanizadas se subdividen en:

a).- Areas incorporadas: son las dreas urbanizadas pertenecientes al centro
de poblacién que han sido debidamente incorporadas al municipio, es decir, que las
autoridades municipales ya recibieron las obras de urbanizacién, o las mismas forman
parte del sistema municipal, y han aportado las areas de cesién en caso de haber
pertenecido a la reserva urbana, segun lo estipulado en la Ley; siendo identificadas
Unicamente con la clave (AU) de las areas urbanizadas;

b).- Areas de urbanizacién progresiva: son las éreas urbanizadas mediante la

modalidad de la accién urbanistica por objetivo social, prevista en la Ley y que aun no
han concluido con dicha accion urbanistica en los términos del Cédigo Urbano; o
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aquellas de urbanizacién espontédnea que el Ayuntamiento autorice regulgrizar de
acuerdo al articulo 45 de la Ley General de Asentamientos Humanos y los
procedimientos de las leyes en la materia, donde para complementar sus obras de
urbanizacion se podrén, sujetar a lo estipulado para las acciones urbanisticas por
objetivo social o colaboracion previstas en la Ley. En ambos casos se identifican con la
clave de las areas urbanizadas, a la cual se afiade la sub-clave Up); y,

c).- Areas de renovacién urbana: son las areas urbanizadas en las que se
pretende realizar obras de urbanizacién para la renovacién urbana, segun lo dispuesto
en la Ley, es decir, se refiere a las acciones técnicas de acondicionamiento del suelo
en zonas comprendidas en el centro de poblacién y las relativas al mejoramiento,
saneamiento, reposicién y complemento de sus elementos, como la vialidad, redes de
servicio o del paisaje urbano, pudiendo implicar la asignacion al suelo urbanizado de
nuevas modalidades o intensidades para su utilizacién relaciones de propiedad y
tenencia del suelo. Dichas areas se identifican con la clave de las dreas urbanizadas, a
la que se afade la sub-clave (RN).

lll.- Areas de proteccion patrimonial: son las dreas cuya fisonomia y valores,
tanto naturales como culturales, forman parte de un legado histérico o artistico que
requiere de su preservacion, segin las leyes en la materia. Se identificaran con la
clave (PP), el nimero que las especifica y con el nombre como se les conoce. Las
areas de proteccion, historico patrimonial se subdividen en:

a).- Areas de proteccién al patrimonio histérico; aquellas donde se localizan
monumentos arqueolégicos inmuebles o se presuma su existencia; monumentos
artisticos asociados entre si, con espacios abiertos o elementos topograficos cuyo
conjunto revista valor estético en forma relevante: o monumentos histéricos
relacionados con un suceso nacional o las que se encuentren vinculadas a hechos
pretéritos de relevancia para el pais. Es decir, comprenden monumentos por ministerio
de ley y, por lo tanto, estén bajo la proteccion de la Ley Federal sobre Monumentos y
Zonas Arqueoldgicos. Artisticos e Histéricos y el control del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia. Estas 4reas se identifican con la clave de las areas de
proteccion histérico- patrimonial mas la sub-clave (PH);

b).- Areas de proteccion del patrimonio cultural: aquellas no clasificadas
como areas de proteccién al patrimonio histérico, contienen traza urbana y
edificaciones de valor histérico, cultural y arquitecténico que pueden formar un conjunto
de relevancia, por lo que son de interés para el acervo cultural del Estado, segun lo
estipulado por el Cédigo Urbano. Es decir, contienen elementos urbanisticos de alto
valor histérico o artistico, por lo que estan bajo el control del Gobierno del Estado y el
Ayuntamiento, con la proteccion de las leyes estatales, planes, programas y
reglamentos municipales en la materia. Se identifican con la clave de las areas de
proteccidn histérico-patrimonial més la sub-clave (PC);

c).- Areas de proteccion a la fisonomia urbana: aquellas que no teniendo la
clasificacion de areas de proteccién al patrimonio histérico o al patrimonio cultural,

Gaceta Municipal del Gobierno de Ocotlan, Jal. 33 Jueves 27 de Diciembre del 2012




Reglamento de Construccion y Desarrollo- Urbano

contienen traza urbana y edificaciones de valor arquitecténico que pueden formar un
conjunto fisonémico, por lo que su conservacion es de interés municipal, segun lo
estipulado por el Cdédigo Urbano. Es decir, contienen valores de caracterizacion
ambiental en sus elementos urbanisticos, por lo que estan bajo el control de este
Reglamento, los programas y los reglamentos municipales en la materia, y se
identifican con la clave de las areas de proteccidn patrimonial mas la sub-clave (PF).

IV.- Area de reserva urbana: las que corresponden a los terrenos donde se
disponga el crecimiento del centro de poblaciéon. En estas dreas correspondera a las
autoridades municipales promover el desarrollo de las obras de urbanizacién basica,
sin las cuales no se autorizara modalidad alguna de accién urbanistica. Se identificaran
con la clave (RU) y el numero que las especifica. Las areas de reserva urbana se
subdividen en:

a).- Area de reserva urbana a corto plazo: las pertenecientes a la reserva
urbana que cuentan con las obras de infraestructura basica o con la posibilidad de
realizarlas en los términos de el Cdédigo Urbano, por lo que es factible autorizarlas y
urbanizarlas de manera inmediata conforme a los procedimientos y modalidades que
se establecen en la Ley. Se identifican con la clave de las areas de reserva urbana
mas la sub-clave (CP);

b).- Areas de reserva urbana a mediano plazo: aquellas que son
potencialmente urbanizables pero que no es posible desarrollarlas, en virtud de que no
es factible que las autoridades correspondientes proporcionen los servicios de
infraestructura basica de abasto y desecho, de manera inmediata. Sin embargo, los
interesados podran solicitar a dichas autoridades, la realizacion de estudios o©
realizarlos por su cuenta, que permitan la promocion de las obras de infraestructura
basica y, de ser viables estas areas, se consideraran como de reserva urbana a corto
plazo. Se identifican con la clave de las areas de reserva urbana mas la sub-clave
(MP);

c).- Area de reserva urbana a largo plazo: las pertenecientes a la reserva
urbana, potencialmente urbanizables pero que no cuentan con las obras de
infraestructura basica no es posible realizarlas inmediatamente; sin embargo, los
interesados podran solicitar a dichas autoridades, la realizacién de estudios o
realizarlos por su cuenta, que permitan la promocién de las obras de infraestructura
basica y, de ser viables estas areas, se consideraran como de reserva urbana a corto
plazo. Se identifican con la clave de las areas de reserva urbana mas la sub-clave (LP);

Ys

d).- Areas de reserva urbana de control especial: las pertenecientes a la
reserva urbana, pero que por razones de indole ambiental deben ser sujetas de un
tratamiento especial para su urbanizacién, ya sea porque en €llas exista una serie de
elementos que presentan valores ambientales importantes, sin que lleguen a conformar
espacios que por sus caracteristicas deban ser consignadas como éareas de
conservacion o prevencién ecolégica, o porque son areas que han sido o estan siendo
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deterioradas por parte de la poblacién o agentes naturales, convirtiéndose en focos de
contaminacién ambiental y deterioro, y que a través de acciones urbanisticas
controladas se puedan rescatar y evitar su continua degradacion.

Los interesados que promuevan cualquier accién urbanistica en este tipo de
areas, deberan observar las disposiciones sefialadas en los incisos a), b) y ¢) de la
fraccion anterior, respecto a la infraestructura bésica de abasto y desecho. Asi mismo
requeriran, en su caso, de la elaboracion de su plan parcial de urbanizacién de la zona
donde se ubique sus respectivos estudios de impacto ambiental, sancionados por la
autoridad competente en la materia, donde se demuestre que la ejecucion de las obras
de urbanizacién, contribuirdan en beneficio de la calidad ambiental de areas
mencionadas.

En éstas areas sé6lo se podran autorizar usos que demanden grandes

. extensiones de espacios abiertos, tales como el habitacional jardin, institucional y para

espacios verdes, abiertos y recreativos. Se identifican con la clave de las areas de
reserva urbana mas la sub-clave (ESP).

V.- Areas de restriccién a infraestructura o instalaciones especiales: son
las areas proximas o dentro del radio de influencia de instalaciones, que por razones
de seguridad estan sujetas a restricciones en su utilizacion y condicionadas por los
aspectos normativos de las mismas, asi como las franjas que resulten afectadas por el
paso de infraestructuras y es necesario controlar y conservar por razones de seguridad
y el buen funcionamiento de las mismas. Se identifican con la clave (RI) y el nimero

que las especifica. Las areas de restriccion de instalaciones especiales se subdividen
en:

a).- Areas de restriccién de aeropuertos: las determinaciones especificas sobre
las restricciones a la utilizacion del suelo alrededor de los aerédromos las sefalara la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes sobre la base de la Ley de Vias
Generales de Comunicacién, y demés leyes y reglamentos aplicables en la materia; y
en tratandose de instalaciones aéreas militares corresponders a la Secretaria de la
Defensa Nacional.

Las instalaciones de los aeropuertos generan dos tipos de areas de restriccion;
una referente a la limitacion de alturas y otra de proteccién contra ruidos. En ambas

areas esta estrictamente prohibida la construccién de escuelas, hospitales, teatros o
auditorios.

La restriccion de altura de edificios se aplica en primer término a la zona de
virajes, siendo ésta la superficie horizontal interna de un circulo cuyo didmetro varia
segun el tipo de pista y su centro corresponde al centro geomeétrico de la pista aérea.
En esta area se prohibe la edificacion a determinada altura, segun el tipo de pista.
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En segundo término, la zona de aproximacién genera también una restriccion
de alturas a través de un trapecio inclinado cuyo dimensionamiento varia segun el tipo
de pista.

La restriccién por protecciéon contra ruidos, corresponde a limitaciones en los
usos del suelo por impacto auditivo en dos niveles de restriccion:

1.- El primer nivel, denominado zona lll de ruidos, que es el area sometida a
ruidos muy intensos, cuya CNR (curva de ruido)=115(PNdB, decibeles) En algunas
partes sobrepasa los limites del aeropuerto, por lo que para estas areas es necesario
restringir el uso habitacional, permitiéndose exclusivamente comercios, industrias e
instalaciones para almacenamiento, siempre y cuando las edificaciones sean
protegidas debidamente contra el ruido, pudiendo ser alternativa el utilizarlas para
parques o jardines; vy,

2.- El segundo nivel, corresponde a la zona |l de ruidos. Se encuentra fuera del
lindero del aeropuerto y puede utilizarse para construir vivienda unifamiliar o
plurifamiliar, siempre y cuando se cuenten con instalaciones especiales para reducir €l
ruido.

Estas areas se identificaran con la clave de las éreas de restriccion de
instalaciones especiales mas la sub-clave (AV).

b).- Areas de restriccion de instalaciones portuarias: las referidas a las
zonas portuarias y bases navales militares, cuyas instalaciones y areas colindantes
deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacién, del suelo que
senale al respecto la Secretaria de Marina, basandose en las leyes y reglamentos
aplicables en la materia. Se identifican con la clave de las areas de restriccion de
instalaciones especiales mas la sub-clave (PT).

c).- Areas de restriccion de instalaciones ferroviarias: las referidas a las
estaciones de ferrocarrii de pasajeros y carga, con sus respectivos patios de
maniobras, asi como a las vias ferroviarias, cuyas instalaciones y las areas colindantes
deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion del suelo que
sefale al respecto la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, basandose en la
Ley de Vias Generales de Comunicacién y demas leyes. y reglamentos aplicables en la
materia. En tratdndose de vias de ferrocarril, se establece una franja minima de 15
metros a cada lado del eje de la via como servidumbre de la misma debiendo estar
libre de edificaciones o instalaciones permanentes, salvo las que permitan las leyes
federales.

Estas areas se identifican con la clave de las éreas de restriccion de
instalaciones especiales mas la sub-clave (FR).

d).- Areas de restriccion de instalaciones militares: las referidas a cuarteles
y edificios del Ejército Mexicano, cuyas instalaciones y las areas colindantes deberan
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respetar las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion del suelo que senale al
respecto la Secretaria de la Defensa Nacional, basandose en las leyes y reglamentos
en la materia, y se identifican con la clave de las areas de restriccion de instalaciones
especiales mas la sub-clave (ML).

e).- Areas de restriccién de instalaciones de readaptacién social: las
referidas a centros de readaptacion social (CERESO, CEFERESOQ) Tutelares, edificios
penitenciarios y similares, cuyas instalaciones y las areas colindantes deberan respetar
las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion del suelo que senale al respecto
la Secretaria de Gobernacion de la Federacién y la Secretaria General de Gobierno del
Estado de Jalisco, basandose en las leyes en Ia materia, el Reglamento de los Centros
Federales de Readaptacién Social y los propios del Estado, y se identifican con la
clave de las areas de restriccion de instalaciones especiales mas la sub-clave (RS).

f).- Areas de restriccion de instalaciones de riesgo: las referidas a depdsitos
de combustible, gasoductos y redes de distribucién de energéticos, gasolineras,
gaseras, centros de distribucion de gas para vehiculos automotores, cementerios,
industrias peligrosas y demas usos del suelo que entrafien riesgo o peligro para la vida
o la salud en sus inmediaciones, cuyas instalaciones y las areas colindantes deberan

respetar las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacién del suelo que senale al
respecto:

1.- En los casos de alto riesgo, por ser materia federal, la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), en base a la Ley General de la Salud,
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y demas leyes y
reglamentos federales en la materia; vy,

2.- En los casos de mediano y bajo riesgo, por ser materia local, la Secretaria
de Medio Ambiente para el Desarrollo Sustentable (SEMADES), basandose en la Ley
General de la Salud, Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente y
demas leyes y reglamentos estatales y municipales en la materia.

Estas areas se identifican con la clave de las areas de restriccion de
instalaciones especiales mas la sub-clave (RG).

g).- Areas de restriccién por paso de redes e instalaciones de agua
potable: corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las
vias publicas y alrededor de las instalaciones de agua potable, que se deben dejar
libres de edificacién para permitir el tendido, registro, reparaciéon y ampliacién de las
mismas, cuyo ancho sefalara la autoridad municipal y el organismo operador del
servicio, con relacion al tipo de instalacion. Se identifican con la clave de las areas de
restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (AB).

h).- Areas de restriccion por paso de redes e instalaciones de drenaje:

corresponden a las franjas a lo largo de las redes de alcantarillado para aguas negras y
drenaje de aguas pluviales, por lo general sobre las vias publicas, y alrededor de las
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instalaciones complementarias, que se deben dejar libres de edificacién para permitir el
tendido, registro, reparacion y ampliacién de las mismas, cuyo ancho sefalard la
autoridad municipal y el organismo operador del servicio, con relaciéon al tipo de
instalacion. Se identifican con la clave de las areas de restricciébn por paso de
infraestructuras mas la sub-clave (DR).

i).- Areas de restriccion por paso de redes e instalaciones de electricidad:
corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias
publicas, y alrededor de las instalaciones de electricidad, que se deben dejar libres de
edificacién para permitir el tendido, registro, reparacién y ampliacion de las mismas, o
como separador por el peligro que representen, cuyo ancho sefialard la autoridad
municipal y la Comisién Federal de Electricidad, con relacion al tipo de instalacién. Se
identifican con la clave de las areas de restriccion por paso de infraestructuras mas la
sub-clave (EL).

j).- Areas de restriccion por paso de instalaciones de telecomunicacion:
corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias
publicas y alrededor de las instalaciones de telefonia y telecomunicacion, que se deben
dejar libres de edificacion para permitir €l tendido, registro, reparacion y ampliacion de
las mismas, cuyo ancho sefalaran las autoridades municipales basandose en los
criterios que precise el organismo operador, con relacién al tipo de instalacion. Se
identifican con la clave de las areas de restriccion por paso de infraestructuras mas la
sub-clave (TL).

k).- Areas de restriccién para la vialidad: son las superficies que deberan de
quedar libre de construccién para la ejecucion del sistema de vialidades establecidas
para el ordenamiento territorial y urbano conforme a los derechos de via que
establezcan las autoridades federales, estatales y municipales competentes en la
materia. Se identifican con la clave de las areas de restriccion por paso de
infraestructuras mas la sub-clave (VL).

I).- Areas de restriccion por nodo vial: es el drea que se restringe para el
disefio y construccion de un nodo vial, que se define en radio o superficie, dependiendo
de la jerarquia de los viales que se interceptan y sera determinada por las autoridades
federales, estatales o municipales. Se identifican con la clave de las éareas de
restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (NV).

Vl.- Areas de transicion: las que fungen como separadoras entre las areas
urbanas y las areas rurales o naturales protegidas, aminorando la confrontacion directa
entre las condiciones fisicas de cada una de ellas; estas areas estan sujetas a usos
restringidos y s6lo se permitiran aquellas. instalaciones, con baja intensidad de uso del
suelo, que puedan generar su propia infraestructura sin depender de las del area
urbana actual del centro de poblacion. En estas areas tendran prioridad las actividades
que demanden grandes extensiones de espacio abierto, especialmente de recreacion y
esparcimiento, institucionales y agropecuarias. Se identificaran con la clave (AT) y el
nimero que las especifica. La accion urbanistica y edificaciones que se pretendan
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realizar en las areas de transicion, requeriran de la elaboracién de su Plan Parcjal de
Urbanizacién y sus respectivos estudios de impacto ambiental, en el cual se demuestre
que la ejecucion de las obras materiales, no cambiaran la indole de dichas areas.

VIl.- Areas rusticas: las tierras, aguas y bosques Cuyo uso corresponde
principalmente a las actividades del sector primario, por lo que son susceptibles de
explotacién renovable agricola, pecuaria, piscicola o forestal y aquellas actividades
estratégicas para el desarrollo regional de usos industriales, de extraccioén,
almacenamiento e infraestructura queé por sus caracteristicas de operacién e impacto
requieren emplazarse en suelo rural; asi como también las que en funcién de su
atractivo natural puedan ser sujetas de aprovechamiento turistico siendo identificadas
con la clave (AR) y el numero que las especifica. Estas dreas se subdividen en:

a).- Areas agropecuarias: los terrenos propios para cultivos o pastizales y
demas actividades agropecuarias. Se identifican con la clave de las areas rusticas mas
la sub-clave (AGR), y el nimero que las especifica;

b).- Areas piscicolas: los predios y aguas dedicados a la pesca y demas
actividades acuicolas. Se identifican con el dibujo y la clave de las areas rusticas mas
la sub-clave (PSC) y el nimero que las especifica;

c).- Areas silvestres: aquellas que por sus caracteristicas especificas no son
susceptibles de aprovechamiento, debiendo mantenerse en su estado original. Se
identifican con el dibujo y la clave de las dreas rusticas mas la sub-clave (SIL) y el
numero que las especifica;

d).- Areas forestales: los terrenos y bosques dedicados a las actividades
silvicolas. Se identifican con la clave de las areas rusticas mas la sub-clave (FOR) y el
numero que las especifica;

e).- Areas de actividades extractivas: los terrenos dedicados a Ia explotacion
del subsuelo para la transformacion de los materiales en insumos. Se identifican con el
dibujo y la clave de las dreas risticas mas la sub-clave (AE) y el nimero que las
especifica; y,

f).- Areas turisticas: son aquellas que en funcién del aprovechamiento de los
recursos naturales y que en razén de su atractivo, son susceptibles de desarrollarse en
forma predominante dedicadas a actividades hoteleras, vacacionales o recreativas, o
bien a casas habitacion de temporada. Se identifican con el dibujo y la clave de las
areas rusticas mas la sub-clave (TU R) y el niumero que las especifica.

Vill.- Areas naturales protegidas: las relativas a las tierras, aguas y bosques
que por sus caracteristicas naturales o paisajisticas deberan preservarse para
mantener el equilibrio ambiental. Por lo tanto podran ser materia de proteccién como
reservas ecoldgicas, mediante las modalidades y limitaciones que determinen las
autoridades competentes, para realizar en ellas s6lo los usos 'y aprovechamiento
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socialmente necesarios, de acuerdo a lo estipulado en las Leyes General y Estatal del
Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente Se identifican con la clave (AN) y el
numero que las especifica. Se consideran areas naturales protegidas:

a).- Reservas de la biosfera;

b).- Parques nacionales;

¢).- Monumentos naturales;

d).- Areas de proteccion de recursos naturales;

e).- Areas de proteccion de flora y fauna;

f).- Santuarios;

g).- Parques y reservas Estatales; y

h).- Zonas de preservacién ecolégica de los centros de poblacion.

Las areas naturales protegidas enunciadas en los incisos a), b), ¢), d), ) y f)
son de interés de la Federacion y estdn bajo su jurisdiccion; las areas naturales
protegidas enunciadas en los incisos g) y h) son de interés local y estan bajo la
jurisdiccion estatal y municipal. Para la descripcién de las mismas se estara a lo que
senalan las leyes mencionadas.

Las areas naturales protegidas se estableceran mediante declaratoria que
expida el Ejecutivo Federal, conforme a las leyes aplicables, cuando se trate de areas
de interés de la Federacién; y, mediante decreto del Congreso o decreto expedido por
el Ejecutivo de la Entidad, conforme a las leyes aplicables, cuando se trate de areas de
interés estatal o local. Asi mismo, éstas areas y sus zonas de amortiguamiento podran
estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecolégico Territorial, segun lo dispuesto en
las mencionadas leyes.

Las areas naturales protegidas pueden ser generadoras de transferencia de
derechos de desarrollo, a los que hace referencia la Ley, en los términos de este
Reglamento. Se identifican con la clave de las areas naturales protegidas, a la que se
afnade la sub-clave (GTD).

IX.- Areas de prevencién ecoldgica: las areas del territorio estatal en que los
ambientes originales no han sido significativamente alterados por la actividad humana
y que por razones de caracter ambiental y equilibrio ecolégico deben preservarse, no
permitiendo grado alguno de intervencién humana, por lo que se evitara cualquier tipo
de urbanizacién, y el ayuntamiento promovera para que sean decretadas como areas
naturales protegidas. En éstas areas debera respetarse lo establecido en las Leyes
Federal y Estatal del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, estando bajo el
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control de las autoridades competentes; asi mismo, estas areas y sus zonas de
amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecolégico Territorial,
segun lo dispuesto en las mencionadas leyes. Se sefalaran en los planos
delimitandose el perimetro con una linea gruesa a base de rayas perpendiculares,
siendo identificadas con la clave (AP) y el numero que las especifica.

Las areas de prevencion ecolégica pueden ser generadoras de transferencia de
derechos de desarrollo, en los t&rminos de este Reglamento, siendo identificadas con
la clave de las dreas de prevencion ecoldgica, a la que se afade la sub-clave (GTD).

X.- Areas de conservacién ecologica: las tierras, aguas y bosques que por
sus caracteristicas de valor cientifico, ambiental o paisajistico deben ser conservadas.
Su origen o estado natural y su grado de transformacién, motivaran su preservacion o
nivel de conservacién, de conformidad con la legislacion en esta materia. En éstas
areas deberd respetarse lo establecido en las Leyes Federal y Estatal del Equilibrio
Ecoldgico y Protecciéon al Ambiente, estando bajo el control de las autoridades
competentes, asi mismo, estas dreas y sus zonas de amortiguamiento podran estar
sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecolbgico Territorial, segtn lo dispuesto en las
mencionadas leyes.

Igualmente, se consideran areas de conservacién ecolégica, las areas de
preservacion agricola primaria, que son los terrenos que por la calidad de sus suelos,
clasificados como de primera clase en términos edafolégicos, son de alto potencial de
productividad agricola, debiendo preservarse para estos fines y evitar su
transformacién en suelo urbano.

Estas areas se sefialaran en los planos delimitandose su perimetro con una
linea gruesa a base de punto y raya, siendo identificadas con la clave (AC), y el
numero que las especifica.

Las areas de conservacion ecoldgica pueden ser generadoras de transferencia
de derechos de desarrollo, siendo identificadas con la clave de las &reas de
conservacion ecoldgica, a la que se afiade la sub-clave (GTD).

Xl.- Areas de proteccién a cauces y cuerpos de agua: las requeridas para la
regulacion y el control de los cauces en los escurrimientos y vasos hidraulicos tanto
para su operacion natural, como para los fines de explotacioén agropecuaria como de
suministro a los asentamientos humanos. Estas dreas se senalarén en los planos
delimitandose su perimetro con una linea punteada, siendo identificadas con la clave
(CA) Estas dreas se subdividen en:

a).- Areas de proteccion a cuerpos de agua: las relacionadas con las aguas
nacionales, en los términos de Ia Ley de Aguas Nacionales;

b).- Areas de proteccion a cauces: las relacionadas con el cauce de una
corriente, de manera continua, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales; y,
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c).- Areas de proteccion a escurrimientos: las relacionadas con el cauce de
una corriente, de manera intermitente, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales.

Para establecer dichas areas de proteccion en los cuerpos de agua, cauces y
escurrimientos se estara a lo establecido en la Ley de Aguas Nacionales, para lo cual

la autoridad municipal solicitara a la Comision Nacional del Agua el dictamen
respectivo.

Estas areas son del dominio de la nacion y de utilidad publica, estando bajo
jurisdiccién federal segun lo estipulado por la Ley Federal de Aguas y la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente. Asi mismo, estas areas y sus
zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecolédgico
Territorial, segun lo dispuesto en las leyes de la materia.

XIl.- Areas de proteccion a acuiferos: las requeridas para la conservacion y el
mejoramiento de los mantos freaticos, incluyendo las obras de infiltracion para la
recarga acuifera. Estas areas se sefalaran en los planos delimitandose su perimetro
con una linea gruesa basandose en serpentinas, siendo identificadas con la clave (PA)
y la subclave que las especifica. Estas areas se subdividen en:

a).- Areas directas de proteccidn al acuifero: las directamente relacionadas
con el manantial o fuente de extraccién de agua, cuyo acceso debe de estar controlado
evitandose la presencia humana, permitiéndose solamente aquellos usos relativos a la
obtenciéon del agua. Se identifican con el dibujo y la clave de las areas de proteccion a
acuiferos mas la sub-clave (l);

b).- Areas inmediatas de proteccion al acuifero: las contiguas a las areas
directas de proteccion al manantial o fuente de extraccién, por lo que se debera evitar
la continua presencia humana; asi mismo, se prohiben aquellos usos que tiendan a la
destruccion de la capa superficial vegetal y de las subsiguientes capas purificadoras y
filtrantes de la zona y la presencia de cualquier elemento que contamine el subsuelo.
Se identifican con el dibujo y la clave de las areas de proteccién a acuiferos mas la
sub-clave (ll); y,

c).- Area general de proteccién al acuifero: las dreas que comprenden la
extension general del acuifero para los efectos de captacion del agua pluvial para la
recarga del mismo, por lo que se prohibe cualquier tipo de urbanizacién o edificacion
que no cuenten con sus desaglies o drenajes con la debida canalizacién; asi mismo,
se prohiben los usos del suelo que generen una alta densidad o concentraciéon de
poblacién, y las instalaciones que por su alto riesgo, la cantidad de combustible y los
peligroso de los productos que manejan, como se refiere este Reglamento, pudieran
alterar las condiciones naturales del subsuelo. Estas areas se identifican con el dibujo y
la clave de las areas de proteccién a acuiferos mas la sub-clave (llI).
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La determinacion de las areas de proteccion en los acuiferos dependera de las
caracteristicas geohidrolégicas del lugar, en especial la constitucion del subsuelo y se
estara a lo establecido en la Ley de Aguas Nacionales. Para ello la autoridad municipal,
ademas de las medidas de proteccién que disponga para el buen funcionamiento del
acuifero y su recarga, solicitard a la Comision Nacional del Agua el dictamen
respectivo.

La conservacion de estas dreas es de utilidad publica, estando bajo jurisdiccion
federal segun lo estipulado por la Ley Federal de Aguas y la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente. Asi mismo, estas dreas y sus zonas de
amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecolégico, segun lo
dispuesto en las leyes de la materia.

Las areas de proteccién a acuiferos pueden ser generadoras de transferencia
de derechos de desarrollo, a los que hace referencia la Ley en los términos de este
Reglamento; siendo identificadas con la clave de las areas de proteccidn a acuiferos, a
la que se afiade la sub-clave (GTD).

Xlll.- Areas generadoras de transferencia de derechos de desarrollo: las
areas de proteccion histdrico patrimonial, areas naturales protegidas, areas de
prevencion ecoldgica, areas de conservacion ecologica y dreas de proteccién a
acuiferos a las que se les establecié Ia posibilidad de transferir sus derechos de
desarrollo a los que hace referencia el Codigo Urbano, en los términos de este
Reglamento; siendo identificadas con la clave y sub-clave que les corresponde a la que
se afnade la subclave (GTD).

XIV.- Areas receptoras de transferencia de derechos de desarrollo: las
areas urbanizadas y de reserva urbana a las que se les establecio la posibilidad de
recibir la transferencia de derechos de desarrolio que tienen las dreas generadoras de
dichos derechos a los que hace referencia la Ley, en los términos este Reglamento;

siendo identificadas con la clave correspondiente, a la que se afade la sub-clave
(RTD).

Articulo 42.- La Direccién al expedir el dictamen de usos y destinos, asi como
el dictamen de trazo, uso y destinos especificos previstos en el Cédigo Urbano, deberd
estipular con claridad la clasificacién de areas en el predio en cuestién, indicando en
los casos que proceda el control institucional, que la propia Direccién tramitara en un
plazo no mayor de una semana, los dictamenes especificos y lineamientos a respetar,
cuando esto sea requisito por la indole ambiental del mencionado predio.

Articulo 43.- En caso de que las instituciones especializadas requieran de
estudios especificos o informacién adicional, la Direccién lo solicitara al interesado y
los remitira a las mismas.
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Articulo 44.- Una vez obtenidos los criterios de control y manejo ambiental de
parte de las instituciones especializadas, la Direccion los tomard en cuenta para
elaborar el dictamen de que se trate y lo hara llegar al interesado, para poder continuar
con los tramites antes mencionados.

En tanto las dependencias federales o estatales no expidan los dictamenes y
lineamientos que precisen las afectaciones del predio, no debera continuar el
procedimiento de autorizacién municipal, quedando suspendidos los plazos previstos
en la Ley.

En todos los tipos de planes, la clasificacion de areas se indicara dentro de los
planos que los integran, clave y subclave de identificacion, asi como los nimeros que
las especifican, que se determinan en este Reglamento, delimitando el area en
cuestiéon independientemente del tipo de zona que se sefiale, segun lo estipulado en
este Reglamento. La clasificacion de areas que se establece en este capitulo se
sintetiza en el cuadro 1, que forma parte de este Reglamento.

Cuadro1
CLASIFICACION DE AREAS
Clave| Subclave Subclave
PRV |Area de provisiones
AU |Areas Urbanizadas (AU) |Areas incorporadas RTD
(UP) |Areas de urbanizacion
progresiva
(RN) |Areas de renovacién urbana| RTD
PP |Areas de Proteccién (PH) |Areas de proteccién al GTD
Patrimonial patrimonio histérico
(PC) |Areas de proteccion al GTD
patrimonio cultural
(PF) |Areas de proteccion a la GTD
fisonomia urbana
RU |Areas de Reserva (CP) |Areas de reserva urbana a RTD
Urbana corto plazo
(MP) |Areas de reserva urbana a
mediano plazo
(LP) Areas de reserva urbana a
largo plazo
(ESP) |Areas de Reserva Urbana
de Control Especial
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Rl |Areas de Restriccién (AV)  |Areas de restriccion de

a infraestructuras o aeropuertos
Instalaciones (PT) [Areas de restriccién de
Especiales instalaciones portuarias

(FR) |Areas de restriccién de
instalaciones ferroviarias
(ML) |Areas de restriccion de
instalaciones militares
(RS) |Areas de restriccién de
instalaciones de
readaptacion Social
(RG) |Areas de restriccion de
instalaciones de riesgo
(AB) |Areas de restriccién por
paso de instalacién de agua
(DR) |potable

Areas de restriccién por
(EL) |paso de instalaciones de
drenaje

(TL)  [Areas de restriccion por
paso de instalacion de
electricidad

(VL)  |Areas de restriccién por
paso de instalacion de
(NV)  |telecomunicacién

Areas de restriccion por
paso de vialidades
Areas de restriccion por
nodo vial

AT |Areas de Transicién
AR |Areas Rusticas (AGR) [Areas agropecuarias GTD
(PSC) |Areas piscicolas
(SIL) [Areas silvestres
(FOR) |Areas forestales
(AE) |Area de actividades
(TUR) [extractivas
Turisticas
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AN |Areas Naturales Reservas de la biosfera GTD
Protegidas Parques nacionales GTD
Monumentos naturales GTD

Areas de proteccion de GTD

recursos naturales
Areas de proteccién de flora| GTD

y fauna

Santuarios GTD
Parques y reservas GTD
Estatales

Zona de preservacion
ecolégica de los centros de GTD

poblacion
AP |Areas de Prevencion GTD
Ecologica
AC |Areas de GTD
Conservacion
Ecolégica
CA |Areas de Proteccion Areas de proteccion a
a cauces y Cuerpos cuerpos de agua
de agua Areas de proteccién a
cauces
Areas de proteccién a
escurrimientos
PA |Areas de Proteccién Q) Areas directas de GTD
a acuiferos proteccion al acuifero

(I}  |Areas inmediatas de GTD
proteccion al acuifero
()  |Area general de proteccién GTD
al acuifero
GTD: Esta subclave se afadira a aquellas dreas que por sus caracteristicas
son generadoras de transferencia de derechos de desarrollo.

RTD: Esta subclave se afadird a aquellas areas que por sus caracteristicas
son receptoras de transferencia de derechos de desarrollo.

CAPiTULO VII
UTILIZACION DEL SUELO
Y TIPOS BASICOS DE ZONA

Articulo 45.- Para formular la zonificacion urbana a que hace mencién el
Cédigo Urbano, se aplicara la técnica urbanistica que consiste en la subdivision de un
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area territorial en distintos tipos de zonas que identifican y determinan los usos y
destinos predominantes que se permiten en las mismas, de conformidad con los
objetivos de los planes o programas correspondientes.

Articulo 46.- La zonificacién, por su grado de detalle se clasifica en dos
categorias:

l.- Zonificacion primaria: en la que se determinan los aprovechamientos
generales o utilizacién general del suelo, en las distintas zonas del area objeto de
ordenamiento y regulacion. Corresponde a los planes regionales de desarrollo urbano,
programa municipal de desarrollo urbano y a los planes de desarrollo urbano de
centros de poblacion; v,

Il.- Zonificacion secundaria: en la que se determinan los aprovechamientos
especificos, o utilizacién particular del suelo, en las distintas zonas del area objeto de
ordenamiento, y regulacién acompariadas de sus respectivas normas de control de la

densidad de la edificacion. Corresponde a los planes parciales de desarrolio urbano y a
los planes parciales de urbanizacion.

Articulo 47.- Las zonas primarias, y sus claves que las identifican, para
integrar los Planes Regionales de Desarrollo Urbano, y los Programas Municipales de
Desarrollo Urbano son:

l.- Piscicola, clave P;

Il.- Actividades silvestres clave AS:;
lll.- Forestal, clave F;

IV.- Actividades extractivas, clave AE;
V.- Agropecuario, clave AG;

VI.- Turistico ecolégico, clave TE:
VII.- Turistico campestre, clave TC;
VIII.- Turistico, clave T;

IX.- Urbano, clave U;

X.- Comercio regional, clave CR:

XI.- Servicios regionales, clave SR;
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Xil.- Servicios a la industria y al comercio, clave SI;

XIlll.- Industria, clave [;

XIV.- Equipamiento regional, clave EI-R;

XV.- Espacios verdes, abiertos y recreativos regionales, clave EV-R

XVLI.- Instalaciones especiales e infraestructura, clave IE;

?

Articulo 48.- Las zonas primarias, y sus claves que las identifican, para

l.- Piscicola, clave P;

Il.- Actividades silvestres clave AS;

lll.- Forestal, clave F;

V.- Actividades extractivas, clave AE;

V.- Agropecuario, clave AG;

VI.- Granjas y huertos, clave GH;

VII.- Turistico ecolégico, clave TE;

VIII.- Turistico campestre, clave TC;

IX.- Turistico hotelero, clave TH;

X.- Habitacional jardin, clave HJ;

XI.- Habitacional densidad minima, clave H1;
Xll.- Habitacional densidad baja, clave H2;
XIlll.- Habitacional densidad media, clave H3;
XIV.- Habitacional densidad alta, clave H4;
XV.- Mixto barrial, clave MB;

XVI.- Mixto distrital, clave MD;
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XVII.- Mixto central, clave MC:

XVIII.- Mixto regional, clave MR;

XIX.- Comercio vecinal, clave CV;

XX.- Comercio barrial, clave CB;

XXI.- Comercio distrital, clave CD;

XXIl.- Comercio central, clave CC;

XXIIl.- Comercio regional, clave CR:

XXIV.- Servicios vecinales, clave SV;

XXV.- Servfcios barriales, clave SB;

XXVI.- Servicios distritales, clave SD;

XXVII.- Servicios centrales, clave SC;

XXVIII.- Servicios regionales, clave SR;

XXIX.- Servicios a la industria y el comercio, clave Sl
XXX.- Manufacturas domiciliarias, clave MFD;
XXXI.- Manufacturas menores, clave MFM;
XXXIL.- Industria ligera y de riesgo bajo, clave I1;
XXXIII.- Industria mediana y de riesgo medio, clave 12;
XXXIV.- Industria pesada y de riesgo alto, clave I3;
XXXV.- Parque industrial jardin, clave IJ;

XXXVI.- Equipamiento vecinal, clave EI-V;
XXXVII.- Equipamiento barrial, clave EI-B

XXXVIIl.- Equipamiento distrital, clave EI-D;

XXXIX.- Equipamiento central, clave EI-C;
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XL.- Equipamiento regional, clave EI-R;

XLI.- Espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales, clave EV-V;

XLIl.- Espacios verdes, abiertos y recreativos barriales, clave EV-B;

XLIIl.- Espacios verdes y abiertos distritales, clave EV-D;

XLIV.- Espacios verdes y abiertos centrales, clave EV-C;

XLV.- Espacios verdes y abiertos regionales, clave EV-R;

XLVI.- Infraestructura urbana, clave IN-U;

XLVII.- Infraestructura regional, clave IN-R;

XLVIIL.- Instalaciones especiales urbanas, clave |IE-U;

XLIX.- Instalaciones especiales regionales, clave |[E-R.

Articulo 49.- Las zonas secundarias, y sus claves que les identifican, para
integrar los Planes Parciales de Desarrollo Urbano y de Urbanizacién, son:

l.- Piscicola, clave P;

Il.- Actividades silvestres, clave AS;

lll.- Forestal, clave F;

IV.- Actividades extractivas metélicas, clave AE-M;

V.- Actividades extractivas no metalicas, clave AE-N;

VI.- Agropecuario, clave AG;

VIl.- Granjas y huertos, clave GH;

VIII.- Turistico ecolégico, clave TE;

IX.- Turistico campestre, clave TC;

X.- Turistico hotelero, densidad minima, clave TH-1;

Xl.- Turistico hotelero, densidad baja, clave TH-2;
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Xll.- Turistico hotelero, densidad media, clave TH-3;
Xlll.- Turistico hotelero, densidad alta, clave TH-4;
XIV.- Habitacional jardin, clave HJ;

XV.- Habitacional unifamiliar, densidad minima, clave H1-U;

XVI.- Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad minima, clave H1-H;
XVII.- Habitacional plurifamiliar vertical, densidad minima, clave H1-V;
XVIII.- Habitacional unifamiliar, densidad baja, clave H2-U;

XIX.- Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad baja, clave H2-H;
XX.- Habitacional plurifamiliar vertical, densidad baja, clave H2-V;

XXI.- Habitacional unifamiliar, densidad media, clave H3-U;

XXIl.- Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad media, clave H3-H;
XXIll.- Habitacional plurifamiliar vertical, densidad media, clave H3-V;
XXIV.- Habitacional unifamiliar, densidad alta, clave H4-U;

XXV.- Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad alta, clave H4-H;
XXVI.- Habitacional plurifamiliar vertical, densidad alta, clave H4-H;
XXVII.- Comercio vecinal intensidad minima, clave CV1;

XXVIIl.- Comercio vecinal intensidad baja, clave CV2;
XXIX.- Comercio vecinal intensidad media, clave Cvs3;
XXX.- Comercio vecinal intensidad alta, clave Cv4;
XXXI.- Comercio barrial intensidad minima, clave CB1;
XXXIl.- Comercio barrial intensidad baja, clave CB2;
XXXIll.- Comercio barrial intensidad media, clave CB3:

]

XXXIV.- Comercio barrial intensidad alta, clave CB4;
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XXXV.- Comercio distrital intensidad minima, clave CD1;
XXXVI.- Comercio distrital intensidad baja, clave CD2;
XXXVII.- Comercio distrital intensidad media, clave CD3;
XXXVIII.- Comercio distrital intensidad alta, clave CD4;
XXXIX.- Comercio distrital intensidad maxima, clave CD5;
XL.- Comercio central intensidad minima, clave CC1;
XLI.- Comercio central intensidad baja, clave CC2;

XLIL.- Comercio central intensidad media, clave CC3;
XLIII.- Comercio central intensidad alta, clave CC4;
XLIV.- Comercial central intensidad maxima, clave CC5;
XLV.- Comercio regional, clave CR;

XLVI.- Servicios vecinaleé intensidad minima, clave SV1;
XLVIL.- Servicios vecinales intensidad baja, clave SV2;
XLVIIl.- Servicios vecinales intensidad media, clave SV3;
XLIX.- Servicios vecinales intensidad alta, clave SV4;

L.- Servicios barriales intensidad minima, clave SB1;

Ll.- Servicios barriales intensidad baja, clave SB2;

Lll.- Servicios barriales intensidad media, clave SB3;
LIll.- Servicios barriales intensidad alta, clave SB4;

LIV.- Servicios distritales intensidad minima, clave SD1;
LV.- Servicios distritales intensidad baja, clave SD2;
LVI.- Servicios distritales intensidad media, clave SD3;

LVII.- Servicios distritales intensidad alta, clave SD4;
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LVIII.- Servicios distritales intensidad maéxima, clave SD5:

LIX.- Servicios centrales intensidad minima, clave SC1:

LX.- Servicios centrales intensidad baja, clave SC2;

LXI.- Servicios centrales intensidad media, clave SC3;

LXII.- Servicios centrales intensidad alta, clave SC4;

LXIll.- Servicios centrales intensidad méxima, clave SCS5;

LXIV.- Servicios regionales, clave SR;

LXV.- Servicios a la industria y al comercio, clave Sl;

LXVL.- Manufacturas domiciliarias, clave MFD:

LXVII.- Manufacturas menores, clave MFM;

LXVIII.- Industria ligera y de riesgo bajo, clave I1;

LXIX.- Industria mediana y de riesgo medio, clave 12;

LXX.- Industria pesada y de riesgo alto, clave k3;

LXXI.- Parque industrial jardin, clave IJ;

LXXII.- Equipamiento vecinal, clave El-V;

LXXIII.- Equipamiento barrial, clave El-B;

LXXIV.- Equipamiento distrital, clave EI-D:

LXXV.- Equipamiento central, clave EI-C;

LXXVI.- Equipamiento regional, clave EI-R;

LXXVII.- Espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales, clave EV-V:
LXXVIIL.- Espacios verdes, abiertos y recreativos barriales, clave EV-B;
LXXIX.- Espacios verdes, abiertos y recreativos distritales, clave EV-D;
LXXX.- Espacios verdes abiertos y recreativos centrales, clave EV-C;
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LXXXI.- Espacios verdes, abiertos y recreativos regionales, clave EV-R;

LXXXII.- Infraestructura urbana, clave IN-U;

LXXXIII.- Infraestructura regional, clave IN-R;

LXXXIV.- Instalaciones especiales urbanas, clave |E-U;

LXXXV.- Instalaciones especiales regionales, clave IE-R.

Los tipos basicos de zonas, de acuerdo con el plan o programa al que
pertenecen, se sintetizan en el Cuadro 2, que forma parte de este Reglamento.

Cuadro 2.

TIPOS BASICOS DE ZONAS

ZONIFICACION PRIMARIA

ZONIFICACION
SECUNDARIA

(Plan Regional y
Programa Municipal)

(Plan de Centro de Poblacion)

(Plan Parcial de Desarrollo
Urbano: y/o de Urbanizacién)

AMBITO RURAL

P |Piscicola P Piscicola P Piscicola
AS | Actividades AS Actividades AS Actividades
silvestres silvestres silvestres
F | Forestal F Forestal F Forestal
AE |Actividades AE Actividades AE-M Actividades
extractivas extractivas extractivas
metalicas
AE-N Actividades
extractivas no
metalicas
AG | Agropecuario |AG Agropecuario AG Agropecuario
GH Granjas y huertos GH Granjas y huertos
TE | Turistico TE Turistico ecolégico |TE Turistico ecolégico
ecolégico
TC | Turistico TC Turistico campestre | TC Turistico campestre
campestre
U |AMBITO URBANO
T | Turistico TH Turistico hotelero TH-1 Turistico hotelero
densidad minima
TH-2 Turistico hotelero
densidad baja
TH-3 Turistico hotelero

densidad media
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TH-4 Turistico hotelero
densidad alta
HJ Habitacional Jardin |HJ Habitacional jardin
H1 Habitacional H1-U Unifamiliar
densidad minima H1-H Plurifamiliar
horizontal
H1-V Plurifamiliar vertical
H2 Habitacional H2-U Unifamiliar
densidad baja H2-H Plurifamiliar
horizontal
H2-V Plurifamiliar vertical
H3 Habitacional H3-U Unifamiliar
densidad media H3-H Plurifamiliar
horizontal
H3-V Plurifamiliar vertical
H4 Habitacional H4-U Unifamiliar
densidad alta H4-H Plurifamiliar
horizontal
H4-V Plurifamiliar vertical
MB * Mixto barrial
1,2,3,4
MD * Mixto distrital
1,2,3,4,5
MC * Mixto central
1,2,3,4,5
MR Mixto regional
CR |Comercial Cv * Comercio vecinal Cv * Comercio vecinal
regional 1,2,3,4 1,2,3,4
CB * Comercio barrial cB* Comercio barrial
1,2,3,4 1,2,3,4
CDh * Comercio distrital CDh* Comercio distrital
1,2,3,4,5 1,2,3,4,5
cCc * Comercio central CcCc* Comercio central
1,2,3,4,5 1,2,3,4,5
CR Comercio regional |[CR Comercio regional
SR | Servicios SV * Servicios vecinales |[SV * Servicios vecinales
regionales 1,2,3,4 1,2,3,4
SB * Servicios barriales [SB * Servicios barriales
1,2,3,4 1,2,3,4
SD * Servicios distritales [SD * Servicios distritales
1,2,3,4,5 1,2,3,4,5
SC * Servicios centrales |SC * Servicios centrales
1,2,3,4,5 1,2,3,4,5
SR Servicios regionales | SR Servicios regionales
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S| |Servicios a la Sl Servicios a la Sl Servicios a la
Industria y industria y comercio industria y comercio
comercio

l Industrial MFD Manufacturas MFD Manufacturas

domiciliarias domiciliarias

MFM Manufacturas MFM Manufacturas
menores menores

11 Industria ligera de I Industria ligera 'y de
riesgo bajo riesgo bajo

12 Industria mediana 12 Industria mediana y
de riesgo medio de riesgo medio

13 Industria pesada de |I3 Industria pesada y
riesgo alto de riesgo alto

N/ Parque industrial IJ Parque industrial
jardin jardin

El- | Equipamiento |EI-V Equipamiento El-V | Equipamiento

R [regional vecinal vecinal

El-B Equipamiento barrial | EI-B | Equipamiento barrial

EI-D Equipamiento El-D |Equipamiento
distrital distrital

EI-C Equipamiento El-C |Equipamiento
central central

EI-R Equipamiento ElI-R | Equipamiento
regional regional

EV- | Espacios EV-V Espacios verdes, EV-V |Espacios verdes,

R |verdes, abiertos abiertos y abiertos y
y recreativos recreativos recreativos
regionales vecinales vecinales

EV-B Espacios verdes, EV-B |Espacios verdes,
abiertos y abiertos y
recreativos barriales recreativos barriales

EV-D Espacios verdes y EV-D |Espacios verdes,
abiertos distritales abiertos y

recreativos
distritales

EV-C Espacios verdes y EV-C |Espacios verdes,
abiertos centrales abiertos y

recreativos
centrales

EV-R Espacios verdes y EV-R |Espacios, abiertos y
abiertos regionales recreativos

regionales

IE |Instalaciones IN-U Infraestructura IN-U |Infraestructura
especiales e urbana urbana
infraestructura |IN-R Infraestructura IN-R | Infraestructura

regional regional
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IE-U Instalaciones IE-U |Instalaciones
especiales urbanas especiales urbanas

IE-R Instalaciones IE-R |Instalaciones
especiales especiales
regionales regionales

* 1 intensidad minima, * 2 intensidad baja, * 3 intensidad media, * 4 intensidad alta, * 5
intensidad maxima.

CAPITULO VIII
CLASIFICACION GENERICA DE USOS
Y DESTINOS DEL SUELO

Articulo 50.- Para lograr los objetivos y propésitos de este Reglamento, los
usos y destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan, se
clasifican y agrupan, de acuerde a la similitud en sus funciones a desempefiar y por los
impactos que generan sobre el medio ambiente.

Articulo 51.- El género se define como el conjunto de usos y destinos en los
que se realizan actividades similares o afines y se clasifican en:

l.- Recursos naturales: comprende todas aquellas actividades relacionadas
con la explotacién y aprovechamiento racional de los recursos naturales del territorio.
Los usos y destinos que lo integran son las siguientes:

a).- Piscicolg;

b).- Actividades Silvestres:

c).- Forestal;

d).- Actividades extractivas;

e).- Agropecuario; y,

f).- Granjas y huertos.

Il.- Alojamiento temporal: comprende instalaciones, que funcionan mediante el
arrendamiento de cuartos y servicios complementarios de manera no permanente, se
integra por los siguientes usos o destinos:

a).- Turistico ecoldgico;

b).- Turistico campestre;
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c).- Turistico hotelero densidad minima;
d).- Turistico hotelero densidad baja;
e).- Turistico hotelero densidad media; y,
f).- Turistico hotelero densidad alta.

lll.- Habitacional: comprende todo tipo de edificaciones para el uso
habitacional, se integra por los siguientes usos:

a).- Habitacional jardin;

b).- Habitacional densidad minima;

c).- Habitacional densidad baja;

d).- Habitacional densidad media; y

e).- Habitacional densidad alta.

IV.- Comercial: comprende las instalaciones dedicadas al intercambio de
mercancias, por su nivel de servicio e intensidad se clasifica en los siguientes usos o
destinos:

a).- Comercio vecinal;

b).- Comercio barrial;

c).- Comercio distrital;

d).- Comercio central; vy,

e).- Comercio regional.

V.- Servicios: comprende las instalaciones dedicadas a la prestacion de
servicios, por su nivel e intensidad se clasifica en los siguientes usos o destinos:

a).- Servicios vecinales;
b).- Servicios barriales;
c).- Servicios distritales;

d).- Servicios centrales;
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e).- Servicios regionales; vy,

f).- Servicios a la industria y al comercio.

VI.- Industrial: conjunto de operaciones que concurren a la transformacion de
materias primas y produccion de riqueza y bienes de consumo elaborados en forma
mecanizada, masiva y artesanal; se integra por los siguientes usos:

a).- Manufacturas domiciliarias;

b).- Manufacturas menores;

€).- Industria ligera y de riesgo bajo;

d).- Industria mediana y de riesgo medio;

e).- Industria pesada y de riesgo alto; y

f).- Parque industrial jardin.

VIl.- Equipamiento: los espacios acondicionados y edificios de utilizacion
publica, general o restringida, en los que se proporcionan a la poblacién servicios de
bienestar social. Considerando su cobertura se clasifican en:

a).- Equipamiento vecinal:

b).- Equipamiento barrial:

c).- Equipamiento distrital:

d).- Equipamiento central: y

e).- Equipamiento regional.

VIIl.- Recreacién y descanso: aun cuando forma parte del genero de
equipamiento, por su naturaleza e importancia para los asentamientos humanos se
clasifica por separado en:

a).- Espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales;

b).- Espacios verdes, abiertos y recreativos barriales:

c).- Espacios verdes, abiertos y recreativos distritales;

d).- Espacios verdes, abiertos Yy recreativos centrales; y
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e).- Espacios verdes, abiertos y recreativos regionales.

IX.- Instalaciones especiales e infraestructura: comprende los usos que por
su naturaleza son susceptibles de producir siniestros o riesgos urbanos, sin ser de tipo
industrial, que se demandan dentro y fuera de las 4reas urbanas, asi mismo
comprende instalaciones que por la infraestructura especial y la superficie extensiva
necesaria, requieren areas restrictivas a su alrededor ademas de las instalaciones
requeridas para los centros generadores o controladores de infraestructura urbana. Se
clasifican de la siguiente forma:

a).- Infraestructura regional;

b).- Infraestructura urbana;

c).- Instalaciones especiales urbanas; e

d).- Instalaciones especiales regionales.

Articulo 52.- Los usos genéricos, zonas primarias, zonas secundarias, giros o
actividades, asi como la clasificacidon de areas de las que estas se derivan y su
localizacion en la estructura territorial, se establecen en forma resumida en las tablas
de usos genéricos de este capitulo.

_ Cuadro 3
CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

GENERICOS

uUsosS

ACTIVIDADES O
GIROS

1. RECURSOS

1.1.

Piscicola.

1.1.1. Acuicultura -
Cultivo y
comercializac
i6n de peces.

NATURALES.

1.2.

Actividades silvestres.

1.2.1. Actividades
naturales en
selva y
campo.

1.3.

Forestal.

1.3.1. Aserraderos.
1.3.2. Cultivo y
repoblacién
de bosques.
1.3.3. Silvicultura.
1.3.4. Viveros
forestales.
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1.4. Actividades extractivas.

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

1.4.4.

1.4.5.

- carbén

*Banco y
trituracion de
piedra.
*Bancos de
arena (jal,
barro,
balastre,
caolin, y
otros)

* Bancos de
cantera.
*Minas para la

extraccion de
azufre,
ambar,

mineral,
6palo y
similares.
*Minas para la
extraccién y
beneficio de
materiales
metalicos
(oro, hierro,
niquel,
platino,
silicio, cobre,
mercurio,
bronce y
otros)

1.5. Agropecuario

1.5.1.

1.5.2. Todo tipo de

1.5.3. Vivienda

*Establos y
zahurdas
(ganado
porcino,
bovino,
caprino,
equinoy
ovino)

cultivos
(agostaderos,
pastizales)

aislada.
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| 1.6.1. Granjas
‘ (avicolas,
apiarios,
apicolas)

. con casa
! '6'y Grajas | spitacion.

HEErios: 1.6.2. Huertos
(frutales,
flores,
hortalizas)
con casa
habitacién.

2.1.1. Albergues vy
posadas

2.1.2. Cabanas.

2.1.3. Campamentos

2.1.4. Casas de
campo.

2.1.5. Villas
hoteleras.

2.1. Turistico ecolégico.

2.2.1. Cabanas.
2.2. Turistico campestre 2.2.2. Casas de

2. ALOJAMIENTO gepD

TEMPORAL. 2.3.1. Albergues o
posadas.

2.3.2. Condohoteles.
2.3.3. Hoteles con
todos los
servicios.
2.3.4. *Motel de
paso y
similares.
2.3.5. Trailer park.
2.3.6. Villas
hoteleras.

2.3. Turistico hotelero densidad minima.
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2.4.1. Albergues o
posadas.
2.4.2. Casas de
huéspedes.
2.4.3. Condohoteles.
2.4.4. Hoteles con
. . . todos los
2.4. Turistico hotelero densidad baja. sernvicios.
2.4.5. *Motel de
paso y
similares.
2.4.6. Trailer park.
2.4.7. Villas
hoteleras.
2.5.1. Albergues o
posadas.
2.5.2. Casas de
huéspedes.
2.5.3. Hoteles con
2.5. Turistico hotelero densidad media. todos los
servicios.
2.5.4. Mesones.
2.5.5. Mutualidades
y
fraternidades.

* fuera del limite del centro de poblacion.

_ Cuadro 3
) CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS
GENERICOS USOS ACTIVIDADES O GIROS
o 2.6.1. Albergues o posadas.
2.6. Turistico . .
2. ALOJAMIENTO hotelero ggé gz:z: g: ﬁj’;;i’;‘j:s
TEMPORAL. :ﬁ;‘s'dad 2.6.4. Hoteles con todos los servicios.
) 2.6.5. Mesones.
3.1 Habitacional| 5 | | 1 itacién
jardin.
3. HABITACIONAL. 3'2'u':?fta’:§,?;°r”a'
densidad 3.2.1. Habitacién.
minima.
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3.3. Habitacional
plurifamiliar
horizontal
densidad
minima.

3.3.1.

Habitacion.

3.4. Habitacional
plurifamiliar
vertical
densidad
minima.

3.4.1.

Habitacion.

3.5. Habitacional
unifamiliar
densidad
baja.

3.5.1.

Habitacion.

3.6. Habitacional
plurifamiliar
horizontal
densidad
baja.

3.6.1.

Habitacion

3.7. Habitacional
plurifamiliar
vertical
densidad
baja.

3.7.1.

Habitacion

3.8. Habitacional
unifamiliar
densidad
media.

3.8.1.

Habitacion.

3.9. Habitacional
plurifamiliar
horizontal
densidad
media.

3.9.1.

Habitacion.

3.10.
Habitacional
plurifamiliar
vertical
densidad
media.

3.10.1.

Habitacion.

3.11.
Habitacional
unifamiliar
densidad alta.

3.11.1.

Habitacion.
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3.12.
Habitacional
plurifamiliar
horizontal

densidad alta.

3.12.1. Habitacion.

3.18.
Habitacional
plurifamiliar
vertical

densidad alta.

3.13.1. Habitacién.

CUADRO 3

CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

GENERICOS

Usos

ACTIVIDADES O GIROS

4.1. Comercio
vecinal.

Intensidad:
Minima.
Baja.
Media.

Alta.

Venta de:

4.1.1. Abarrotes, miscelaneas y similares.
4.1.2. Cenaduria y/o menuderia.
4.1.3. Cocina econdmica.

4.1.4. Cremerias.

4.1.5. Expendios de libros revistas.
4.1.6. Farmacias.

4.1.7. Fruterias.

4.1.8. Legumbres.

4.1.9. Taqueria.

4.1.10. Tortilleria.

(maximo 50m? por local)
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4. COMERCIAL

4.2.

Comercio
barrial.

Intensidad:
Minima
Baja.
Media.

Alta.

Se incluyen los giros del comercio vecinal

mas los siguientes:

Venta
4.21.
4.2.2.
4.2.3.
4.2.4.
42.5.
4.2.6.
42.7.
4.2.8.
4.2.09.
4.2.10
4211
4.2.12
4213
4.2.14
4.2.15

4.2.17.

4.2.18.
4.2.19.
4.2.20.

4.2.21.
4.2.22.
42.23.
4.2.24.
4.2.25.
4.2.26.
4.2.27.
4.2.28.
4.2.29.
4.2.30.

de:

Aguas frescas, paletas,

Articulos de limpieza.

Articulos deportivos.

Articulos domésticos de hojalata.
Articulos fotograficos.

Autoservicio y/o tienda de conveniencia.
Bazares y antigliedades.

Bicicletas (venta)

Blancos.

. Boneteria.

. Botanas y frituras.
. Calzado.

. Carniceria.

. Centro de copiado.
. Dulceria.

4.2.16.

Expendios de agua, billetes de loteria y
sorteos varios, carbdn, cerveza, huevo,
lefia, lubricantes y pan.

Ferreteria, tlapaleria y  material
eléctrico.

Florerias y articulos de jardineria.

Hielo.

Implementos y equipos para gas
doméstico.

Jugos naturales y licuados.

Jugueteria.

Lenceria.

Licoreria (venta en botella cerrada)
Linea blanca y aparatos eléctricos.
Loncheria.

Marcos.

Mariscos.

Mascaras.

Merceria.

_Cuadro 3.
CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

GENERICOS

USOsS

ACTIVIDADES

4.2.31.
4.2.32.
4.2.33.

Muebleria.
Neverias
Oticas.
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4.2. Comercial
barrial.

Minima.
Baja.
Media.
Alta.

Intensidad:

4.2.34. Panaderia (venta)

4.2.35. Papeleria, libreria y articulos escolares
4.2.36. Perfumeria.

4.2.37. Pescaderia.

4.2.38. Pinturas.

4.2.39. Polleria.

4.2.40. Productos de plastico desechables.
4.2.41. Productos naturistas.

4.2.42. Recaudaria.

4.2.43. Refacciones y accesorios para autos.
4.2.44. Regalos.

4.2.45. Renta de videojuegos y videos.
4.2.48. Ropa.

4.2.47. Rosticeria.

4.2.48. Semillas y cereales.

4.2.49. Tiendas de ropa.

4.2.50. Vidrios y espejos.

4.2.51. Viveros.

4.2.52. Videojuegos.

4. COMERCIAL.

4.3. Comercio
distrital.

Minima.
Baja.
Media.
Alta.
Maxima.

Intensidad:

Se incluyen los giros del comercio vecinal \'
barrial mas los siguientes:

Venta de:
4.3.1. Accesorios de seguridad Industrial y
domeéstica.

4.3.2. Acuarios.

4.3.3. Agencia de autos.

4.3.4. Alfombras.

4.3.5. Antigledades.

4.3.6. Artesanias.

4.3.7.  Articulos de dibuijo.

4.3.8.  Articulos de plastico y/o madera.

4.3.9.  Articulos para decoracion.

4.3.10. Articulos para manualidades.

4.3.11. Azulejos y accesorios.

4.3.12. Basculas.

4.3.13. Boutique.

4.3.14. Cafeteria (con lectura e Internet)

4.3.15. Cajas de cartdbn, materiales de
empaque.

4.3.16. Centro comercial.

4.3.17. Cantinas y bares.

4.3.18. Compra venta de aparatos para
sordera.

4.3.19. Compraventa de colorantes para
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4.3.20.
4.3.21.
4.3.22.
4.3.23.
4.3.24.
4.3.25.
4.3.26.
4.3.27.
4.3.28.
4.3.29.

4.3.30.

curtiduria.

Cristaleria.

Disqueras.

Drogueria, hierberia y homeopatica.
Equipos hidraulicos.

Equipos y accesorios de computacion.
Ferreteria de articulos especializados.
Herrajes en general.

Joyeria y bisuteria.

Libreria.

Materiales para la construccion en
local cerrado.

Mesas de  Dbillar, futbolitos vy
videojuegos (compraventa)

4.3.31. Motocicletas.
4.3.32. Muebles.
4.3.33. Pisos y cortinas.
4.3.34. Productos para reposteria.
4.3.35. Relojeria.
4.3.36. Supermercados.
Cuadro 3

CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

GENERICOS USoOsS ACTIVIDADES O GIROS
4.3. Comercio

Distrital. 4.3.37. Tabaqueria.
4.3.38. Telefonia e implementos celulares.
4.3.39. Tianguis.

Intensidad: 4.3.40. Tiendas departamentales.

Minima. 4.3.41. Tinas de jacuzzi.

Baja. 4.3.42. Trofeos y reconocimientos de cristal,

Media. metalicos y similares.

Alta. 4.3.43. Ventayrenta de instrumentos

Maxima. médicos, ortopédicos, quirlirgicos y

mobiliario hospitalario.

4.4, Comercio

Se excluyen los giros del comercio vecinal

y se incluyen los giros del comercio barrial

y distrital mas los siguientes:

4. COMERCIAL central. Venta de:
4.41. Accesorios, refacciones y equipos
Intensidad: -neumaticos e hidroneumatico.
Minima. 4.4.2. ‘Equipos de sonido y video.
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Baja.
Media.
Alta.
Maxima.

4.4.3. Galeria de arte.

444, Refacciones (sin taller)
445, Rocolas.
4.4.6. Tienda de articulos especializados.

4.47. Vides bares.

4.5. Comercio
regional.

Se excluyen los giros del comercio vecinal
y barrial v se incluyen los giros del

comercio distrital y central mas los
siguientes:

Venta de:

4.5.1. Agencia de autocamiones.
4.5.2. Articulos pirotécnicos.
4.5.3. Huesario.

4.5.4. Maquinaria pesada.

Cuadro 3.

CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

GENERICOS UsosS

ACTIVIDADES O GIROS

5.1. Servicios
vecinales.

Intensidad:
Minima.
Baja.
Media.

Alta.

5.1.1. Bordados y costuras.

5.1.2. Calcomanias.

5.1.3. Calzado y articulos de piel.

5.1.4. Conservas (mermeladas, embutidos,
encurtidos y similares)

5.1.5. Dulces, caramelos y similares.

5.1.6. Oficinas de profesionales.

5.1.7. Pasteles y similares.

5.1.8. Pinatas.

5.1.9. Salsas.

511

(maximo 50 m? por local)

Se incluyen los giros de servicios vecinales

mas los siguientes:

5.2.1. Asociaciones civiles.

5.2.2. Banco (sucursal)

5.2.3. Banos y sanitarios publicos.
5.2.4. Bases de madera para regalo.
5.2.5. Botanas y frituras (elaboracién)
5.2.6. Caja de ahorro.
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5.2. Servicios
barriales.

Minima.
Baja.
Media.
Alta.
Maxima.

Intensidad:

5.2.7.
5.2.8.
5.2.89.
5.2.10.
5.2.11.
5.212.

5.2.13.
5.2.14.
5.2.15.

5.2.16.
5.2.17.
5.2.18.
5.2.19.

5.2.20.
5.2.21.
5.2.22
5.2.28.
5.2.24.
5.2.25.
5.2.26.
5.2.27.
5.2.28.
5.2.29.

5.2.30.
5.2.31.

5.2.32,
5.2.33.
5.2.34.

5.2.35.
5.2.36.,
5.237.
5.2.38.

Carpinteria.

Centro de beneficencia publica.
Ceramica.

Cerrajeria.

Colocacién de pisos.

Elaboracidn de anuncios, lonas y toldos
luminosos.

Elaboracion de rétulos.

Encuadernacién de libros.

Escudos y distintivos de metal y
similares.

Fontaneria.

Foto estudio.

Imprenta, offset y/o litografias.
Instalacién y reparacion de mofles y
radiadores.

Laboratorios médicos y dentales.
Lavanderia.

. Oficinas privadas.

Paletas y helados.

Pedicuristas.

Peluquerias y estéticas.

Pensiones de autos.

Pulido de pisos.

Regaderas y banos publicos.
Reparacion de equipo de codmputo.
Equipo fotografico, parabrisas,
sinfonolas, calzado (lustrado), muebles,
instrumentos musicales, relojes.
Rétulos y similares.

Reparaciones domésticas y articulos
del hogar.

Sabanas y colchas.

Salén de fiestas infantiles.

Sastreria y costureras y/o reparacion de
ropa.

Servicios de lubricacion vehicular.

Sitio de taxis.

Taller mecanico.

Talleres de: joyeria, orfebreria y
similares, basculas, aparatos eléctricos,
bicicletas, motocicletas, maquinas de
tortillas, torno condicionado, soldadura,
articulos de aluminio, compresores,
reparacion de equipos hidraulico y
neumatico.
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5.2.39.
5.2.40.

Tapiceria.
Tintoreria.

Cuadro 3

CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

GENERICOS

Usos

ACTIVIDADES O GIROS

5.3. Servicios
distritales.

Intensidad:

Minima.
Baja.
Media.
Alta.
Maxima.

5.3.1.
5.3.2.
5.3.3.

53.4.
5.3.5.

5.3.6.

5.3.7.
5.3.8.
5.3.9.
5.3.10.
5.3.11.

5.3.12.
5.3.13.
5.3.14.

5.3.15.
5.3.16.
5.3.17.
5.3.18.
5.3.19.
5.3.20.
5.3.21.
5.3.22.

5.3.23.
5.3.24.

5.3.25.
5.3.26.
5.3.27.

Se incluyen los giros de servicios

vecinales y barriales mas los siguientes:

Adiestramiento de mascotas.
Agencia de autos con taller.
Agencias de autotransporte, viajes,
publicidad.

Almacenes y bodegas.

Alquiler de lonas, toldos, cubiertas,
sillas, mesas, y similares.

Armmado y pegado de cajas de
carton.

Aseguradoras.

Autobanos y similares.

Bienes raices.

Billares.

Bodega de productos que no
impliquen alto riesgo.

Boliches.

Bolsa de trabajo.

Casas de bolsa, cambio,
decoracion.

Centros botaneros.

Clinica y farmacia veterinaria.
Constructoras sin almacén.
Contadores.

Contratistas.

Despacho de oficinas privadas.
Discotecas

Disefio de anuncios a mano y por
computadora.

Distribucién de agua.

Elaboracién de anuncios
espectaculares.

Elaboracion de marcos.
Estacionamientos publicos.
Estaciones de servicio de
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5.3.28.

5.3.29.
5.3.30.
5.3.31.
5.3.32.
5.3.33.
5.3.34.

5.83.35.
5.3.36.

5.3.37.
5.3.38.
5.3.39,
5.3.40.
5.3.41.
53.42.
5.3.43.
5.3.44.
5.3.45.

5.3.46.

5.3.47.
5.3.48.

5.3.49.
5.3.50.
5.3.561.
5.3.52.
53.83.
5.3.54.

5.3.55.

5.3.56.
5.3.57.

combustible

Estructuras para equipos de
telecomunicaciones.

Finanzas y administracion.
Fumigaciones.

Funeraria.

Grabaciones de audio y video.
Investigaciones privadas, jarceria.
Laboratorios de andlisis clinicos,
revelado fotografico.

Laminado vehicular.

Limpieza de alfombras, muebles y
cortinas.

Mensajeria y paqueteria.

Moldes para inyeccién de plastico.
Mudanzas.

Notaria.

Obradores.

Oficinas corporativas privadas.
Peleteria.

Pista de patinaje.

Proteccién y seguridad policiaca,
personal y negocios.

Renta de maquinaria y equipo para
la construccion.

Renta de vehiculos.

Reparacion de aparatos frigorificos,
equipo médico, aire acondicionado,
elevadores automotrices, equipo de
sonido muebles de oficina e
industriales.

Restaurantes, bares y similares.
Salas de baile y similares.

Salén de eventos y similares.
Servicio de gruas.

Talabarteria.

Taller de herreria y/o elaboracién de
herrajes.

Taller de trofeos y reconocimientos
de cristal, metalicos y similares.
Talleres de impresion.

Taller de reparacion y
mantenimi<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>