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Reglamento de Construccion y Desarrollo Urbanio

Articulo 240.- En el caso de los peritos de obra, se aplicaran las sanciones
sehaladas en el articulo anterior, cuando omitan atender oportunamente las
[indicaciones asentadas en la bitdcora de obra por el perito en supervision municipal,

cuyo incumplimiento signifique grave peligro para la seguridad de las obras bajo su
responsabilidad.

Articulo 241.- En el caso de los peritos en supervision municipal, se aplicaran
las sanciones sefaladas en el articulo 423, cuando por negligencia en sus funciones,
no sean asentadas en forma oportuna las indicaciones a que se refiere el articulo

anterior, y cuando permita que se €jecuten obras que no correspondan a los proyectos

aprobados previamente, o por ejercer la funcién pericial simultaneamente con cargos
publicos.

Articulo 242.- Las resoluciones emitidas con fundamento en el presente
capitulo podran ser impugnadas conforme a lo dispuesto en el Codigo Urbano para €|
Estado de Jalisco.

TITULO V
DE LA EJECUCION DE OBRAS

CAPITULO |
DE LA INSTALACION DE TAPIALES
Y ANDAMIOS

Articulo 243.- Es obligacién de quien ejecute Obras al exterior (demolicion,
excavacion, construccion, reparacion, pintura, colocacion de anuncios, etc.), colocar los
dispositivos de proteccién necesarios para garantizar la seguridad de los peatones. La
Direccién definira los casos en los que se obligara la colocacion de tapiales en las
Obras que por sus caracteristicas o por su ubicacién en zonas de intenso transito
peatonal, lo requieran.

Articulo 244.- La colocacion de tapiales y andamios en la via publica requerird
autorizacion de la Direccion, la que fijara el plazo de su permanencia conforme a la
importancia de la Obra y a la intensidad de trafico.

Articulo 245.- En banquetas de dos o mas metros de anchura, la invasion
maxima de la misma por el tapial sera de un metro y cuando se trate de banqueta de
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menor anchura, debera dejarse libre de cualquier invasion cuando menos la mitad de
ésta.

Articulo 246.- Tratandose de Obras cuya altura sea inferior a 10 diez metros,
los tapiales podran consistir en un paramento vertical con la altura minima de 2.40 dos
metros con cuarenta centimetros; cuando la altura de la Obra exceda de 10 diez
metros, debera hacerse hacia la via publica un paso cubierto para peatones sin que
sobresalga de la guarnicién de la banqueta y continuarse el tapial arriba del borde
exterior del paso cubierto, para que la altura de dicho tapial nunca sea inferior a la
quinta parte de la altura de la Obra.

Articulo 247.- Los tapiales y andamios deben construirse y colocarse de
manera que protejan de todo peligro a las personas que los usen y a las que pasen en
las proximidades o debajo de ellos y tendra las dimensiones y dispositivos adecuados
para reunir las condiciones de seguridad necesarias a criterio de la Direccion.

CAPITULO I
DE LA EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION

Articulo 248.- La licencia de urbanizacion:

.- Tendra vigencia conforme al plazo establecido en el programa de obra
autorizado;

Il.- En caso de no inicio o suspension de obras, el urbanizador debera notificarlo
a la Dependencia Municipal y el plazo sera prorrogado por el mismo periodo de tiempo
de la suspension o no inicio de las mismas; podra solicitar ademas, la suspension de la
fianza por el mismo periodo de suspension de las obras; vy,

lll.- Las obras de urbanizacién deberan concluirse en el plazo que se fije en su
licencia o permiso, salvo causas graves de fuerza mayor, justificadas en los registros
de bitacora de obra, autorizados por el supervisor municipal.

Articulo 249.- Tanto la Direccidén como la Secretaria de Desarrollo Urbano del
Estado en sus respectivos ambitos de competencia, deberdn en todo tiempo
supervisar, mediante inspeccién técnica, la ejecucion de las obras, vigilando el debido
cumplimiento de las normas de calidad y.de las especificaciones del proyecto
autorizado para las obras de urbanizacion.

La Secretaria cuando practique una inspeccidn a obras de urbanizacion,
comunicara sus observaciones a la Direccidn correspondiente, a fin de enterarlo de
posibles anomalias en el proceso de ejecucion de las obras.
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Los urbanizadores y los directores responsables, cumpliran las indicaciones que
hagan los inspectores técnicos de la Direccidén, mismas que deberan apegarse al
proyecto definitivo de urbanizacion.

Articulo 250.- El proyecto definitivo de urbanizacion y edificaciéon podra
modificarse, en tanto no contravenga las normas de control de la urbanizacion
aplicables en su area, conforme las bases siguientes:

l.- Para cualquier modificacién del proyecto definitivo de urbanizacién, sea a
propuesta del urbanizador o de la propia autoridad, la Direccién dispondra se elabore
un dictamen especifico que le dé sustento;

Il.- Expedido el dictamen, la Direccién lo notificara al urbanizador y al Registro
Publico de la Propiedad y Comercio correspondiente para su debido cumplimiento y
conocimiento respectivamente;

lll.- En el mismo dictamen se establecera la modificacion del calendario de
obras y en consecuencia, el plazo para su ejecucion; y,

V.- Conforme al nuevo plazo que se determine, se otorgara la ampliacién de la
licencia o permiso, previo pago de los derechos municipales que correspondan, asi
como, de la renovacién de la fianza.

Articulo 251.- Cuando las obras de urbanizacién deban ejecutarse por etapas,
los trabajos se iniciaran a partir de la primera etapa minima aprobada, de tal manera
que las areas beneficiadas sean autosuficientes en todos sus servicios, prosiguiendo
las obras en las subsecuentes, con el mismo orden.

Articulo 252.- Ninguna obra de urbanizacién que afecte en forma directa la
vialidad en la zona, deberd iniciarse sin que se hayan instalado previamente los
sefialamientos de desvios de transito y de proteccion de obras para cada etapa
programada. Asi mismo deberan retirarse todos ellos al concluir los trabajos.

Articulo 253.- Cuando los predios en los que se autorice realizar las obras de
urbanizacién o bien en los que se vaya a llevarse a cabo su primera etapa, no colinde
con una zona urbanizada, los trabajos se iniciaran por la construccion de la vialidad de
liga y la conexién de los servicios necesarios, debiéndose realizar las gestiones
administrativas que marca el Cédigo Urbano, este Reglamento, asi como otros
ordenamientos en la materia.
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Articulo 254.- Antes de que se agote el plazo fijjado en la licencia de
urbanizacién para la ejecucion de las obras, si el urbanizador estima que no lograra
concluirlas por causas graves de fuerza mayor, podra solicitar se amplie su vigencia,
presentando a la Direccién la documentacién prevista en el articulo 262 del Cddigo
Urbano para el Estado de Jalisco, la bitacora de la obra y la opinién del director
responsable.

En todo caso, el urbanizador debera contar con licencia vigente para ejecutar
las obras de urbanizaciéon o acreditar que gestioné oportunamente su ampliacién y la
Direccion no ha resuelto su solicitud.

Articulo 255.- Recibida la solicitud de ampliacion del plazo de la licencia de
urbanizacién, la Direccion resolvera en un plazo no mayor de cinco dias habiles,
procediendo a notificar al urbanizador.

Si la Direccion no resuelve la solicitud de ampliacion de la licencia, el
urbanizador podra proceder en los términos de las fracciones 1V y V del articulo 262 del
Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Articulo 256.- Si transcurre el plazo establecido para la ejecucidn de las obras,
sin que el urbanizador gestione ampliacién de la vigencia de su licencia conforme al
articulo anterior, la Direccién procedera a:

I.- Notificar y requerir al urbanizador para que en el término de tres dias habiles,
inicie la gestidon ante la Direccion para regularizar su situacion;

1l.- Transcurrido el plazo indicado en la fraccién anterior, sin que el urbanizador
haya gestionado su regularizacién, se procedera a suspender las obras y se
determinaran las sanciones correspondientes a los responsables;

1ll.- Si la Direccién niega la ampliacién de la licencia, lo notificara al urbanizador;
Y,

IV.- En su caso, hara efectiva la garantia otorgada conforme al articulo 265 del
Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, para concluir las obras de urbanizacién,
procediendo a tomar posesién de las areas de cesion para destinos con base la
fraccion V del articulo 258 del Cédigo Urbano.

Este acuerdo sera notificado al urbanizador e informado a la Procuraduria de
Desarrollo Urbano.
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CAPITULO Il
DE LAS OBRAS DE EDIFICACION

Articulo 257.- Las acciones materiales de adecuacion espacial relativas a la
construccion o edificacion comprenden:

I.- Las propias de la Arquitectura e Ingenieria Civil, que transforman el espacio
de un area o predio de suelo urbanizado, para hacer posibles las actividades humanas
de acuerdo al uso o destino determinado por los planes de desarrollo aplicables;

Il.- Las relativas a la ampliacién, reestructuracién o mejoramiento de los
edificios o espacios acondicionados existentes:

lll.- Las inherentes a la preservaciéon, restauracion y conservacion de los
mismos, en especial los relativos al Patrimonio Cultural: Y,

IV.- Las referidas al acotamiento, aseguramiento, demolicion, acciones de
emergencia, saneamiento y mantenimiento de predios y fincas, que procuren la
seguridad y salud publica, asi como su arménica integracién a su contexto urbano.

Articulo 258.- Para tramitar cualquier permiso de construccion se requiere que
se presente el proyecto ejecutivo de la obra para la autorizacién por parte de la
Direccion, previo dictamen de trazos, usos y destinos especifico.

Articulo 259.- Los proyectos y ejecucién de obras de urbanizacion, edificacion,
restauracion e infraestructura deberan realizarse por un arquitecto, ingeniero civil o
cualquier otra profesién que tenga por objeto el disefio y construccion de obra de
infraestructura, servicios y equipamiento, con cédula legalmente expedida, registrado
como director responsable conforme a las disposiciones del presente Reglamento.

Articulo 260.- Toda obra de ‘construccién, modificacién, reconstruccién o
demolicidn, requerira autorizacién del ayuntamiento. La licencia o permiso de
construccion, se otorgara por la Direccién, de conformidad con lo dispuesto en la
presente Seccion, con las disposiciones del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco,
y, la Ley del Procedimiento Administrativo.

Articulo 261.- El proyecto ejecutivo debera cumplir con los programas y planes
de desarrollo urbano aplicables a su area de ubicacion, los lineamientos marcados en
el dictamen de trazos, usos y destinos especificos asi como, con lo establecido en el
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Caodigo Urbano, éste ordenamiento municipal y demas leyes y reglamentos aplicables,
los cuales de acuerdo a su género se clasifican de la siguiente manera:

l.- Proyecto de edificacién;
Il.- Proyecto de restauracion; vy,

Ill.- Proyectos de infraestructura.

Articulo 262.- El género de obra, es la tipificacion de los proyectos y obras de
acuerdo a su uso y destino especifico, en base a la siguiente clasificacion:

.- De edificacion: salud, comercial, servicios, comunicaciones, transporte,
cultura, deporte, educacidén, gobierno, habitacional, industrial, recreacién, culto,
turismo, ademas obras y proyectos similares;

Il.- De restauracion y conservacion: sitios histéricos y artisticos, monumentos,
edificios religiosos, militares e instituciones, construcciones civiles y demas
instalaciones o zonas del patrimonio histérico, cultural o artistico; y,

lll.- De infraestructura: puentes, pasos a desnivel, tuneles, vias de
comunicacion y terrestres, presas, bordos, lineas de electrificacion, instalaciones para
energia alternativas, agua potable, alcantarillado pluvial y sanitario, plantas de
tratamiento, refinerias y plataformas, gasoductos, oleoductos, muelles, esclusas,
rompeolas, vias de ferrocarrii y metro, pistas de aeropuertos, redes de
telecomunicaciones y demas obras y proyectos similares.

Articulo 263.- La Direccibn estd facultada para expedir licencias de
construccién en:

l.- Los predios de suelo urbanizado y en lotes o predios respecto de los cuales
se autorizé su enajenacion, en los casos y supuestos previstos por el articulo 298 del
Cdbdigo Urbano para el Estado de Jalisco;

ll.- Los proyectos de obras de urbanizacién y edificacién simultaneas, de
acuerdo con el proyecto definitivo de urbanizacién,

lll.- Las urbanizaciones progresivas que se autoricen conforme Ilas
disposiciones de la presente seccion;

IV.- Los predios intra-urbanos de suelo no urbanizado en las areas en donde el

Ayuntamiento haya dictaminado técnica, juridica y administrativa factible su
regularizacion;
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V.- Los predios comprendidos en un drea de destinos, previa celebracién del
convenio respectivo;

VI.- Los proyectos que se limitan a obras de edificacion;

VII.- En predios comprendidos en un area de reservas, en tanto se realizan las
obras de urbanizacién, previa celebracion del convenio; vy,

VIil.- En predios de dominio publico, de acuerdo a su destino y en su caso, con
lo estipulado en el acto o titulo de concesién.

Las licencias que se expidan en el supuesto de la fraccién IV que antecede,
deberan hacerse del conocimiento de la Procuraduria de Desarrollo Urbano.

Articulo 264.- Quienes proyecten realizar obras de edificacion, deberan solicitar
ante la Direccion la certificaciéon de usos y destinos, para efectos de administrar y
controlar la zonificacion determinada en los programas y planes municipales de
desarrollo urbano, misma que se realizara mediante dos tipos de dictdmenes:

I.- El dictamen de usos y destinos, mediante el cual se certificara la clasificacion
y utilizacion determinadas para el predio en la zonificacién vigente, para los efectos
legales de actos o documentos donde se requiera esta informacion; vy,

Il.- El dictamen de trazo, usos y destinos especificos fundados en el plan de
desarrollo urbano de centro de poblacién y en su caso, en el plan de desarrolio urbano,
donde se precisaran las normas y lineamientos para la elaboracién del plan de
urbanizacion, el proyecto definitivo de urbanizacién o el proyecto de edificacion.

Recibida la solicitud por la Dependencia Municipal, debera expedir estos
dictdmenes, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

I.- Se expediran a cualquier persona que los solicite, previo pago del derecho
que fije la Ley de Ingresos Municipal;

Il.- La solicitud expresara los datos personales del predio, asi como €l nombre,
domicilio e identificacion del solicitante;

lll.- Estos dictamenes tienen el caracter de certificaciones, tendran vigencia
indefinida y validez legal; v,

IV.- Recibida la solicitud se expediran los dictdmenes solicitados, en un plazo
no mayor de una semana.

Si la Direccién no expide los dictamenes en los términos que se establecen en
el plazo sefalado, el promovente podra impugnar la negativa ficta, conforme al
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procedimiento que se indica en el Titulo Décimo Tercero del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco.

Articulo 265.- Con fundamento en el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos
Especificos, se elaborara el proyecto de edificacién, que debera reunir los requisitos
establecidos en el presente Reglamento.

Los proyectos y ejecucion de obras de urbanizacion, edificacién, restauracion e
infraestructura deberan realizarse por un arquitecto, ingeniero civil o cualquier otra
persona que tenga por objeto el disefo y construccion de obra de infraestructura,
servicios y equipamiento, con cédula legalmente expedida, registrado como perito
conforme las disposiciones de este ordenamiento municipal.

Articulo 266.- Los proyectos de edificacion deberan ser revisados por la
Direccion, para verificar el cumplimiento de las normas del presente Reglamento, como
también de otras disposiciones y reglamentos relativos a instalaciones especiales,
seguridad y en su caso, disefio urbano e impacto ambiental.

En el caso de normas reglamentarias cuya aplicacién correspondiente a
dependencias, organismos o entidades concesionarias de servicios publicos, federales
. 0 estatales, la Direccién debera realizar las consultas respectivas.

El municipio tomaré las medidas que estén a su alcance, a fin de simplificar los
tramites administrativos para expedir licencias que correspondan a construcciones
dedicadas a vivienda. Asi mismo, promoveran los convenios con las autoridades
federales y estatales competentes, para facilitar los tramites de autorizacién de
acciones de vivienda de interés social y popular.

Articulo 267.- La Direccién una vez que reciba la solicitud del proyecto de
edificacion:
l.- Lo revisara y dictaminara en un plazo no mayor de diez dias habiles;

Il.- Si el dictamen descalifica el proyecto de edificacion, se notificara al
promovente para los efectos que se establecen en el presente Reglamento; y,

lll.- Si el dictamen recomienda autorizar el proyecto de edificacién, en un plazo
de veinte y cuatro horas, se expedira licencia o permiso de construccién, previo pago
del derecho que fije la Ley de Ingresos Municipal.

Articulo 268.- Transcurrido el plazo que se establece en la fraccién | del
articulo anterior, sin que la Direccién resuelva sobre la autorizaciéon de un proyecto de
edificacion, el urbanizador podra solicitar la intervencién de la Procuraduria de
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Desarrollo Urbano, para los efectos de requerir a la Direccién o al Ayuntamiento que
corresponda, informe el motivo de su incumplimiento y, en su caso, se apliquen las
sanciones administrativas que procedan conforme lo previsto en la fraccion Il del
articulo 373 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Articulo 269.- La Direcciéon podra en todo tiempo ordenar las visitas de
inspeccion que juzgue convenientes a los trabajos de edificacion que se estén llevando
a cabo, para que, en caso de no ajustarse a los planos aprobados en la licencia
respectiva, se dispongan las modificaciones necesarias o se ordene la suspension de
la obra, imponiéndole al propietario o responsable de la misma, la sancién que se
determine conforme a este ordenamiento municipal.

Articulo 270.- El certificado de habitabilidad lo expediré la Direccion, respecto
de toda edificacién que pretenda utilizarse para cualquier actividad humana, una vez
que se haya realizado la inspeccién que compruebe que el inmueble esta habilitado
para cumplir con las funciones asignadas, sin menoscabo de la salud e integridad de
quienes lo vayan a aprovechar.

En las edificaciones nuevas o en ampliaciones y reparaciones, la Direccién
verificara que las obras se hayan realizado conforme a los permisos y proyectos
autorizados.

La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones,
debera ser aquella que haya sido autorizada por el municipio. Para darles un
aprovechamiento o giro distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener
nueva certificacion.

Articulo 271.- El certificado de habitabilidad se tramitard conforme a las
siguientes disposiciones:

l.- Se solicitara por el titular de la finca a la Direccién, acreditando el pago del
derecho que fije la Ley de Ingresos Municipal;

Il.- Se acompanara a la solicitud a la solicitud la comunicacién escrita o
dictamen del perito responsable, donde haran constar las condiciones de la edificacion
y su habitabilidad, referidas a su utilizacién especifica; v,

lll.- Recibida la solicitud, se practicara la inspeccion y se dictaminara otorgando
0 negando la certificaciéon de habitabilidad, en un plazo no mayor de diez dias habiles.

.Articulo 272.- Transcurrido el plazo que se establece en la fraccion Il del

articulo anterior, sin que la Direccién resuelva sobre la certificacion de habitabilidad de
una edificacion:
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I.- El titular de la finca podra insistir ante la misma dependencia para que
resuelva, disponiendo esta autoridad de un plazo perentorio de cinco dias habiles;
como también solicitar la intervencién de la Procuraduria de Desarrollo Urbano, para
los efectos de requerir a la Direccién o el Ayuntamiento, informe el motivo de su
incumplimiento y, en su caso, se apliquen las sanciones administrativas que procedan
conforme lo previsto en la fraccién Il del articulo 373 del Cédigo Urbano para el Estado
de Jalisco; vy,

Il.- Si transcurre el plazo que se establece en la fraccion 11l del articulo 291 del
Codigo Urbano para el Estado de Jalisco o se agota el plazo adicional que se
establece en la fraccién que antecede y la Direccién no resuelve sobre la solicitud de
certificacion de habitabilidad, el promovente podra demandar mediante juicio en el
Tribunal de lo Administrativo, se declare que operé a su favor la afirmativa ficta,
conforme las disposiciones procesales aplicables.

Articulo 273.- Todo propietario estara obligado a demoler o ejecutar las
reparaciones necesarias para evitar que las edificaciones en mal estado pongan en
peligro la seguridad de sus moradores o del publico en general; lo cual debera hacerse
en un plazo no mayor de tres meses que fijara la Direccion, en la inteligencia de que en
caso de ofrecer resistencia, la autoridad realizard la obra a costa del propietario, lo
anterior sera previamente notificado a los propietarios y poseedores.

Cuando se trate de un caso de emergencia, la autoridad correspondiente
procedera con la rapidez que sea necesaria, aplicando las medidas de seguridad
previstas en el presente ordenamiento.

Articulo 274.- Cualquier proyecto de obra de edificacién, que ordene o autorice
la Direccion en la zona de aplicacién de un Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la
conservacion y mejoramiento del Patrimonio Cultural del Estado, necesariamente se
informara a la asociacion que se integre conforme el articulo 49 del Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco, solicitandole exprese su opinién en el plazo de un mes.

En tanto no se obtenga su opinién escrita, la Direccién Unicamente podra
determinar y ejecutar como medios de seguridad, el desalojo de los predios y fincas, o
el apuntalamiento de la edificacién, pero en ningin caso, podra autorizar o ejecutar
obras de edificacion.

Articulo 275.- Las areas y predios sin edificar, los edificios, casas, bardas,
cercas, y cualquier otra construccion urbana, deberan conservarse por sus propietarios
0 poseedores en buenas condiciones de seguridad y limpieza, cuidando especialmente
que los muros y fachadas de las construcciones se mantengan en buen estado de
presentacion.
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Las autoridades municipales competentes sancionaran el incumplimiento de
este precepto, en los términos de éste ordenamiento, el Cédigo Urbano para el Estado
de Jalisco, y demas disposiciones reglamentarias aplicables.

TITULO VI
DE LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION

CAPITULO |
DE LOS CRITERIOS, DEFINICIONES
Y REQUISITOS PARA LICENCIAS DE
CONSTRUCCION Y DE EDIFICACION

Articulo 276.- Las licencias no contempladas en este reglamento, quedaran
sujetas a permisos especiales o extraordinarios, los que se determinaran por la
Direccion en base a un andlisis razonado y por analogia de circunstancias, pero
siempre procurando que el criterio establecido preserve los intereses del municipio. Lo
referente a pago de derechos sera determinado por la Tesoreria Municipal.

Articulo 277.- Se entiende como licencia mayor para las construcciones, sean
nuevas o ampliaciones, aquellas cuya superficie a construir sea superior a los de 50.00
metros cuadrados de construccion.

Articulo 278.- Se entiende como licencia menor aquellas ampliaciones entre
20.00 veinte y 50.00 cincuenta metros cuadrados a construir, correspondientes a
remodelaciones o adecuaciones de cualquier tamario, no incluye Obras nuevas, ya que
estas invariablemente se consideran como licencia mayor.

Articulo 279.- Se otorgard permiso de edificacién, cuando se trate de
ampliaciones que no excedan de 20.00 veinte metros cuadrados o modificaciones
menores en beneficio de la finca, mediante la expedicion de una orden de pago que
cubra los derechos correspondientes, siempre que no se modifique el uso de suelo.
Tratdndose de ampliaciones solo se otorgaran estos permisos de edificacion en la
misma finca con una diferencia de seis meses entre ellas.
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Articulo 280.- Los trabajos menores de edificacion podran realizarse sin
permiso o licencia de construccién siempre y cuando no se trate de fincas ubicadas en
areas patrimoniales, de proteccion o fincas protegidas por el INAH, sélo en alguno de
los siguientes casos:

I.- Construccién y reparacion de banqueta;
Il.- Reposicion o reparacién de pisos interiores;

lll.- Reparaciones, reposiciones, trabajos de mantenimiento o mejoramiento
llevados al cabo en el interior de una edificacion, siempre y cuando no impliquen
modificaciones estructurales, de espacios interiores, del estado original de la
edificacion o de cambios de uso de suelo;

IV.- Los trabagjos de mantenimiento, reparaciéon, reposicion de fachadas
menores. a dos niveles, bardas, rejas, marquesinas o porticos que no modifiquen el
estado original de la edificacion;

La exencién de la licencia de edificacion no libera a los propietarios de la
responsabilidad de la Ejecucién de los trabajos, ni de la obligacion de respetar las
normas técnicas de construccion de la legislacion vigente, ademas de que los mismos
trabajos, estaran sujetos a la supervisién de la autoridad municipal para efectos de su
verificacion y cumplimiento.

V.- Acciones emergentes para prevencion de accidentes, con reserva de
comunicar a la Direccion dentro del plazo menor a las setenta y dos horas a partir de la
iniciacioén de las Obras;

VI.- Construcciones de caracter provisional para uso de oficina de Obra,
bodegas, letrinas o vigilancia en el predio donde se edifique la Obra y los servicios
provisionales correspondientes, entendiéndose que estas construcciones provisionales
sélo se utilizaran durante el tiempo de Ejecucién de la Obra y al término de la misma
deberan ser retiradas por el edificador;

VIl.- Reparaciones en instalaciones eléctricas, hidraulicas, sanitarias, que no
impliquen ningun tipo de ampliaciones o modificaciones a la estructura de la finca; y,

VIIl.- Impermeabilizaciones, reparaciones. integrales de azoteas sin afectar los
elementos estructurales.

Articulo 281.- La expedicién de la licencia de edificacion no requerira
responsiva del Perito de Proyectos y Obras cuando se trate de los siguientes casos:

I.- Ampliaciones con area méxima de 20.00 veinte metros cuadrados, siempre y
cuando se trate de plantas bajas;
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Il.- Remodelaciones menores donde las modificaciones de espacios interiores o
del estado original de la edificacion, se realice con cambios minimos o elementos

ligeros que no impliquen modificaciones en apoyos, aumento de cargas o refuerzos
estructurales;

lll.- Amarre de cuarteaduras, arreglo de techos de azoteas o entrepisos sobre
vigas de fierro, cuando en la reposicién se emplee el mismo tipo de materiales y
siempre que el claro no sea mayor de cuatro metros ni se afecten miembros
estructurales importantes en planta baja; esto para Obras en un solo nivel:

IV.- Apertura de claros de un metro cincuenta centimetros de medida lineal
como maximo, en construcciones hasta de dos pisos, si no se afectan elementos
estructurales;

V.- Construccién de bardas interiores o exteriores, con altura maxima de 2.50
dos metros con cincuenta centimetros o hasta una longitud maxima de 30.00 treinta
metros en linea recta;

V.- Construccion de “:oafiales y registros:

VIl.- Canchas deportivas a nivel de piso, mas no las graderias de espectadores;

VIIl.- Banquetas en fincas o areas de proteccion al patrimonio histérico, cultural,
edificado, etc.;

IX.- Forjado de pretiles en azotea de menos de un metro de alturg;

X.- Desmontaje y montaje de ldaminas sin desmontado de estructuras; vy,

Xl.- Pérticos 0 marquesinas.

Articulo 282.- La expedicién de licencia de edificacion requerira responsiva de
Perito de Proyectos y Obras cuando se trate de los siguientes casos:

l.- Edificaciones nuevas o ampliaciones mayores a 20.00 veinte metros
cuadrados;

II.- Cualquier ampliacién o bardeo en planta alta de mas de un metro de altura,
cuando éste sea permitido;

lll.- Demoliciones y desmonte de estructuras:

IV.- Reestructuraciones o remodelaciones mayores que impliguen
modificaciones de espacios interiores o del estado original de la edificacion, donde los
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elementos modificados motiven cambios de puntos de apoyo, de cargas por nuevos
elementos o muros, que obliguen a revisar o reforzar la estructura;

V.- Bardas mayores a 2.50 dos metros con cincuenta centimetros de altura o
con longitud mayor a 30.00 treinta metros en linea recta;

VI.- Construccion de albercas con profundidad mayor a 1.25 metros y con
capacidad mayor a 50.00 cincuenta metros cubicos;

VII.- Aljibes con profundidad mayor a 2.00 dos metros y/o capacidad mayor a
8.00 ocho metros cubicos; y,

VIII. Construcciones subterraneas.

Articulo 283.- Para efectos de informaciéon o para iniciar cualquier accion
urbanistica, ya sean trabajos de urbanizacion o edificacion, exceptuando el caso
previsto en el siguiente articulo, sera indispensable el tramite de lo siguiente:

I.- Dictamen de trazo, usos y destinos especificos; v,
I.- Certificado de alineamiento y asignacién de numero oficial.

Este dltimo, a juicio de la autoridad municipal, podra implicar la previa
inspeccion en campo del predio a fin de verificar y validar las condiciones del mismo,
asi también, podra obviarse cuando su informacion sea parte integral del dictamen de
trazo, usos y destinos especificos.

Articulo 284.- Sera condicion indispensable para otorgar una licencia de
edificacion en Obras que no sean de uso habitacional unifamiliar, el contar con
dictamen de trazo, usos y destinos especificos y certificado de alineamiento; este
ultimo, en caso de que no pueda obviarse como se prevé en el articulo anterior, con lo
cual se fijaran los parametros y las restricciones que sobre las edificaciones deben
respetarse conforme a los ordenamientos urbanos salvo casos excepcionales a juicio
fundado emitido como criterio general del Consejo Técnico de Desarrollo Urbano,
debiendo cumplir, ademas de lo de la Direccién, sus lineamientos ademas de cumplir lo
que soliciten otras dependencias mencionadas en el dictamen.

Articulo 285.- Para licencias mayores en Obras de uso habitacional unifamiliar
se debera necesariamente contar con certificado de alineamiento.

Articulo 286.- Las licencias deberan solicitarse por escrito en los formatos
expedidos por la autoridad municipal y deberan estar firmadas por el propietario y por
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el Perito de Proyectos y Obras cuando se exija, con ello aceptan ser solidariamente
responsables de las obligaciones econémicas y de las sanciones pecuniarias en que
incurran por transgresiones a este ordenamiento.

Articulo 287.- El otorgamiento de las licencias causara los derechos a que se
refieran en la Ley de Ingresos vigente en el Municipio. En caso de que habiéndose
entregado la orden de pago, se omitiera el pago por parte del solicitante; en el término
de 10 diez dias habiles la Direccion se reservara el derecho de disponer del expediente
Como mejor convenga.

Articulo 288.- Sélo hasta que el propietario o Perito de Proyectos y Obras
hayan obtenido y tengan en su poder la licencia, bitacora y los planos aprobados,
podra iniciarse la construccién, misma que debera contar con los servicios sanitarios
adecuados durante el proceso de la construccion.

Articulo 289.- No se concedera autorizacién para la Ejecucién de ampliaciones

sobre las areas de servidumbre, en fincas ya existentes que invadan el alineamiento
oficial vigente.

Articulo 290.- En fincas ya construidas con una antigliedad mayor a 5 cinco
anos donde hubiese existido un cambio entre el alineamiento original y el actual, no
debera obligarse a cambiar su situacién original y podra tramitar modificaciones
respetando el alineamiento vigente que no estuviera edificado.

Articulo 291.- Para hacer modificaciones al Proyecto original, éstas se podran
ejecutar siempre y cuando sea el mismo uso y superficie del Proyecto autorizado y
durante el tiempo de vigencia de la licencia, debiendo presentarse el Proyecto
autorizado y sus modificaciones antes de la habitabilidad. Todo cambio debera
respetar el presente Reglamento y las restricciones y sanciones correspondientes. No
se haran las modificaciones hasta obtener la nueva licencia.

Articulo 292.- Los cambios en Proyectos que impliquen aumento de superficie
mayores al 5%, no deberan efectuarse en tanto no se tramite el cambio de Proyecto y
el pago de los derechos correspondientes. Todo cambio debera respetar el presente
Reglamento y las restricciones y especificaciones del dictamen y alineamiento y en
caso de no cumplirse se aplicaran las sanciones correspondientes.

Articulo 293.- Las Obras terminadas que no tengan licencia podran obtenerla
para regularizar la situacién de las mismas. Para su obtencién el interesado debera
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llenar los mismos requisitos que para las construcciones nuevas excepto bitacora,
ademas de que en todos los casos en que las fincas no cumplan con los requisitos de
normas de disefio contempladas en este reglamento, no podran obtener la licencia
correspondiente hasta que no regularicen esta situacién haciendo los cambios
necesarios en la Obra que le sefale la dependencia técnica, aun cuando ésta esté
totalmente terminada.

Articulo 294.- Cuando en dos o mas tramites diferentes a otorgarse, en el
mismo predio y al mismo propietario, se soliciten por parte de la Direccién los mismos
documentos, se podra eximir la presentacion de los mismos en los tramites
subsecuentes, siempre y cuando no haya transcurrido un ano de diferencia entre la
tramitacion de éstos y se tramiten en la misma Dependencia.

Articulo 295.- Para la obtencién de los siguientes tramites se debera cumplir
respectivamente con los siguientes requisitos:

I.- Certificado de Alineamiento:

a).- Solicitud firmada por el propietario o promotor;

b).- Escritura publica del predio inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
Comercio;

¢).- Recibo del pago actualizado del Impuesto Predial;
d).- Recibo de pago actualizado de la Direccibn de Agua Potable y
Alcantarillado o del organismo operador que proporcione servicios de agua potable y

alcantarillado;

e).- Croquis de ubicacion sefialando como minimo seis de los nameros oficiales
colindantes mas préximos al predio y la distancia a la esquina mas cercana;

f).- Copia de identificacion oficial del firmante;

g).- Para uso distinto al habitacional unifamiliar, anexar dictamen de trazo, usos
y destinos especificos procedente al uso solicitado; y,

h).- En caso de ser un predio que no cuente con la declaratoria de suelo
urbanizado se debera cumplir con lo establecido en el Cédigo Urbano;

Il.- Permiso de Construccion:

Unicamente se autorizaran ampliaciones de hasta 20.00 metros cuadrados en
planta baja, modificaciones menores que no afecten a la estructura y el bardeo de
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predios baldios. Esto no aplica para Obras nuevas, solo ampliaciones, ni para
viviendas con régimen de condominio, o en los casos en que se requiera Perito:

a).- Solicitud firmada por propietario;
b)- Copia de identificacion oficial del propietario con nombre y firma;

c).- Copia del recibo del pago predial con nombre del propietario y nimero
oficial correctos o escritura publica con nimero oficial:

d).- Tres croquis de estado actual y trabajos a realizar todos firmados por €l
propietario en original;

e).- Para bardeos de predios debera anexar certificado de alineamiento:

f).- En su caso, visto bueno del Departamento adscrito a la Direccién de
Planeacién del Desarrollo Territorial encargado de revisar lo correspondiente a las
areas de proteccion al patrimonio que corresponda; v,

g).- En caso de comercio sin cambio de giro, anexar licencia de funcionamiento
que tenga 5 cinco afnos de antigiedad como minimo o en su caso anexar dictamen de
trazo, usos y destinos especificos.

lll.- Certificacion de Habitabilidad:

Para Uso Habitacional Unifamiliar y Plurifamiliar Cuando Se Tramita Una
Vivienda en lo Particular:

a).- Solicitud firmada por el propietario y Perito;

b).- Bitacora(s) utilizada(s) en la Obra firmada(s) por el Perito;

c).- Copia de identificacion oficial del propietario con nombre y firma;

d).- Copia de licencia de construccion;

e).- Plano arquitecténico autorizado; y,

f).- En su caso, visto bueno de la Direccién de Ordenamiento Territorial
encargado de revisar lo correspondiente a las dreas de proteccién al patrimonio que
corresponda.

g).- Constancia expedida por la Direccién General de Obras Publicas que avale
las obras de manejo de aguas pluviales, en los términos que en cada caso resulte

procedente a efecto de no general impactos hidrolégicos adicionales a los naturales
preexistentes.
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Para Uso Diferente al Habitacional Unifamiliar o Plurifamiliar, Ademas de
lo Anterior:

a).- Dictamen de trazo, usos y destinos especificos;

b).- Constancia de cumplimiento técnico y administrativo de la Direccidn de
Agua Potable y Alcantarillado;

c).- Constancia expedida por la Direccion General de Obras Publicas que avale
las obras de manejo de aguas pluviales, en los términos que en cada caso resulte
procedente a efecto de no general impactos hidrolégicos adicionales a los naturales
preexistentes;

IV.- Construcciéon menor a 50 m2:
Unicamente se autorizaran ampliaciones hasta 50.00 metros cuadrados,
remodelaciones, reconstrucciones y demoliciones, no aplica para Obras nuevas, solo

ampliaciones.

Para Uso Habitacional Unifamiliar y Plurifamiliar Cuando Se Tramita Una
Vivienda en lo Particular:

a).- Solicitud firmada por propietario y/o firma del Perito actualizado en su caso;
b).- Copia de identificacion oficial del propietario con nombre y firma;

c).- Escritura publica del predio o en su defecto carta notarial que acredite el
registro en tramite y recibo del pago del predial;

d).- Cinco copias del Proyecto que contenga el estado actual y propuesto todos
firmados por propietario y Perito en su caso en original;

e).- Copia de certificado de alineamiento y nimero oficial, este documento se
puede obviar si la escritura publica indica el nimero oficial correcto;

f).- En su caso, visto bueno del Departamento adscrito a la Direccién de
Planeacion del Desarrollo Territorial encargado de revisar lo correspondiente a las
areas de proteccion al patrimonio que corresponda;

g).- En caso de comercio sin cambio de giro, anexar licencia de funcionamiento
que tenga cinco afnos de antigliedad como minimo o en su caso anexar dictamen de
trazo, usos y destinos especificos;

h).- En caso de propiedad en régimen de condominio anexar carta de anuencia
y Proyecto autorizado con firma y sello por la junta correspondiente o la mayoria de los
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conddéminos, de no existir esta apegarse a lo establecido en la escritura publica de
regimen de condominio, al Reglamento Estatal de Zonificacién y a este Reglamento;

i).- Recibo de pago de la Direccién de Agua Potable y Alcantarillado o del
organismo operador que proporcione servicios de agua potable y alcantarillado; v,

J).-- En caso de ser un predio que no cuente con la declaratoria de suel
urbanizado se debera cumplir con lo establecido en la Ley. :

Para Uso Diferente al Habitacional Unifamiliar o Plurifamiliar Horizontal,
Ademas de lo Anterior:

a).- Revisién y autorizacion en planos de acuerdo al dictamen de trazo, usos y
destinos especifico y demas lineamientos surgidos de acuerdo a las caracteristicas del
Proyecto y a lo solicitado por las dependencias correspondientes:

b).- Copia del Dictamen de trazo, usos y destinos especificos; v,

c).- En caso de demolicion, anexar fotografias interiores, exteriores y firma en
original del Perito y propietario en solicitud y en cada uno de los planos.

V.- Licencia de Construccion Mayor a 50 m2:

Para Uso Habitacional Unifamiliar y Plurifamiliar Cuando Se Tramita una
Vivienda en lo Particular:

a).- Solicitud firmada por propietario y por Perito actualizado;
b).- Bitacora firmada por el Perito y datos de la Obra:
c).- Copia de identificacién oficial del propietario con nombre y firma;

d).- Escritura publica del predio inscrita en el Registro Publico, o en su defecto
carta notarial que acredite el registro en tramite y recibo del pago del predial;

e).- Recibo de pago de la Direccion de Agua Potable y Alcantarillado o del
organismo operador que proporcione servicios de agua potable y alcantarillado;

f).- Copia del certificado de alineamiento y niimero oficial. (En caso de un predio
dentro de un condominio horizontal, anexar copia del alineamiento del condominio en
general);

g).-- En su caso, visto bueno del Departamento adscrito a la Direccién de

Planeacion del Desarrollo Territorial encargado de revisar lo correspondiente a las
areas de proteccioén al patrimonio que corresponda;
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h).- Ocho juegos de copias de planos arquitecténicos y uno estructural
(memoria de calculo firmada en todas sus hojas por el Perito responsable, segun sea el
caso) a escala, todos firmados por Perito en original con croquis de ubicacién, si fuera
ampliacién anexar planos del estado actual de la finca. En caso de propiedad en
régimen de condominio se anexara Proyecto autorizado por la junta de condéminos, de
no existir esta, autorizacion del 51% de los condéminos o mayoria de estos; o0 en su
caso, apegarse a lo establecido en la escritura publica de régimen de condominio,
cumpliendo con la normatividad prevista en el Reglamento Estatal de Zonificacion y
este Reglamento;

i):-- En caso de ser un predio que no cuente con la declaratoria de suelo
urbanizado se debera cumplir con lo establecido en el Cédigo Urbano; y,

j).- Proyecto de manejo de aguas pluviales, en los términos que en cada caso
resulte procedente a efecto de no generar impactos hidrolégicos adicionales a los
naturales preexistentes.

Para Uso Diferente al Habitacional Unifamiliar o Plurifamiliar, Ademas de
lo Anterior:

a).- Revision y autorizacién en planos de acuerdo al dictamen de trazo, usos y
destinos especifico y demas lineamientos surgidos de acuerdo a las caracteristicas del
Proyecto y a lo solicitado por las dependencias correspondientes;

b).- Proyecto de captacion de manejo de aguas pluviales, en los términos que
en cada caso resulte procedente a efecto de no generar impactos hidrolégicos
adicionales a los naturales preexistentes.

VI. Suspension de Obra :

a).- Escrito dirigido a la Direcciéon General de Obras Publicas avisando de la
suspension temporal de la Obra, firmada por el Perito actualizado, mencionando el
avance de la misma y la responsiva de seguridad en la Obra durante el tiempo en que
esté suspendida;

b).- Original para su cotejo y copia de la Licencia de Construccion; y,

c).- Bitacora autorizada, actualizada y vigente firmada por el Perito vigente.

VII.- Reinicio de Obra:

a).- Escrito dirigido a la Direccién General de Obras Publicas avisando que se
pretende reiniciar la Obra, firmado por el Perito actualizado;

b).- Licencia de construccién original; v,
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c).- Bitacora autorizada y firmada por el Perito.

VIil. Movimientos de tierra:

a).- Solicitud firmada por prdpietario y Perito;

b).- Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos;
c).- Escritura publica;

d).- Cinco juegos de planos topograficos del conjunto sefialando las éreas a
remover y su volumetria;

e).- Planos con perfiles de las areas a mover, rasantes actuales y propuestas;
f).- Bitdcora de Obra; v,

g).- Copia de identificacion oficial del propietario con nombre y firma. Para
aquellos casos en que el movimiento de tierra se realice en los sesenta dias previos al
inicio de una edificacién y/o urbanizacion que cuente con las licencias
correspondientes, no se requerira realizar el tramite sefialado en este articulo, ya que
se debera considerar como actividad preliminar a la Obra de edificacién. En caso de no
contar con la licencia de construccion correspondiente deberan cubrirse los derechos
correspondientes de acuerdo a la Ley de Ingresos vigente.

IX.- Regularizacién de Construcciones: el interesado debera acudir a la
Direccion, manifestando por escrito que es su voluntad regularizar la edificacién de que
se trate acompanando los siguientes documentos:

a).- Acreditacién de la propiedad o posesion del inmueble;

b).- Copia de identificacion oficial del propietario o poseedor con nombre y
firma;

¢).- Croquis de ubicacion del inmueble;

d).- Tres croquis de la edificacion en su estado actual, con las medidas
correspondientes y superficie, firmado por el propietario o poseedor, en original;

e).- Fotos del Inmueble en el exterior e interior;

f) Sefialamiento del tipo de materiales utilizados en la edificacion, y carta
respectiva del propietario o poseedor, por la seguridad estructural de la edificacion; y,

g).- El interesado en regularizar una construccién debera de cubrir los derechos
que correspondan a la misma, de conformidad con la Ley de Ingresos vigente, no se
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deberd de cubrir el impuesto sobre negocios juridicos que grava la realizacién,
celebracion o expedicion de los actos o contratos relativos a construcciones,
reconstrucciones o ampliaciéon de inmuebles, al no tratarse de una Obra que se éste
realizando, sino de su regularizacién, pero debera de hacerse la manifestacion
catastral de la misma, en caso de no estar ya incorporado al padrén catastral el predio.

CAPITULO li
VIGENCIAS Y REFRENDOS,
SUSPENSIONES Y REINICIOS.

Articulo 296.- Las licencias de edificacién que expida la Direccion tendran una
vigencia de dos anos.

Articulo 297. Concluido el plazo para construir lo sefialado en la licencia de una
Obra, sin que ésta se haya iniciado o terminado, para continuarla debera solicitarse
prorroga para estar vigente y cubrird los derechos estipulados en la Ley de Ingresos
vigente en el Municipio, debiendo presentarse solicitud por escrito firmada por el
propietario y el Perito, al cual la Direcciéon debera responder en un plazo méaximo de
una semana, y en caso de ser procedente la misma, se emitird de forma inmediata la
orden de pago, en caso contrario se hara acreedor a las sanciones correspondientes.

Articulo 298. Para suspender los trabajos de una Obra durante la vigencia de
la licencia, se debera dar aviso de suspension a la Direccion, para que en su caso
autorice.

Articulo 299.- Para el reinicio de la Obra debera presentar la licencia con aviso
de suspension autorizado, y debera obtener la autorizacién de reinicio por la Direccion.
En caso de no respetar la suspensién, se aplicaran las sanciones administrativas
correspondientes, y se anulara la suspension otorgada.

CAPITULO 1l
REQUISITOS Y CRITERIOS DE MANEJO DE
ESCURRIMIENTOS PLUVIALES Y DE LOS
SISTEMAS DE DRENAJE PLUVIAL URBANO
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Articulo 300.- Para la autorizacion de licencias de edificacién y/o urbanizacién
se requerira presentar ante la Direccién un proyecto que incluya las obras minimas de
manejo de aguas pluviales, para su captacion, canalizacion, retenida, escurrido,
regulacion, filtracion y aprovechamiento o rehdso, bajo la propuesta técnica que el
promovente estime mas conveniente, debiendo ser autorizada la misma por la
Direccidn, siempre y cuando garantice que no se causaran con motivo de la accion
urbanistica efectos hidrolégicos adicionales a los naturales preexistentes, que impacten
en la cuenca de que se trate o en otra contigua.

En el caso de que una accién urbanistica cause impactos hidrolégicos
adicionales a los preexistentes, sera obligacién del edificador y/o urbanizador realizar
las medidas de litigacion y remediacién que resulten necesarias para no alterar el gasto
de la cuenca.

Articulo 301.- Cuando el edificador y / o urbanizador opte por utilizar en los
sistemas de drenaje urbano pozos de absorcién, en las zonas donde los estudios de
mecénica de suelo lo permitan, sin poner en riesgo la estabilidad de las
construcciones, se consideraran los siguientes criterios:

l.- Deberén construirse sistemas separados para la conduccidon de aguas
residuales y pluviales, la perforacion de pozos de infiltracién con capacidad para captar
los escurrimientos pluviales sobre las superficies de viviendas, areas comunes y
vialidades para efecto de que sean captadas, canalizadas e infiltradas, previo dictamen
del organismo operador del sistema y de la direccién. Estos pozos deberan de contar
con trampas para aceites y grasas cuando las aguas corran por superficies de
estacionamientos o vialidades, ademas de permitir labores de desazolve para su
correcto funcionamiento;

Il.- El caudal de aguas pluviales se calculara con los lineamientos del organismo
operador o en su defecto, con las recomendaciones de la Comisién Nacional del Agua,
coordinados con la Direccién General de Obras Publicas:

lll.- A falta de indicaciones especificas de la autoridad competente, la intensidad
de lluvia se adoptard para un periodo de tiempo que dependera de la ubicacién de la
Zona, segun se indica a continuacion:

a).- Zonas Centrales: 5 a 10 afios;

b).- Zonas Urbanas periféricas: 2 a 5 afios; y,

c).- Zonas Suburbanas: 1 a 2 afos.

IV.- Las aguas pluviales se conectaran a los colectores existentes, siempre y

cuando tengan la capacidad para recibirlas. En caso contrario, se disefiard un sistemas
de evacuacién independiente hasta alejar el agua a un cuerpo receptor que tenga
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capacidad suficiente o por medio de un sistema propio, con escurrimiento superficial y
captacion en sitios estratégicos por medio de coladeras de piso, piso y banquetas,
bocas de tormenta, transversales o coladeras de disefio especial, las cuales se
conectaran a pozos de absorcion. Siendo preferente ésta dltima opcién, cuando las
condiciones de estabilidad y permeabilidad del subsuelo lo permitan, ya que ademas,
permitiran la recarga de los mantos freaticos;

V.- El disefio en la zona de captacion de agua pluvial por medio de coladeras o
bocas de tormenta, sera de tal manera que se eviten cambios bruscos dependientes,
que afecten la circulaciéon de vehiculos;

VI.- La ubicacién de todo sitio de captacion se llevara a cabo en puntos donde
no afecten a los peatones al cruzar las vialidades; vy,

VIl. Las labores de mantenimiento y desazolve de los pozos de filtracion de
aguas pluviales correran a cargo de los propietarios de las edificaciones, y en caso de
gue estos se encuentren ubicados en areas publicas, seran obligacion del organismo
operador de los servicios.

Articulo 302.- En los sistemas de drenaje pluvial, se permitira la opciéon de
drenaje pluvial superficial, como son escurrimientos naturales, cunetas y canales,
cuando se representantes peligro para la salud o la integridad de la poblacién.

CAPITULO IV )
DEL SISTEMA DE AUTOCONSTRUCCION

Articulo 303.- Las personas fisicas que pretender edificar alguna construccion
destinada a la habitacién personal de quién las construye de manera directa, ubicadas
en zonas populares debidamente autorizadas dentro del Municipio de Ocotlan, Jalisco,
cuya inversion definitiva no rebase la cantidad equivalente a 2000 dias de salario
minimo, recibirdn asesoria gratuita de la Direccién para la elaboracion del Proyecto de
Obra respectiva, y para la ejecucién de la misma, y ademas estaran exentas de los
tramites administrativos relacionados con la expedicién de la licencia de construccion,
asi como del pago de derechos por tal concepto siempre y cuando se solicite por
escrito dicho beneficio a la Direccion y se cumplimenten ante este Organo Municipal,
los siguientes requisitos:

1.- Que acredite que la posesidn que ejerce, en su caso, sobre el terreno en
que sera adherida la construccion es a titulo de propietario;

2.- Que es el unico bien inmueble que posee;
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3.- Que el solicitante no haya sido sujeto de estos beneficios; v,

4.- Que medie resolucién escrita del Ayuntamiento dictada a través de la

Direccién, declarando el reconocimiento de las situaciones y derechos previstos en el
presente articulo.

CAPITULOV
DE LA AUTOURBANIZACION Y
REGULARIZACION DE FINCAS Y PREDIOS

Articulo 304.- Para autourbanizacién y regularizacién de predios de objetivo
social que determine el Ayuntamiento, las personas fisicas 0 morales interesadas en
que soliciten por escrito al Ayuntamiento a través de la Direccién acompanando la
documentacion que acredite la propiedad y posesién legal del predio en cuestion,
recibiran a una reduccién a juicio del Ayuntamiento en las cuotas o tarifas que la Ley
respectiva fije para la realizacion de dichas actividades.

Articulo 305.- Para los efectos de este Reglamento, se considera area o
asentamiento urbanizado, la porcién territorial que cuente con los servicios publicos
mas indispensables como son : agua, con hidratantes en cada esquina y calles
compactadas al respectivo servicio publico.

Articulo 306.- Se define como vivienda de interés social, aquella cuyo valor no
exceda de dos mil veces el importe del salario minimo general en la zona econdémica
vigente en el municipio, quedando a juicio del Ayuntamiento la aplicacion de incentivos
0 reducciones en el pago de los derechos correspondientes, a quien promueva o
construya dichas habitaciones.

CAPITULO VI
DE LA CONSTRUCCION DE TIPOS ESPECIFICOS DE
EDIFICACIONES EN APOYO A PROGRAMAS O POLOS DE
DESARROLLO, O ACTIVIDADES ECONOMICAS
EN EL MUNICIPIO DE OCOTLAN

Articulo 307.- El Municipio, en apoyo de programas o polos de desarrollo que
conlleven prosperidad econémica para sus habitantes a juicio del Ayuntamiento,
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otorgara mediante solicitud fundada del interesado ; beneficios de caracter fiscal, a las
personas fisicas 0 morales que construyan para instalarse y operar en el Municipio,
edificaciones turisticas, industriales 0 agropecuarias.

TITULO VI
DE LA INSPECCION Y CONTROL DE
OBRAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION

CAPITULO|
DE LA INSPECCION Y CONTROL DE OBRAS

Articulo 308.- La Direccién podra verificar en cualquier momento durante la
ejecucion de una obra, que los trabajos se efectian ajustados al proyecto autorizado,
asi como que se cumplan las especificaciones, las normas de calidad, y los
procedimientos de construccién fijados en la licencia respectiva.

Articulo 309.- Durante la practica de las verificaciones o inspecciones, el Perito
debe proporcionar la informacién que se le solicite referente al desarrollo de los
trabajos de las obras a su cargo, asi como copia de los resultados obtenidos en las
pruebas de cimentacién, ensayos de cilindros de concreto, radiografias y gamagrafias
de miembros unidos por medio de soldadura eléctrica y todos los deméas datos que
estime pertinente la Direccion.

Articulo 310.- Para hacer cumplir las disposiciones del presente ordenamiento,
los inspectores adscritos a la Direccion tienen facultad para practicar inspeccién de
obras, en los términos de las disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Articulo 311.- Los inspectores, previa orden escrita y fundada de la Direccion,
podran entrar en edificios desocupados o en construccion para los fines de inspeccién
y aun en edificios habitados, exclusivamente para los fines previstos en la orden
respectiva, cumpliendo para ello con los requisitos y procedimientos establecidos en
las leyes y reglamentos respectivos.

Articulo 312.- Para la practica de las visitas, el visitado debera permitir a los
inspectores el acceso al lugar de que se trate.
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Articulo 313.- La bitacora oficial de la obra, en la cual se registra el proceso de

la misma, debera ser firmada por los inspectores anotando la fecha de su visita y las
observaciones que se hagan.

CAPITULO I
DE LAS CLAUSURAS
Y TERMINACION DE OBRAS

Articulo 314.- Podra ordenarse la suspension o clausura de una obra por las
siguientes causas:

.- Por falsedad en los datos consignados en las solicitudes de licencia;
Il.- Por omitirse en las disposiciones de licencia la declaracién de que el
inmueble esta sujeto a disposiciones sobre proteccién y conservacion de monumentos

arqueolégicos o histdricos;

lll.- Por carecer en la obra de bitacora oficial, a que se refiere este
ordenamiento o porque aun habiéndola, carezca de los datos necesarios;

IV.- Por ejecutarse sin la licencia correspondiente;

V.- Por ejecutarse sin ajustarse al proyecto, a los materiales, a las
especificaciones o a los procedimientos aprobados;

VI.- Por estarse ejecutado una obra sin el Perito de Proyectos y Obras cuando
sea necesario este requisito;

VII.- Por ejecutarse la obra sin las debidas preocupaciones y con peligro de la
vida o seguridad de las personas o propiedades;

VIIl.- Por no enviarse oportunamente a la Direccion los informes o datos que
preceptua este Reglamento;

IX.- Por impedirse u obstaculizarse al personal de la Direccion el cumplimiento
de sus funciones;

X.- Por usarse una construccién o parte de ella sin haberse terminado ni
obtenido la autorizacién de uso; o por usarse en un uso distinto del sefialado en la
licencia de construccion;

Xl.- Por ejecutar obras o trabajos de construccién que causen dafios o
molestias a los vecinos; vy,
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Xll.- En los demas casos que se establezcan en las leyes y reglamentos
aplicables.

Articulo 315.- En los casos de las fracciones IV y V del numeral precedente,
previa audiencia del interesado y una vez vencido el plazo respectivo, sin que se
hubieren subsanado las deficiencias, la Direccién podra ordenar la demolicién de lo
irregular, por cuenta del propietario y se aplicara la sancién correspondiente al Perito
de Proyectos y Obras.

Articulo 316.- Podréa decretarse la clausura de una obra ejecutada en los
siguientes casos:

I.- Por haberse ejecutado la obra sin licencia;
1l.- Por efectuar al proyecto modificaciones no aprobadas;

lll.- Por no ajustarse a las especificaciones o procedimientos establecidos, o por
haberse ejecutado la obra sin la intervencion del Perito de Obra cuando dicho requisito
sea necesario; y,

IV.- En los demas casos que se establezcan en este Reglamento y demas
disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 317.- Durante los siete dias habiles siguientes a la manifestaciéon de
terminacién de obra, la Direccién realizara la inspeccion correspondiente para verificar
el cumplimiento de los requisitos sefialados en la licencia de construccién respectiva,
comparando lo ejecutado con los planos de proyecto y demas documentos que hayan
servido de base para el otorgamiento de la licencia de construccion.

En caso procedente, se otorgara la licencia de habitabilidad, previo pago de los
derechos correspondientes, constituyéndose desde este momento el propietario como
responsable de la operacién y mantenimiento de la edificacion a fin de satisfacer sus
condiciones de seguridad e higiene.

Articulo 318.- La Direccién permitira diferencias en la obra ejecutada con
respecto del proyecto aprobado, siempre que no se afecten las restricciones y
condiciones marcadas en dictamenes y alineamiento, tolerancias y normas de este
Reglamento y sus normas técnicas complementarias.

Articulo 319.- Las tolerancias en la superficie construida respecto de la
autorizada sin cambio de proyecto seran las siguientes:
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l.- Diferencias hasta de un 2 % de superficie, no tendra pago adicional de
derechos; y,

[l.- Diferencias mayores de un 2 % de superficie, pagaran los derechos
correspondientes a los metros cuadrados conforme a las disposiciones fiscales
vigentes al dia de la tramitacion de la habitabilidad.

Articulo 320.- Si como resultado de Ia inspeccién y cotejo de la documentacion
correspondiente, apareciera que la obra no se gjusto a las normas, restricciones y
licencia autorizadas, la Direccion aplicara las sanciones correspondientes y ordenara al
propietario efectuar las modificaciones que fuesen necesarias y en tanto éstas no se
ejecuten a satisfaccion de la propia dependencia, no se autorizara el uso ni la
ocupacién de la edificacién.

Articulo 321.- Requeriran licencia de habitabilidad, todas aquellas edificaciones
nuevas o ampliaciones mayores a 30 treinta metros cuadrados.

Articulo 322.- La licencia de habitabilidad debera tramitarse dentro de los
treinta dias siguientes a la terminacién de la vigencia de la licencia de construccion, de
no ser asi debera obtenerse el refrendo de la licencia, hasta en tanto no se tramite la
habitabilidad y se paguen los derechos respectivos.

Articulo 323.- Serd requisito indispensable para obtener la licencia de
habitabilidad el cumplimiento, seguin lo sefialado en el articulo anterior, de:

.- La ejecucién de la obra en los términos autorizados;

IL.- La ejecucién dentro de la tolerancia marcada por este Reglamento;

lll.- La regularizacion del pago de diferencias por excedencias de areas:

IV.- Las correcciones o modificaciones al proyecto marcadas por la autoridad;

V.- El pago de las sanciones correspondientes; y,

VI.- La firma del Perito cuando haya sido requisito en la licencia de

construccion.

Articulo 324.- La licencia de habitabilidad expedida por la Direccién autorizard
la ocupacion y uso de la obra respectiva y relevara al Perito de Proyectos y Obras, de
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responsabilidad por modificaciones o adiciones que se efectien posteriormente sin su
intervencion.

TITULO VI
DE LA RECEPCION DE OBRAS
DE URBANIZACION

CAPITULO UNICO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 325.- Una vez concluidas las obras de urbanizacion:

I.- La Direccién, en base a la supervision permanente de los proyectos de
urbanizacién y de la inspecciéon final verificard si las obras fueron realizadas en
concordancia con el Proyecto de Urbanizacién, si respeté la determinacion, usos y
destinos, si ejecutd las obras de urbanizacion y equipamiento en las areas de cesion,
asi como las especificaciones de construccién y normas de calidad de las mismas;

Il.- Una vez que las obras estén concluidas conforme a la fraccion anterior, el
municipio respectivo asumird su responsabilidad, procediendo a su recepciéon en un
plazo no mayor de 20 veinte dias habiles;

lll.- Cuando las obras de urbanizacion se realicen en etapas, éstas podran
recibirse en forma secuencial, conforme al proyecto definitivo de urbanizacion
autorizado; vy,

IV.- La Direccion podra solicitar a las dependencias, organismos publicos y
entidades concesionarias, que tengan a su cargo la operaciéon de servicios publicos,
que acrediten representantes y concurran al acto de recepcion de obras de
urbanizacién.

Articulo 326.- Para dar cumplimiento a las obligaciones establecidas en el
articulo anterior, el urbanizador y el municipio se sujetaran al procedimiento siguiente:
I.- El urbanizador solicitara ante la Direccién, se proceda a recibir las obras de

urbanizacién, acompanando la comunicaciéon escrita del director responsable, donde
manifieste que realizé la inspeccidn final de las obras y entregé su dictamen;
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Il.- Recibida la solicitud, la Direccion procedera a verificar la inspeccion final de
las obras de urbanizacién, resolver sobre la procedencia de su recepcién y a notificar al
urbanizador, en un plazo no mayor de diez dias habiles:

lll.- Si de acuerdo a la revision que practique, la Direccién resuelve que no
procede la recepcion de las obras, notificara por escrito al urbanizador, precisando las
omisiones o deficiencias que advierta, requiriendo a los directores responsables y
conminando al urbanizador a subsanarlas de inmediato;

IV.- En caso de inconformidad con la resolucién donde se niegue la recepcion
de las obras, el urbanizador podra impugnar la resolucién conforme a las disposiciones
previstas en el presente ordenamiento;

V.- Si el acuerdo de la Direccién establece la procedencia de recibir las obras
de urbanizacion, se notificara al urbanizador, sefialando el dia y la hora en que se
realizara el acto formal de entrega y recepcién, en un plazo no mayor de cinco dias
habiles; v,

VI.- Si la Direccién no verifica la inspeccién final o acuerda la recepcion de
obras en los plazos previstos en las fracciones Il y IV que anteceden, el urbanizador
podra impugnar la negativa ficta, conforme al procedimiento que se indica en este
Reglamento.

Articulo 327.- El acto de entrega y recepcién de las obras de urbanizacién se
verificara en el lugar donde se ubiquen, mediante acta que se levantara en presencia
de Notario Publico, donde se hara constar de acuerdo con su modalidad, en su caso:

l.- La referencia al Proyecto Definitivo de Urbanizacién;
Il.- La descripcion de las areas de cesion y sus fines publicos especificos;

lil.- La declaracion por parte del municipio de que recibe del urbanizador, la
posesién de las areas de cesidn o aceptd su permuta;

IV.- La declaraciéon por parte del municipio, de que recibe a satisfaccién las
obras de urbanizacién y que asume la responsabilidad de proporcionar los servicios
publicos municipales;

V.- En caso de la accién urbanistica por objetivo social, cuando la asociacién de
vecinos haya solicitado y obtenido la administracién de servicios publicos municipales,
la indicacion de los servicios concesionados y la declaracién de su representante
respecto a la recepcién de las obras de infraestructura y equipamiento urbano
correspondientes; vy,
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VI.- La declaracién por parte del urbanizador indicando los datos de la fianza
que otorgue y del municipio aceptando la garantia que constituya el urbanizador,
obligandose a reponer las obras que presenten defectos ocultos de construccién, por
un plazo no menor de dos afios.

Articulo 328.- En caso de obras de urbanizacion en predios bajo el régimen
juridico de condominio, en el acto de entrega y recepcién, ademas de los hechos y
declaraciones que se indican en el articulo anterior, se haran constar:

I.- La referencia al acta constitutiva del régimen juridico de condominio y su
reglamento;

Il.- Las obras de infraestructura y equipamiento que permaneceran a cargo del
urbanizador y posteriormente de los condéminos;

lll.- Las modalidades que adoptara la prestacion de los servicios publicos
municipales; vy,

IV.- La referencia de las garantias especificas constituidas conforme a la
legislacién aplicable.

Articulo 329.- Con el acto de entrega y recepcion de obras de urbanizacién
para la expansion urbana, concluird la accién urbanistica y por lo tanto, para todos los
efectos legales, los predios:

I.- Dejaran de pertenecer a las dreas de reservas del centro de poblacion; y,

Il.- Tendran la categoria de suelo urbanizado. (Articulo 303 Cédigo
Urbano)

Articulo 330.- El acuerdo de recepcién de obras de urbanizaciéon implica la
autorizacion a su titular para realizar la enajenacion de los predios, conforme la
modalidad de la acciénh urbanistica que corresponda.

Articulo 331.- Las asociaciones de vecinos quienes en los términos de la ley en
materia de administracién publica municipal podran solicitar al municipio la concesion
para administrar en forma total o parcial los servicios plblicos municipales en la zona,
colonia o barrio, de acuerdo con las siguientes disposiciones:

l.- La solicitud y resolucién de la concesién se tramitara conforme a las leyes y
reglamentos de la materia aplicables;
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Il.- Si la concesién parcial o total para administrar los servicios publicos se
resuelve con anticipacién a la entrega de obras de urbanizacién, el representante legal
de la asociacién debera concurrir al acto previsto en el articulo que antecede, a efecto

de verificar la aceptaciéon de las obras de infraestructura vy equipamiento
correspondientes; vy,

lll.- La concesidn de servicios municipales relativos a obras de vialidad, cuando
implique una restriccién al libre transito y acceso de personas o vehiculos, sélo se
otorgara si los elementos de infraestructura Y equipamiento constituyen un servicio
local, como vialidades locales, calles tranquilizadas o andadores.

TITULO IX
DE LAS NORMAS PARA LA CONSTRUCCION
DE OBRAS DE URBANIZACION

CAPITULO | )
NORMAS BASICAS PARA LA CONSTRUCCION

Articulo 332.- Previo al inicio de los trabajos de cualquier especie, el
constructor o el peritos, estan obligados a verificar las medidas y linderos del predio en
donde se pretende construir.

Articulo 333.- El desmonte debe hacerse a mano o con equipo, estando
estrictamente prohibido abatirse con fuego.

Articulo 334.- Sélo se permitira el depdsito de producto excavado, desechable,
escombro, desperdicio, basura y similares en los tiraderos oficiales que senale la
Direccién, quedando prohibido la utilizacion de lotes baldios o via publica para tales
efectos.

Articulo 335.- Es obligatoria la instalacién de letrinas en el terreno de la obra,
quedando prohibido hacer uso, para tal efecto, de lotes baldios.

Articulo 336.- Solo sera exigible la construccién de bardas colindantes a
peticion de parte legitima, a quien se le cause molestias y a juicio de la Direccién, con
las alturas minimas y méaximas que se sefialen en este Reglamento. Es obligacién de
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todo propietario integrar buen aspecto de las bardas o construcciones que rebasen el
nivel de las colindantes existentes.
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