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CAPITULO |
I.1. ENUNCIADO DEL PLAN PARCIAL

El presente Plan Parcial de Urbanizacién llevara por nombre “El Mezquite” Ya
que es el nombre que Heva el Plan Parcial recién aprobado, al que se
integrara como ampliacion, a continuacion se describen las caracteristicas del
proyecto.

1.2. DATOS GENERALES DEL PROYECTO

El proyecto que se pretende desarroliar es una accion urbanistica privada, la cual
esta conformada por un predio con una superficie de 35,762.101m? Y esta
localizada al Sureste de Ocotldn, colindando al Suroeste con la coionia El
Porvenir. Es un desarrolio habitacional de densidad alta unifamiliar, donde se
proyecta urbanizar el predio en cuestion para 137 lotes unifamiliares, formando
parte de 1 unidad vecinal de 4,700 habitantes como parte del centro de poblacion,
en las que se prevé determinar el equipamiento urbano basico, para la atencion
de las necesidades de la poblacién, en los rubros de educacion, recreacion y
abasto, asimismo, se contempla la implementacion de una zona para uso
comercial, que alojaran a los establecimientos para el abasto de insumos basicos
que requeriran a futuro los habitantes, tanto del fraccionamiento que se pretende
urbanizar como del resto de la unidad vecinal. Este uso comercial se dara en 17
lotes.

Nombre del Propietario: TORRES RAMIREZ ASOCIADOS.
Nombre del Perito: Arq. JesUs Alejandro Vazquez Nares.

Registro en el Colegio de Arquitectos del Estado de Jalisco: 1345
Cédula Federal: 1601322 Cédula Estatal: 1621 (2)

CAPITULO Il

RGO

FUNDAMENTACION JURIDICA

La fundamentacién juridica del presente Plan Parcial de Urbanizacién “El
Mezquite” parte de los preceptos constitucionales establecidos en la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, parrafo tercero; 73
fraccion XXXIXC; y 115 fracciones ILIILV y VI, reformadas el 3 de febrero de
1983, que se reiteran en el articulo 80 de la Constitucion Politica del Estado de
Jalisco, es atribucion y responsabilidad de los ayuntamientos formular, aprobar y
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administrar la zonificacion y planes de desarrolio urbano municipal.

Para cumplir los fines sefialados en el parrafo tercero de la propia Constitucion
Federal de la Republica; facultades que se reglamentan en las disposiciones de
los articulos 9° y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; en él articulo
39, fraccion |, inciso 27, y en los articulos 109, 110, y 115 de la Ley Orgéanica
Municipal del Estado de Jalisco; y en particular por las disposiciones de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, publicada el 17 de enero de 1998, en su
articulo 12, fraccion |, faculta a los ayuntamientos para formular, aprobar,
administrar, ejecutar y revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los
Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién y los Planes Parciales de
Urbanizacién que de ellos se deriven. Asi mismo en el Titulo Il Capitulo Vi, de los
Planes Parciales articulo 84 al 99 se establecen las bases y lineamientos para la
formulacién y aprobacion de este tipo de planes.

Que con fundamento en el dictamen de trazo, usos y destinos especificos 01-
DTUDE/O2 emitido por el Departamento de Planeacion y Urbanizacién del H.
Ayuntamiento de Ocotlan, Jalisco, como favorable al emplazamiento del uso
habitacional unifamiliar de densidad alta, como respuesta a TORRES RAMIREZ
ASOCIADOS, fue elaborado este Plan Parcial de Urbanizacion.

CAPITULO HlI

REFERENCIA AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CUAL SE DERIVA

Al corresponder al Programa Municipal de Desarrollo Urbano las disposiciones
planteadas tanto en la Ley Estatal de Desarrollo Urbano (Art. 71,72,73), al
establecer que las acciones relativas al desarrollo integral de los Asentamientos
humanos en el ambito municipal deben quedar inscritas tanto en los Planes
Generales Urbanos, como en los Planes Parciales de Urbanizacién y Control de
la Edificacion, es justamente en ese apartado donde se desprende el documento
que se presenta, denominado Plan Parcial de Urbanizacion El Mezquite, por
corresponder precisamente a sus alcances y nivel de andlisis al especifico de un
plan de tales caracteristicas.

De la misma forma el Plan de Desarrollo Urbano de Ocotlan def/‘ &1
Jalisco, con fecha de publicacién en el Periddico Oficial 8 de M, X 2
queda inserto en el esquema giobal de planeamiento urbano, de: aau do. a k-,i’w‘
estrategia que plantea la Ley de Desarrollo Estatal Urbano del Estacio d i scb; :
que es de donde se deriva y se hace factible el presente plan parcial; . ya que'en’

u “clasificacion de areas” el predio a desarrollar, aparece como re.serva urbania a

corto plazo, donde se permite el uso habitacional densidad alta. - ¢

CAPITULO IV

OBJETIVOS
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Con la finalidad de lograr los propésitos tanto de la Ley Estatal de Desarrollo
Urbano como del Programa Municipal de Ocotian, Jal. respecto a implementar
acciones con el afan de sustituir el proceso espontaneo que se ha venido
realizando con la aparicion de Asentamientos humanos, propiciando crecimientos
desarticulados en su integracion urbana y en la organizacién espacial por otro
planeado y programada su realizacion, se tienen los siguientes objetivos:

IV.1. OBJETIVOS GENERALES

a) Determinar la zonificacion secundaria, especificando ia clasificacion de éreas,
los usos, destinos y reservas en los predios.

b) Regular y controlar la urbanizacién y la edificacién, y en generai, el
aprovechamiento de los predios y fincas en su drea de aplicacion.

c) Delimitar e identificar las areas de cesién para destinos, conforme las
especificaciones del Reglamento de Zonificacion previsto en el articulo 132 de
esta Ley.

d) La determinacién de destinos tendra por efecto la transmisién de la propiedad
de las areas de cesién para destinos, quedando afectados los predios a los fines
publicos previstos.

e) Determinar en forma especifica {as areas de restriccion, regular y controlar la
urbanizacion y la edificacién, y en general determinar el aprovechamiento de los
predios y fincas en su area de aplicacion.

f) Integrar las acciones urbanisticas con la estructura urbana del centro de
poblacidn.

IV.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

a) Plantear una estructura vial, que permita la operatividad del proyecto urbano
habitacional que se promueve, ademas de integrarse a la estructura vial primaria
del area urbana de Ocotlan. Esta integracion se hara iniciaimente a través de ia
calle Alamo.

b) Establecer mediante la zonificacion secundaria, las partic

deberan observarse en cada uno de los predios, para la ejecucions

urbano que se promueve.

c) Precisar mediante su analisis, la cantidad y caracteristic
establecimientos correspondientes al equipamiento urbano, *? : eRara, .,
satisfacer las necesidades de los habitantes del area de estudipfy ‘& i 5%
del desarrollo habitacional. BIRECGICH 1 URGANE

[halehs
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CAPITULO V

DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION

El area de aplicacion del Plan Parcial de Urbanizacion que se promueve, en
conjunto con ia primera etapa, presenta una superficie de 93,256.25 m? y tiene
como referencia los siguientes vértices conforme a las coordenadas INEGI UTM.

PUNTO COORDENADAS RUMBO DISTANCIA ENTRE
PUNTOS.
1 X=734,361.52 SUR-ESTE 1-2= 1563.51
Y¥=2°251,210.15
2 =734,358.40 SUR-ESTE 2-3= 8449
¥=2'251,056.80
3 X=734,362.20 SUR-ESTE 34= 3412
Y=2"250,972.38
4 X=734,363.58 SUR-ESTE 4-5= 13.04
Y=2°250,938.30
5 X=734,364.14 SUR-ESTE 56= 3549
Y=2°250,925.27
6 X=734,365.82 SUR-ESTE 6-7= 16.14
=2'250,889.83
7 X=734,367.72 SUR-ESTE 7-8= 97.50
Y=2"250,873.80
8 X=734,374.07 SUR-ESTE 8-9= 27.86
Y=2'250,776.51
8 X=734,376.05 SUR-OESTE 9-10 = 190.78
Y=2'250,748.72
10 X=734,185.31 NOR-OESTE 10-11= 6.19
Y=2250,744.90
1 X=734,184.90 NOR-OESTE 112= 9.75
=2'250,751.08
12 X=734,184.11 NOR-OESTE 12-13 = 40.11
Y=2'250,760.80
13 X=734,182.05 NOR-OESTE 13-14 = §3.01
Y=2'260,800.86
4 X=734,179.33 NOR-OESTE 14-15= 64.86
Y=2"250,853.79
15 X=734,175.25 NOR-OESTE 15-16 = 13.38
=2'250,918.53
15 X=734,174.30 NOR-OESTE 16-17 = 201.11
=2'250,931.88
7 X=734,162.72 NOR-OESTE 17-18 = 125.39
Y=2'251,132.68
18 X=734,165.19 SUR-ESTE 18- 19 59.88
Y=2'261,257.82 .
19 =734,213.72 SUR-ESTE ” 0 = 138 85 .
Y=2"251,245.19 :
20 X=734,346.32 SUR-ESTE %
Y=2"251,212.13 b
CAPITULO VI

DETERMINACION DE RESERVAS DE USOS Y DESTINOS

Articulo 1. E| Plan Parcial de urbanizacién “El Mezquite” en 1a iocaudad de
Ocotlan, del municipio de Ocotlan, Jalisco, establece:

Sabado
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a) Las normas de control del aprovechamiento 6 utilizacién especifica del suelo y
en las areas y predios que lo integran y delimitan; y

b) Las normas aplicables a la accidn urbanistica, a fin de regular y controlar las
acciones de crecimiento que se proyecten y realicen en el mismo.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacion que integra el Plan Parcial
de Urbanizacién “El Mezquite” son de orden publico e interés social. Se expiden
para dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 92, 143,
195, 199, 221 y demas relativos a la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento
de Zonificacion del Estado de Jalisco.

Articulo 3. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4, fraccion IV y 35 de la Ley
General de Asentamientos Humanos, disposiciones aplicables en la Ley Estatal y
el reglamento, se aprueban como elementos de la zonificacion urbana.

1. La Clasificacién de Areas
2. La Determinacion de Usos y Destinos Especificos, y
3. La Estructura Urbana

ZONIFICACION SECUNDARIA

El plan parcial “El Mezquite” en Ocotlan del Municipio de Ocotlan; Jalisco,
establece en su estrategia de Ordenamiento Territorial la zonificacion especifica,
la cual consiste en los siguientes aspectos:

a) Clasificacion de areas

b) Usos y Destinos Especificos
¢) Estructura Urbana

Articulo 4. Clasificacion de Areas
La clasificacion de areas tiene por objeto definir y determinar las distintas zonas

del area de aplicacién del plan en funcion de su aptitud territorial. La clasificacion
de dreas en el predio sujeto a ordenacion quedod definido de la siguiente forma:

1. Areas de Reserva Urbana (RU)

de poblacién, en éstas corresponderd a las autoridades munici
desarrollo de las obras de urbanizacion basica, sin las cuales
modalidad alguna de accion urbanistica.

1.1. Areas de Reserva a Corto Plazo (RU-CP)

Sadbado 13 de abril de 2002. Numero 14. Seccié6n 11
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urbanizacién basica a que se refiere al articulo 146 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco, 6 donde es factible realizarlas de inmediato, en los
términos del articulo 147 de la mencionada ley, en estas dreas, es viable
promover las modalidades de accién urbanistica estipuladas, en el titulo quinto de
la ley, por lo tanto procede su autorizacion.

RU-CP1

Limites: Al norte, este, sur y oeste el limite del area de aplicacion del
plan parcial.

Superficie aproximada: 35,762.101 m?

Articulo 5. Usos y Destinos Especificos

La determinacion de zonas de usos y destinos especificos, establece y regula la
utilizacion particular del uso de los predios y las edificaciones que en eilos se
construyan. Las zonas que se determinan en el presente Plan Parcial, son las que
se sefalan graficamente en el plano E-2, identificadas con las claves y subciaves
indicadas en el articulo 25 del Reglamento de Zonificacion.

La zonificacion definida en el Plan Parcial vendra acompafiada de sus respectivas
normas de control de densidad de la edificacion, a continuacién se hace la
descripcion de las zonas.

1. Zona Habitacional (H)

Comprende todo tipo de edificaciones para el uso habitacional.

1.1. Zona Habitacional Unifamiliar densidad alta (H4-U)

Se refiere a todo tipo de edificacion para el uso habitacional, con una casa
habitacional por familia en cada lote individual y con una concentracién maxima
de 290 habitantes por hectarea o 58 viviendas por hectéarea.

H4-U8
Limites: Al norte: la VSC-18;
Al este: la EI-3;
Alsur: laVL-8; y
Al oceste: la VL-12.
Superficie aproximada: 1,089.49 m?. Con 10 lotes.

H4-US

Limites: Al norte: la VL-8;
Al este: la CB4-8;
Al sur: laVL-9; y
Al oeste: la VL-12.

Sdbado 13 de abril de 2002. Numero 14. Seccién 11
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Superficie aproximada: 2,874.16 m?. Con 30 lotes.

H4-U10
Limites: Al norte: laVL-9;
Al este: la CB4-9;
Al sur: la VL-10; y
Al oeste: la VL-12.
Superficie aproximada: 2,873.54 m?. Con 30 lotes.

H4-U11
Limites: Al norte: la VL.-10;
Al este: la CB4-10;
Al sur: laVL-11; y
Al ceste: la VL-12.
Superficie aproximada: 2,926.67 m?. Con 30 lotes.

H4-U12

Limites: Al norte: la VL-11;
Al este: la CB4-11;
Al sur: el limite del area de aplicacién del plan; y
Al oeste: la VL-12.

Superficie aproximada: 1,369.96 m?. Con 14 lotes.

H4-U16
Limites: Al norte: la VSC-18;

Al este: laVL-12; y

Al sur y al oeste: el limite del area de aplicacion del plan.
Superficie aproximada: 2,197.12 m2 Con 23 lotes.

Estas zonas habitacionales unifamiliares, se sujetan a lo que sefalan los articulos
52 y 54 del Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco, asi como a los
lineamientos que se especifican en el articulo 60 del mismo.

2. Zona Comercial (C)

Son las zonas de centro de poblacxon que permiten desempefar Ias funciones

por fuentes de trabajo, como por ser satisfactores de necesidad
comunidad. i

2.1. Zona Comercial Barrial Intensidad Alta (CB4)

consumo cotidiano para los vecinos de una zona habltacmna
una densidad alta.

Las zonas donde se desempefian las funciones comerciales d cos
i

Dlﬂ-a LI G

YN
[#Loe
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CB4-8
Limites: Al norte: la VL-8;

Al este: laVC-12;

Al sur: laVL-9,; y

Al oeste: la H4-U9.
Superficie aproximada: 223.19 m?. Con 1 lote.

CB4-9
Limites: Al norte: la VL-9;

Al este: la VC-12;

Alsur: laVL-10; y

Al oeste: la H4-U10.
Superficie aproximada: 238.45 m>. Con 1 lote.

CB4-10
Limites: Al norte: la VL-10;

Al este: la VC-12;

Al sur: ta VL-11; y

Al oeste: fa H4-U11.
Superficie aproximada: 200.74 m?. Con 1 lote.

CB4-11

Limites: Al norte: la VL-11;
Al este: la VC-12;
Al sur: el limite del area de aplicacion del plan; y
Al oeste: ia H4-U12.

Superficie aproximada: 200.07 m?. Con 1 lote.

CB4-14

Limites: Al norte: la VSC-18;
Al este y al sur: el limite del area de aplicacién del plan; y
Al oeste: la VC-12.

Superficie aproximada: 2,786.17 m?. Con 13 lotes.

Estas zonas de uso comercial barrial intensidad alta se sujetaran a lo que sefialan
los articulos 68 y 69 del Reglamento de Zonificacion del estado de Jalisco, asi
como los lineamientos que se especifican en el articuio 70 del mismo.

3. Zona de Equipamiento Urbano

3.1. Zonas de Equipamiento Institucional (El)

Sdbado 13 de abril de 2002. Numero 14. Seccién 11
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El-3

Limites: Al norte: la VSC-18;
Al este: laVC-12;
Al sur: laVL-8; y

Al ceste: la H4-U8.
Superficie aproximada: 4,833.29 m*.
Destino: Primaria.

Estas zonas se sujetaran a lo que sefialan tos articulos 118 y 119 del Reglamento
de Zonificacion del Estado de Jalisco.

Articulo 6. Estructura Urbana

Con el fin de lograr el ordenamiento del espacio urbano, se debe considerar la
caracteristica, modo de operar y adecuada jerarquia de los diferentes elementos
que la componen y que se relacionan entre si, para lo cual se establecieron dos
sistemas gue conforman la base de la estructuracién urbana:

1. Sistema de Estructuracion Territorial

Este sistema se basa en las unidades territoriales que se jerarquizan en funcion
a la actividad que en ellas se realice, el nimero de habitantes y las demandas de
equipamiento urbano, el drea de aplicacion del Plan Parcial de Urbanizacion
quedo integrada de la siguiente forma:

1.1 Centro Vecinal (CV-1)

Centro vecinal localizado al norte del predio a desarrollar, que corresponde a una
unidad vecinal de aproximadamente 4,700.00 habitantes, en la cual se localizara
el nucleo de equipamientos necesarios, para el desemperfio de las actividades de
servicio vecinal, para las zonas habitacionales que la conforman.

Los elementos gue integran la estructura urbana existentes y propuestos para las
acciones de crecimiento se definen en el plano E-3 del anexo gréfico.

2. Sistema Vial

diferentes tipos de vias urbanas, que sirve para el desplazamlento\qe personas y
bienes, el érea de aplicacion del Plan Parcial de Urbanizaciéon quedé’ mtegrada
por los siguientes componentes. P

2.1. Vialidad Colectora (VC) o ;

Estas vialidades tienen un doble propdsito, permitir el movimiento entre las

Sadbado 13 de abril de 2002. Numero 14. Seccié6n 11
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vias principales y las calles subcolectoras y locales, y a su vez dar acceso directo
a las propiedades colindantes.

VC-12
Localizada al este del area de aplicacion del plan parcial, la cual corre de
noroeste a sureste, entre los limites del area de aplicacidén, con una longitud
aproximada de 190.00 metros, un derecho de via de 25 metros de ancho y una
superficie aproximada de 4,750.00 metros cuadrados.

2.2. Vialidad Subcolectora (VSC)

Son las vialidades que a la vez que dan acceso a las propiedades
colindantes, también conducen el transito de las calles locales que interceptan,
este tipo de calles, no deben alojar rutas de transporte publico, ni de carga ni de
pasajeros.

VSC-17
Localizada al norte del area de aplicacion del plan parcial, la cual corre de
noroeste a sureste, paralela al limite norte del area de aplicacion, con una
longitud aproximada de 201.00 metros, un derecho de via de 15 metros de ancho
y una superficie aproximada de 3,015.00 metros cuadrados.

VSC-18
Localizada al centro del area de aplicacion del plan parcial, la cual corre de
noreste a suroeste, paralela al limite sur del drea de aplicacion, con una longitud
aproximada de 189.00 metros, un derecho de via de 13 metros de ancho y una
superficie aproximada de 2,457.00 metros cuadrados.

2.3. Vialidades Locales (VL)

Son las vialidades que exclusivamente dan acceso a las propiedades colindantes,
y que no deben soportan mas transito que el generado por la calle misma,
evitando el movimiento de paso a través de ellas. De conformidad a lo que
establece el Reglamento de Zonificacion en su articulo 302, las calles locales con
una seccién de 10 mts., no forman parte de la cesién municipal, sujetandose a la
modalidad de régimen de condominio u ofras.

VL-8

Localizada al sur del area de aplicacién del plan parcn/w
noreste a suroeste, VL-12 a la VC-12, con una longitud apr ”'5;
metros, un derecho de via de 10.00 metros de ancho y una sup
de 1,235.00 metros cuadrados.

VL-9
Localizada al sur del area de aplicacién del plan [pgg 2l
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noreste a suroeste, VL-12 a la VC-12, con una longitud aproximada de 124.00
metros, un derecho de via de 10.00 metros de ancho y una superficie aproximada
de 1,240.00 metros cuadrados.

VL-10

Localizada al sur del area de aplicacién del plan parcial, la cual corre de
noreste a suroeste, VL-12 a la VC-12, con una longitud aproximada de 124.50
metros, un derecho de via de 10.00 metros de ancho y una superficie aproximada
de 1,245.00 metros cuadrados.

VL-11

Localizada al sur del area de aplicacion del plan parcial, la cual corre de
noreste a suroeste, VL-12 a la VC-12, con una longitud aproximada de 125.00
metros, un derecho de via de 10.00 metros de ancho y una superficie aproximada
de 1,250.00 metros cuadrados.

VL-12
Localizada al oeste del area de aplicacién del plan parcial, la cual corre de
noroeste a sureste, de la VL-1 ai limite del darea de aplicacién, con una longitud
aproximada de 187.00 metros, un derecho de via de 12.00 metros de ancho y una
superficie aproximada de 2,244.00 metros cuadrados.

CAPITULO VII

NORMAS DE DISENO URBANO, INGENIERIA DE TRANSITO E
INGENIERIA URBANA

Articulo 7. Criterios de Disefio de Vialidad

En toda accién urbanistica que se realice en el predio que se pretende
desarrollar, debera conservarse la continuidad de las vias principales,
secundarias y locales, segun se establezca en el Plan Parcial. Esta continuidad
debera ser igual, en lo referente a la seccion bésica, a las caracteristicas
geométricas de las vias existentes; en ningin casoc se permitira que la
continuidad se dé con una seccidn mas reducida. Cuando por razones de
funcionamiento, se requiera la ampliacion de la seccidn emstenteos&debera
prever una transicion adecuada entre la seccién existente y la propué§ :

A continuacion se establecen los lineamientos de disefio, ererentes a Ias
caracteristicas geométricas para todos los tipos de vias en las r\uavas zonas a
desarrollar. N .

1. Calle Colectora VC-12 i’
a) 4 carriles de circulacién de 3.50 metros de ancho. —

i

b) 2 carriles de estacionamiento de 2.50 metros de ancho. "L
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Articulo 9. Criterios para la localizacion de infraestructura.

a) Para el tendido de la red hidraulica, se deberan considerar los criterios
indicados en los articulos 280 al 287 del Reglamento de Zonificacion del
Estado.

b) Los sistemas de drenaje pluvial consideraran los criterios indicados en los
articulos 280 al 287 del Regiamento de Zonificacion del Estado.

c) Para el tendido de la red sanitaria, se deberan considerar los criterios
indicados en los articulos 280 al 287 del Reglamento de Zonificacion del
Estado.

d) Para el tendido de las lineas de energia eléctrica, se deberan considerar los
criterios establecidos en los articulos 289 al 291 del Reglamento de
Zonificacion del Estado.

e) Para el tendido y distribucion de luminarias de alumbrado publico se deberan
considerar los criterios establecidos en el articulo 292 del Reglamento de
Zonificacion del Estado.

Al efecto de garantizar que la superficie contenida en le area de aplicacion del
plan parcial pueda incorporarse al area urbana actual se sefalan a continuacion
las obras basicas que sera necesario desarrollar.

Drenaje: El desarrollo contaréa con una planta de tratamiento independiente que
cumpla con norma NOM-ECOL-001-1996 y compuesta por: planta de tratamiento
preliminar, conteniendo rejillas y desarenador; tratamiento primario con un tanque
IMHOFF; y desinfeccion final.

Agua potable: Para abastecerse de este servicio, el predio cuenta con un pozo
profundo en la parte correspondiente a la primera etapa; de donde se conducira el
agua a un tanque elevado, y de ahi, por gravedad, a la red general. Cumpliendo
asi con la factibilidad otorgada por la Planta de Agua y Alcantarillado en el oficio
001/JJR/O2

Electrificacion: la conexion eléctrica se realizara sobre la linea de alta tension que
pasa paralela al Rio Zula, y que esta conectada a la Subestacion San Andrés. Se
utilizaran postes de concreto de 13.00 y 9.00 metros, transformadores alta-baja
tension sobre cable de aluminio sin recubrimiento. Lo anterior dg. rda con la
factibilidad de servicio otorgada por la C.F.E. en el oficio No. 3421 S

Articulo 10. Obras minimas de urbanizacion requeridas en ¢

:\‘\'" . Dy
Para las zonas habitacionales unifamiliar densidad alta H4-U, Ias obras minimas
de urbanizacion son las que se indican en el articulo 267 del Reglamento dg.

Zonificacion de Estado. ) - 2%

3

Para las zonas comercial barrial CB-4 las obras minimas Qe;grba'naiéC§c§h sonTas

Sadbado 13 de abril de 2002. Numero 14. Seccié6n 11
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que se indican en el articulo 269 del Reglamento de Zonificacion del Estado.

Para las zonas de equipamiento institucional El, de espacios verdes y abiertos
EV y de instalaciones para infraestructura IN, las obras minimas de urbanizacion
son las que se indican en los articulos 272, 273 y 274 del Reglamento de
Zonificacion del Estado respectivamente.

Articulo 11. Determinacion de las areas de cesion para destinos.

De conformidad a lo dispuesto en la fraccién Xl del articulo 132 de la Ley de
Desarrollo Urbano, en este subcapitulo se determinan las éreas de cesién para
destinos, en funcion de las caracteristicas de cada zona, asi como su criterio de
localizacion.

Quedan sujetas a la obligacion de otorgar areas de cesién para destinos las
acciones urbanisticas que se realizaran en las zonas habitacional unifamiliar
densidad alta H4-U y comercial barrial densidad alta CB-4.

Las areas de cesion para destinos seran de dominio publico, por o que al
término de cada accién urbanistica que genero toda obra de urbanizacion, debera
consignarse el caracter de inalienables e imprescindibles que dichos bienes
tendran en o sucesivo.

La determinacion de la superficie de las areas de cesion para destinos se
efectuara en los siguientes términos:

En el proyecto se han delimitado dos zonas, cuya linea divisoria de puede
apreciar en el plano E-2":

La primer zona tiene una superficie de 26,11.25 m? su uso es habitacional
unifamiliar densidad alta, H4-U, y la cesion comprendera el 15 % de esta
superficie a desarrollar, destinandose el 8 % necesariamente para areas verdes 6
espacios abiertos, el 4 % para equipamiento escolar y 3 % otros equipamientos.

La segunda zona con una superficie de 9,623.00 m? tiene el uso comercial
barrial CB4, aqui la cesion comprendera el 12 % de esta superficie desarrollar,

equipamiento escolar y 2 % otros equipamientos.

De conformidad con lo anterior, la superficie que le corresponderia {4
fraccionador del desarrollo El Mezquite seria de 5,075.63 m?

“primaria”. Aclarando que los 242.34 m? faltantes quedan compensadodt
primera etapa, donde también se presentan otros destinos, para dﬁa—m@m
en conjunto, se cumpla la superficie y la distribucion requerida. B. a?‘

DIRECLION T:E
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Las areas de cesion para destinos se utilizaran en la proporcion que establece el
Reglamento de Zonificacion del Estado y de manera como lo establece el
presente Plan Parcial (ver plano E-2 del anexo grafico), de éstas, las destinadas
para el equipamiento urbano se utilizaran como éareas verdes o espacios abiertos
en tanto estos no se construyan, cuyo mantenimiento estard a cargo del
ayuntamiento o asociacion de colonos correspondiente.

Las areas de cesion para destinos deberan contar con las obras de urbanizacion
que les permitan su inmediata operacion y funcionamiento, sin lo cual la zona en
cuestion no podra obtener la incorporacién municipal.

Articulo 12. Obras minimas de edificaciéon para equipamiento urbano en las
areas de cesion.

De conformidad a lo establecido en el articulo 140 del reglamento de zonificacion
de Estado, las obras de edificacién minima seran las siguientes.

1) Las dedicadas a equipamiento escolar; deberan contar con la edificacion e
instalaciones necesarias para cumplir con las funciones que le asignen. Dichas
obras deberan ser realizadas por cuenta del Gobierno Municipal, Estatal y
Federal.

Las obras dedicadas a espacios abiertos o areas verdes deberan contar con las

obras de arbolado y jardineria, pisos, edificacion y mobiliario urbano. Dichas

obras seran con cargo a quien realice la accion urbanistica; a satisfaccion de las
autoridades municipales.

Articulo 13. Normas de configuracion urbana e imagen visual.

Con el objeto de evitar el desorden y caos visual en el contexto urbano, respetar
las caracteristicas del medio ambiente natural y de la fisonomia urbana existente,
evitando rupturas que atenten contra los valores histéricos y fisionomicos de cada
region y de crear un medio coherente y homogéneo, en el que prevalezca un
sentido de unidad, los tipos de zonas establecidos en el area de aplicacion del
presente Plan Parcial de Urbanizacion, se sujetaran a los siguientes elementos
basicos de configuracion urbana y arquitectura de paisaje, que deben ser
obligatorios, tanto para las autoridades que realicen obras en la via publica, como
para los propietarios de la zona, los elementos serén los siguientes:

1. PAVIMENTOS
El arroyo de las calles colectora, subcolectoras y locales deberg ‘sef.
bola, sobre una capa de matenal prevuamente compactado al 90 \A proct
botallantas, para dar segundad al peatdn en la banqueta.

2. BANQUETAS.
En calles locales el andador peatonal debera tener un anch%iqﬁ
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el resto de érea jardinada, hecho de concreto hidraulico, en losas rectangulares ,
con terminado escobiliado.

En calles colectora y subcolectoras el andador peatonal debera tener un ancho
minimo de 1.20 mts. y el resto del area jardinada, hecho de concreto hidraulico,
en losas rectangulares, con terminado escobillado.

3. MOBILIARIO URBANO.

a) PLACAS DE NOMENCLATURA.

Poste de P.T.R. de una y media pulgadas, con una altura de 2.10 mts. y 1dmina
negra de 20 x 40 cms., calibre 16, cubierta con pintura de esmalte blanco sobre
fondo verde rotulada, dispuesta en cada una de las esquinas del &rea de
aplicacion.

b) EL ALUMBRADO PUBLICO
Debera ser a base de luminarias de 250 watts de vapor de sodio alta tension
(USAP) en todas las zonas de transito del area de aplicacion del Plan Parcial.

c) SENALAMIENTOS VIALES.

Todas las sefiales deberan instalarse en posicion vertical orientadas a 90 grados
con relacion al sentido del transito. Las sefiales fijas a un lado de la superficie de
rodamiento tendran una altura minima de 2.00 mts. de la parte inferior de la placa
a la superficie de transito.

d) BASUREROS.

Deberan de ser del tipo de bote de piso, debera estar disefiado de tal manera que
su funcionamiento no permita la entrada de agua y que estos queden asegurados
a la bangueta o a un poste fijo. Localizadas en las areas masivas de peatones.

e) BANCAS.

Las bancas deberan ser construidas con materiales regionales de mantenimiento
minimo y resistentes a la intemperie, como madera tratada, concreto o piedra.
Debiéndose ubicar en las zonas para el descanso.

4. ARBOLADO Y JARDINERIA

En las vialidades colectora y subcolectoras deberan plantarse: escobelion rojo,
citricos, nispero, trueno y yuca, intercalados con un espaciamiento maximo de
7.50 mts. de distancia aproximadamente.

5. BARDAS EXTERIORES

Para todas las zonas comprendidas dentro del area de aplicit
Parcial, se podran construir bardas exteriores de material, hasta\\\/
1.20 mts. y rejas hasta una altura de 3.00 mts.

6. CUBIERTAS g
En las zonas habitacionales las cubiertas deberan ser pla%as
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un 80 %, el resto podra ser de cualquier otro tipo.

En las zonas de equipamiento institucional y de espacios verdes y abiertos,
contaran con cubiertas pianas, como minimo, en un 80 %, el resto podra ser de
cualquier ofro tipo.

7. MODO DE EDIFICACION.

En las zonas habitacionales unifamiliares el modo de edificacion debera ser semi-
cerrado.

En las zonas de uso comercial el modo de edificacion sera variable.

En las zonas de equipamiento institucional el modo de edificacion debera ser
semi-abierto.

En Ias zonas de espacios verdes y abiertos el modo de edificacion sera abierto.

CAPITULO VIl
OBLIGACIONES DEL PLAN PARCIAL

Articulo 14. La dependencia municipal es la autoridad competente para
dictaminar respecto a la aplicacion del presente Plan Parcial, interpretando sus
normas con apoyo en los criterios técnicos y administrativos aplicables, de
conformidad a las disposiciones de la Legislacién Urbanistica Estatal y Federal,
respetando la competencia que corresponde a la Secretaria.

Articulo 15. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las
areas para las que se determinan los usos, destinos y reservas, los fedatarios que
autoricen actos, convenios o contratos relativos a la propiedad, posesion o
cualquier otro derecho con respecto a los mismos predios, y las autoridades
administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o licencias
relacionadas con el aprovechamiento de | suelo, observaran las disposiciones que
definen los aspectos juridicos de este plan.

Articulo 16. Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones del Plan, estaran afectadas por la nulidad que se
establece en el articulo 115 y 167 de la Ley Estatal de Desarrollo Urbano.

Articulo 17. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4, 18, 19, 27, 2 A
Ley general de Asentamientos Humanos, las autoridades federale
municipales, son responsables de proveer lo necesario, dentro del &r
respectivas competencias, para el cumplimiento del Plan, asi |s

disponen los articulos 193 al 195 y 199 al 206 de la Ley Estatal & Désarrouo;v(

Urbano, son obligatorias las disposiciones del presente plan parciai, en cuanto'a

la planeacion y regulacion de los asentamientos humanos para-todas-las - -

21

personas fisicas y morales y las entidades publicas y privadas cuyas dcciones ..,

g
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influyan en el desarrollo urbano del centro de poblacion.

CAPITULO IX

PLAZOS PARA QUE LOS AFECTADOS INTERPONGAN EL
RECURSO PREVISTO EN LA LEY ESTATAL DE DESARROLLO
URBANO

Los propietarios poseedores de predios y fincas localizados en el area de
aplicacion del presente Plan Parcial, asi como los habitantes del Centro de
Poblacién dispondran de un plazo de diez dias posteriores a la publicacion del
Plan Parcial, para en su caso interponer el recurso de reconsideracion segun se
indica en el articulo 417 de la Ley de Desarrollo Urbano del estado de Jalisco y
de conformidad a los articuios 419 al 425 de la misma legislacion.

CAPITULO X

TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del plan parcial de urbanizaciéon “El Mezquite” en la
localidad de Ocotlan, del municipio de Ocotlan, Jalisco, entrara en vigor a partir
de su publicacién en la gaceta municipal y en uno de los periédicos de mayor
circulacién en la entidad.

Segundo. Una vez publicado el plan parcial debera ser inscrito en las oficinas deli
registro publico de la propiedad, dentro de los veinte dias siguientes a su
publicacién.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el plan parcial y sus determinaciones

de reservas y usos y destinos que se aprueban para integrar su zonificacién

secundaria, quedan derogadas todas las disposiciones legales que se opongan al

mismo.

e
O CopsN
A i

Ocotlan, Jalisco, A de

MRECEION G5
PIRE GoOTLA
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