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Version Abreviada del
Plan Parcial de Urbanizacion de El Fuerte lll,
Ocotlan, Estado de Jalisco

El Cabildo del H. Ayuntamiento de Ocotlan, Jalisco,

Considerando:

Primero: Que por mandato de la fraccién V del articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se reitera en el articulo 80 de la
onstitucion Politica del Estado de Jalisco, es atribucién y responsabilidad de los
yuntamientos formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrolio
rbano municipal, para cumplir los fines sefialados en el parrafo tercero de la propia
Constitucion Federal de la Republica; facultades que se reglamentan en las
_disposiciones de los articulos 9° y 35 de la Ley General de Asentamientos Hurmanos;
n los articulos 39, fraccion |, inciso 27, 109 vy 110 de la Ley Orgénica Municipal del
Estado de Jalisco; y en particular por las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Jalisco.

Segundo: Que conforme el principio establecido en la fraccién XXIX-C del
‘articulo 73 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las
atribuciones de! Municipic en materia de asentamientos humanos se ejercen en forma
concurrente con los gobiernos Federal y Estatal, concurrencia que se precisa en ia Ley
General de Asentamientos Humanos y la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
- Jalisco.

Tercero: Que para preservar el equilibrio ecolégico, regular en beneficio social
el aprovechamiento de los recursos naturales, cuidar de su conservacion y lograr el
ff-_desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la
_poblacién, fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, es de interés publico formular la zonificacion
urbana del area donde se pretende emplazar el desarrollo denominado El Fuerte /i,
ocalizada en la poblacién de Ocotlan, dentro del territorio de! Municipio del mismo
" hombre, del Estado de Jalisco, determinando los aprovechamientos predominantes en
las &reas que integran y delimitan el Area de Aplicacion dei Plan Parcial de
Urbanizacién y reglamentando tanto sus usos, destinos y reservas asi como su
zonificacién secundaria, como dispone el mismo precepto constitucional que se invoca

_ ' y el articulo 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos, accmn,quef,orresponde
al Ayuntamiento conforme las normas de derecho urbanistico V|gentes Ut

Cuarto: Que a efecto de promover un ordenamiento mtegr - ;iel ernteno del
Municipio de Ocotlan, que garantice la preservacion de las areas no-urbanizables por
sus caracteristicas fisicas, hidrologicas, recursos naturales y productmdad agrlcola en
congruencia con las actividades en los asentamientos humanos, esine cesano expedlr




el Plan Parcial de Urbanizacién de Accién Urbanistica de El Fuerte lll, donde se
determinen las areas que por su valor ecolégico y productive, seran objeto de
proteccion, respecto de las acciones de conservacion.

Quinto: Que para proceder a formular el presente Plan Parcial de Urbanizacion
se dispuso realizar estudios para determinar los usos, destinos y reservas, asi como la
zonificacion secundaria del area a desarrollar, a efecto de ordenar y regular ia
tmzacmn del suelo, con fundamento en las facultades constitucionales del
runtamiento, asumiendo su responsabilidad en la promocién del desarrollo urbano, al
cutar obras piblicas y emprender acciones de conservacién, mejoramiento y
cimiento en los centros de poblacion ubicados en el territorio municipal.

Sexto: Que el proyecto de Plan Parcial de Urbanizacion de El Fuerte Il se
aboré de conformidad a lo dispuesto por el Titulo Quinto de la Ley de Desarrollo
rbano del Estado, y en funcion a lo dispuesto por los dictamenes de Trazos, Usos y
stinos Especificos, otorgados por el Departamento de Planeacién y Urbanizacién del
Intamiento con nimeros de expediente 22/A89/99 (poligono 1), 36/A89/99 (poligono
- 16/D/PYU/JLIO0 (poligono 3), 14/D/PYUALI00 (poligono 4), 15/D/PYU/LIO0
oligono 5) y 25/A99/99 (poligono 6), en los que se dictamina favorable al uso
abitacional densidad alta, mediante la Accién Urbanistica de Objetivo Social, de
onformidad a lo dispuesto por los articulos 212,213, 221 y 222 de la Ley de Desarrollo
rbano del Estado, asi como para usos mixtos y comerciales, de acuerdo a como su
ropio Plan Parcial lo determine.

Séptimo: Que en particular, e! Plan Parcial de Urbanizacion de El Fuerte lll,
otlén, Jalisco, es congruente con el Programa Estatal y el Plan de Desarrollo Urbano
Centro de Poblacién para la cabecera municipal, asf como todos los demas planes y
gramas de desarrollo urbano aplicables en su territorio.

Octavo: Que los limites del Area de Aplicacién del Ptah Parcial de Urbanizacidén

1 Fuerte Ill, municipio de Ocotlén, con base en la iniciativa elevada por este
_yuntamlento fueron aprobados por el H. Cabildo mediante Acuerdo expedido el
e del 2000, con fundamento en los articulo 12, fraccion | y 96 de e la

y de Desarrollo Urbano.

— Noveno: Que observando las disposiciones del los articulos 48 y 49 de la Ley
General de Asentamientos Humanos y el procedimiento previsto en el articulo 225 de
la Ley de Desarrollo Urbano, se verifico la consulta piblica det proyectode P!qn Parcial
de Urbanizacién de El Fuerte lll, integrandose al mismo las recomendacmnes rec;tbldas
que se dictaminaron procedentes por los asesores técnicos y autondades :

Décimo: Que el Cabildo, en funcién del chtamen Tecnlco‘:;jdel Departamento de
- Planeacién y Urbanizacién, y con fundamento en los Articulos 226229 ¥-: 231 dela/Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, analizé el proyecto de.Plan



Urbanizacién de El Fuerte Il y dictaminé procedente su autorizacion por este
Ayuntamiento.

Para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucion Politica de Jos Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las
atribuciones que otorgan al Municipio y su Ayuntamiento el articulo 115 fracciones I,
Ill, Vy VIl de la misma Constitucion General de la Republica, precepto que en materia
de asentamientos humanos se ratifica en el articulo 75 de la Constitucion Politica para
| Estado de Jalisco; conforme las disposiciones del inciso 27 de la fraccion | del
culo 39 de la Ley Orgédnica Municipal del Estado de Jalisco; y en particular, en
teria de ordenamiento y regulacién de los centros de poblacion, en ejercicio de las
acultades definidas en los articulos 9° y 35 de la Ley General de Asentamientos
imanos y en los articulos 12, 13, y 212 al 250 de la Ley de Desarrollo Urbano del
ado de Jalisco; en sesidon de fecha de del 2000, se expide la:

Determinacion de Usos, Destinos y Reservas. del
Plan Parcial de Urbanizacién de El Fuerte Hi;
del Municipio de Ocotlan ‘

y su zonificacién.

C@&
Articulo 1. El Plan Parcial de Urbanizacién de El Fuerte lll, Municipio de
Dcotlan, Jalisco, establece:

I. Las normas de control del aprovechamiento o utilizacion del suelo en las areas
redios que lo integran y dellmltan y

Il. Las normas aplicables a la accién urbanistica, a fin de regular y controlar las
cciones de crecimiento que se proyectan y realizaran en el mismo.

lil. La modalidad de la Accién Urbanistica, misma que se sujeta a lo establecido

" en el Titulo Sexto, Capitulo XI, de la Accién urbanistica por Objetivo Social, de

conformidad con el acuerdo de Cabildo del 15 de julio de 1999 y en funcién al convenio

a celebrar entre el H. Ayuntamiento y los ejidatarios, en el cual se senalaran los
compromisos a llevar a cabo por las partes involucradas en el mismo.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacién que se integran en el Plan

Parcial de Urbanizacion de El Fuerte lll, municipio de Ocotlan, Jalisco, son de orden

- plGblico e interés soclal. Se expiden para dar cumplimiento a las disposiciones
contenidas en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucién Politica de los



Estados Unidos Mexicanos, desglosados en el articulo 3° de la Ley General de
. Asentamientos Humanos.

Articulo 3. Para los efectos del presente Plan Parcial de-t
designara como:

l. Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos; S
. Ley Municipal: la Ley Orgénica Municipal del Estado de Jalisco;
Ill. Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

V. Municipio: el Municipio de Ocotlan, Jalisco.

VI. Plan o Plan Parcial: el Plan Parcial de Urbanizacién de El Fuerte M, del
unicipio de Ocotlan, Jalisco;

Vil. Documento Basico: el conjunto de estudios, analisis y lineamientos que
nfegran la informacion, conclusiones, recomendaciones y propuestas, relativos a los
ementos del medio fisico natural y f{ransformado, asi como los aspectos
socioecondmicos y juridicos, que constituyen las bases reales de la planeacion,
ogramacion, ordenamiento y regulacién para el desarrollo ecolégico y urbanistico del
an Parcial;

VIIl. Anexo grafico: el conjunto de planos impresos o en archivos digitalizados,
ie forman parte de este Plan Parcial de Urbanizacién;

- IX. Version Abreviada: el conjunto de disposiciones reglamentarias que
ecisan el Area de Aplicacién del Plan Parcial de Urbanizacion, las normas de
nificacién urbana, los criterios de introduccién de infraestructura, disefio e imagen
bana, asi como las obligaciones a cargo de las autoridades y de los particulares
rivadas del mismo;

~ X. Secretaria: la dependencia del Gobierno del Estado competente en materia
 desarrollo urbano y ordenamiento territorial, en este caso la Secrefaria de
Desarrollo Urbano; y

Xl. Dependencia Municipal: la dependencia técnica y administrativa
competente para, conjuntamente con La Secretaria, expedir los dictamenes,
_ autorizaciones vy licencias en materia de urbanizacién y edificacion, en este caso el

~ Departamento de Planeaciéon y Urbanizacion de este Ayuntamiento, como se precisa
- en el articulo 25 del presente ordenamiento.

Articulo 4. El Plan Parcial, del que forman parte integral los anexos graficos y
archivos de datos, contiene la expresion de los resultados de los estudios técnicos,
fisicos, geogréaficos, medio natural y socioecondomicos, relativos a la planeacion,
- programacion, ordenamiento y regulacion para el desarrollo ecolégico y urbanistico, su
Area de Aplicacién, mismos que constituyen los instrumentos para proveer soluciones
viables a la problematica de los asentamientos humanos, actividades productivas y
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acciones de conservacion y mejoramiento del medio ambiente, asi como para la
consecucion de los objetivos que se determinan en el mismo Plan Parcial de
Urbanizacion. '

Articulo 5. El Plan Parcial de Urbanizacion de El Fuerte Il forma parte del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano y sus disposiciones atienden_y guardan
congruencia con: P .

l. El Plan Nacional de Desarrollo; i
ll. El Programa Nacional de Desarrollo Urbano; ;
lil. El Plan Estatat de Desarrollo;

IV. E! Programa Estatal de Desarrollo Urbano; y ‘
V. Ei Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Ocoflar:: CAS

Articulo 6. Ei Area de Aplicacion del Plan Parcial constituye su ambito territorial
ra regular el aprovechamiento de las areas y predios. Para los efectos de la fraccion
del articulo 94 de la Ley Estatal, en relacién con lo dispuesto en las fracciones 1y vV
del articulo 131, comprende:

. La superficie que integra el Area de Aplicacién del Plan Parcial; y

il. Las areas que delimitan el Area de Aplicacién y sus aprovechamientos que
tienen una relacion directa con el asentamiento humano, en funcién de sus
caracteristicas naturales, usos en actividades productivas, asi como su viabilidad para
constituir futuras reservas.

Articulo 7. El Area de Aplicacién del Plan se ubica al sur de la poblacion de

Ocotldn, municipio del mismo nombre, constituida. por seis poligonos que a

continuacién se describen, con las coordenadas que en el Plano D-1 se indican, y que

orresponden a las coordenadas U.T.M. (la primera de. las cifras corresponde a las
oordenadas en “X”, m.E., y la segunda a las coordenadas en “¥* m.N.):

_ POLIGONO 1. PROP: JUAN AMEZCUA HERNANDEZ
. “SUPERFICIE: 13,191.17 METROS CUADRADOS

COORDENADA “X” | COORDENADA “Y” RUMBO DISTANCIA
- 1-2 732,997.7010 2,250,106.3700 N67233 10" E 64.85
2-3 733,057.6330 2,250,131.1300 N69236' 11" E 18.97
) 3-4 733,076.3510 2,250,138.0900 N 67225 47" E 118.81
- 4-5 733,186.0590 2,250,183.6900 S41240' 13" E 68.15
5-6 733,231.3710 2,250,132.7800 S68204' 05" W 119.76
- 6-7 733,120.2810 2,250,088.0500 S59226 34° W 21.20
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"733.102.0220

POLIGONO 4. PROP: RAMIRO AMEZCUA HERNANDEZ
SUPERFICIE: 29,050.48 METROS CUADRADOS

2,249,574.0800

N 4821 04ZW | 1

7-8 2,250,077.2700 | S68°39' 11" W | 64.42
8-1 733,042.0210 2,250,053.8200 | N40° 08 38" W |  68.74
POLIGONO 2. PROP: JOSE RODRIGO NUNO VELAZQUEZ
SUPERFICIE: 16,360.16 METROS CUADRADOS
COORDENADA “X” | COORDENADA “Y~” RUMBO DISTANCIA
1-2 733,349.1424 2,249,948 0300 N86°09 29°E | 191.93
733,540.7330 2,249,960.8900 S17213 08"E | 135.82
733,580.9380 22498311600 | N70°57 03 W | 226.76
733,366.5960 22490051700 | N22203 00" W | 46.24
POLIGONO 3. PROP: J. JESUS MARES LOPEZ
SUPERFICIE: 38,114.49 METROS CUADRADOS
COORDENADA “X” | COORDENADA “Y” RUMBO DISTANCIA
12 733,314.3100 2,249,658.8100 N4625104°E | 116.11
2-3 733,399.0240 2,249,738.2200 N 267 56’ 43" E 81.12
34 733,362.2670 2,249,810.5300 N 672 30° 55" E 39.17
45 733,398.4590 2,249,825.5100 S53705 19 E | 220.32
5-6 733,574.6200 2,249,693.1900 | S31°54' 63 W | 74.
6-7 733,535.0470 2,249,629.6500 | S 30° 58 20" W - :23.3’
7-8 733,523.0490 2,049,609.6600 | S31221 17 W: .
8-9 733,474.1180 2,249,529.3500 | N51° 29 13°W | 6149
9-10 733,426.2420 22495674500 | N68°18 07 W |
10-1 733,409.5800 0

A COORDENADA “X” | COORDENADA “Y” RUMBO DISTANCIA

1-2 733,077.3658 2,249,844.2000 N70249 22" E g2.30
2-3 733,164.4534 2,249,874.7218 S27245' 30" E 141.81
3-4 733,230.5940 2,249,749.0626 S$36208 00" E 85.02
4-5 733,280.7300 2,249,680.3926 S47722° 03 E 163.81
5-6 733,401.2500 2,249,569.4100 S568221 04" W 5.79

6-7 733,396.3180 2,249,566.3700 S79*11°47" W 96.14
7-8 733,301.8860 2,249,5648.3500 N 38245 65" W 222.45
8-1 733,162.6010 2,248,721.8000 N 34351 05" W 149.15




POLIGONO 5. PROP: J. JESUS MARES LOPEZ
SUPERFICIE: 16,875.66 METROS CUADRADOS

COORDENADA “X” | COORDENADA “Y” RUMBO DISTANCIA
e 1-2 733,469.3010 2,249,514.2200 N 25244’ 06" E 7.47
2-3 733,472.5450 2,249,520.9500 S 50205 05" E 126.38
34 - 733,569.4750 2,249,439.8600 $41326'29°E 143.79
4-5 733,664.6430 2,249,332.0700 S82227 31" W 141.19
5-1 733,524 6750 2,249,313.5400 N 15225 33" W 208.18
POLIGONO 6. PROP: ARMANDO VELAZQUEZ MENDOZA
SUPERFICIE: 31,368.95 METROS CUADRADOS
COORDENADA “X” | COORDENADA “Y” RUMBO DISTANCIA
12 733,472.5450 2,249,520.9500 N 30219 35" E 109.09
2-3 733,527.6309 2,249,615.1143 S 44 137477 €. . 372.54
3-4 733,787.4890 22493481744 | S 822317 54" W 2389
4-5 733,664.6430 2,249,332.0700 N 41226° 297\ '§-3.79
5-1 733,569.4750 2,249,439.8600 N 50205 05" W | 426.38
CAPITULO I
De los objetivos del

Plan Parcial de Urbanizacién de El Fuerte Iil.

Articulo 8. Atendiendo a las caracteristicas particulares de la zona se
‘establecen como objetivos generales de! Plan Parcial de El Fuerte Ill los siguientes,
e conformidad con el Articulo 84 de la Ley:

A. Precisar la zonificacion de las areas que integran y delimitan el centro
de poblacién;
B. Regular las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento
previstas en los programas y planes de desarrollo urbano;
C. Determinar, en su caso, los usos y destinos que se generen por efecto
_ de las acciones urbanisticas;

D. Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de
- ' aplicacioén; _
E. Regular en forma especifica la urbanizacion y 1a edificacion, en relacidon
con las modalidades de accidn urbanistica; y
F. Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas,
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derivadas de las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento.

Por lo que se refiere a los objetivos especificos del mismo se sefialan los
siguientes:

A. Determinar la zonificacion especifica, precisando los usos, destinos y
reservas para esta zona del Centro de Poblacién, elaborando el inventario
tanto del equipamiento urbano como de la infraestructura, a fin de identificar

los espacios para su implementacién y las acciones a ejecutar para su
concrecién:

B. Regular y controlar la urbanizacion y ia edificacion de la zona sur de
Ocotlan, la de mayor presion de crecimiento, mediante ia consecucion de un
mecanismo que permita la incorporacion del suelo de origen social al
desarrollo urbano, con la participacion tanto de los ejidatarios como de los
adquirientes de suelo, estableciendo un modelo que sirva de ejemplo a otros
ndcleos agrarios, propiciando, entre otros, la regularizacién de las areas ya
ocupadas;

C. Inducir programas de vivienda, en lo que se refiere a la promocion y
fomento, sobre todo apoyando la auto construccion y la urbanizacién y
edificacion progresivas, estableciendo, mediante convenio, los compromisos
que asumiran los titulares o adquirientes de lotes y predios, respecto a la
gjecucion de las obras complementarias de urbanizacion y equipamiento
basico, conforme a las disposiciones del Capitulo X, Tltulo Sexto de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado;

D. inducir tanto el crecimiento ordenado para una zona de la:ciudad que ha
sidc sujeta de especulacion en cuanto a su desarrollo "-.como la
complementacion de usos; y E :

E. Todos aquellos que permitan orientar el desarrollo '?urbano a
optimas. :

hdl‘glqnes

De la zonificacion.

L cL.E S

Artlculo 9. Todas las obras y construcciones que se realicen en predios

B comprendidos en el Area de Aplicacion del Plan, sean pulblicas o privadas, deberan
sujetarse a las normas de zonificacion, conforme lo ordenan los articulos 183, 194,

- 195, 196 y 199 de la Ley Estatal. Sin este requisito no se otorgara autorizacién o
licencia para efectuarlas.

Articulo 10. La utilizacion del suelo comprendido en el Area de Aplicacion se
sujetaré a [as normas de zonificacion del Plan que se aprueba y a las disposiciones
_ que establecen:



a) La Ley General de Asentamientos Humanos;

b) La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;
- ¢) El Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco;
d) La Ley Agraria;

e) Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias~ généraies  de
comunicacion;

f) Las leyes, regiamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia de
.. aguas;

g) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia
de monumentos arqueoldgicos, historicos o artisticos;

h) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia
- de equilibrio ecolégico y mejoramiento del ambiente;

|) Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

) Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H.
- Ayuntamiento, para la ejecucion de acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento;

k) Las normas y disposiciones de los decretos, acuerdos y convenios, expedidos con
- participacion de las autoridades federales, estatales y municipales, para establecer y
administrar reservas territoriales; y

|) Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que reguien la vialidad,
- imagen urbana y otros ordenamientos aplicables.

Artlculo 11. Conforme lo dispuesto en los articulos 49, fraccién IV, y 35 de la
Ley General, disposiciones aplicables la Ley Estatal y el Reglamento, se aprueban
como elementos de la zonificacién urbana:

l. La clasificacion de areas contenida en el Plano E-1 del Anexo Graf 1CO;

Il. La determinacion de zonas, zonificaciéon secundaria y utilizaciéon general
del suelo, establecida en el Plano E-2 del Anexo Gréfico; vy

lll. La estructura urbana que se define en el Plano E-3 del Anexo Grafico.

Articulo 12. La clasificacion de areas y la determinacion de usos, destinos y
reservas conforme a los Planos E-1 y E-2, son las normas de Zonificacion Urbana y
- determinacion de Usos, Destinos y Reservas, en relacién con las areas y predios que
en los mismos se especifican y se autorizan con los efectos de las declaratorias que
establece la Ley.

Articulo 13. La clasificacion de areas se establece en funcion de las
- condicionantes que resultan de sus caracteristicas del medio fisico natural vy
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transformado, las que segin su indole requieren de diverso grado de control o
. participacion institucional, para obtener o conservar la adecuada relacién ambienta, asi
como para normar la accién urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en

- caso de ser factible. ~

Las areas o predios que se establecen en el presente Plan Parcial son las que
se sefalan graficamente en el Plano E-1, identificado con las claves y sub-claves
indicadas en el Articulo 9 del Reglamento, adecuando ios simbolos gmfgcos que

complementan esta identificacion con objeto de obtener una mayor clandad misma’ que
ontmuacuon se describe: -

ﬁ_i A. Areas Urbanizadas

. Se establece su clasificacion de acuerdo a lo dispuesto por el Amculo 9; "f’raccnon
el Reglamento de Zonificacion del Estado.

a) Areas Urbanizadas de Urbanizacion Progresiva

-~ Estas contemplan aquéllas areas que han venido siendo ocupadas en forma
egular y que han motivado la necesidad de la presente accién urbanistica, de
conformidad al inciso “B” de los objetivos particulares de este Plan Parcial. Se
establece su clasificacion de acuerdo a lo dispuesto por el Articulo 9, fraccion |, inciso
'b” del Reglamento de Zonificacion del Estado, y son las siguientes:

AU-UP1. Area ubicada al norte del Peoligono 4 del Area de Aplicacién, contiene
una superficie aproximada de 5,958.51 metros cuadrados, cuyos limites son los
31gu1entes al noroeste en 92.30 metros con la calle Miguel Aleméan; al noreste en 69.77
metros con la Av. Del Campesino; al sureste en 83.95 con el Area de Reserva Urbana
al corto plazo RU-CPS6; y al suroeste en 69.39 metros con la Av. Lateral del Fuerte.

B. Areas de Reserva Urbana

Se establece su clasificacién de acuerdo a lo dispuesto por el Articulo 9, fraccion
del Reglamento de Zonificacion del Estado.

a) Area de Reserva Urbana de Corto Plazo

RU-CP1. Area ubicada al ceste del Poligono 1 del Area de Aplicacién, contiene
na superficie aproximada de 4,254.66 metros cuadrados, con los siguientes limites: al
noroeste en 64.22 metros con parte del limite del Poligono “1” del Area de Aplicacion,
enire los puntos 1y 2; al noreste en 70.06 metros con el area de restriccion por paso
de infraestructura de drenaje RI-DR1; al sureste en 64.87 metros con parte del limite
del Poligono “1” del Area de Aplicacién, entre los puntos 7 y 8; y al surceste en 68.74
metros con parte del limite del Poligono “1” del Area de Aplicacion, entre los puntos 8 y
1.
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RU-CP2. Area ubicada al este del Poligono 1 del Area de Aplicacién, contiene
una superficie aproximada de 7,579.86 metros cuadrados, con los siguientes limites: al
noroeste en 118.14 metros con parte del limite del Poligono 1 del Area de Aplicacion,
entre los puntos 3 y 4; al noreste en 68.15 metros con parte del limite del Poligono 1
del Area de Aplicacion, entre los puntos 4 y 5; al sureste en 119.76 metros con parte
del limite del Poligono 1 del Area de Aplicacion, entre los puntos 5 y 6; y al suroeste
con 66.30 metros con e! area de restriccion por paso de infraestructura de drenaje Rl-
DR1.

RU-CP3. Area cuya superficie y limites coinciden con los descritos en el
Articulo 7 para el poligono 2, del Area de Aplicacion del presente Plan Parcial.

RU-CP4. Area ubicada al suroeste del Poligono 3 del Area de Aplicacion,
_contiene una superficie aproximada de 20,806.31 metros cuadrados, con los siguientes
limites: al noroeste en 116.11 metros con parte del limite det Poligono 3 del Area de
plicacién, entre los punios 1 y 2; al oeste en 11.17 metros con parte del limite del
Poligono 3 del Area de Aplicacién, entre los puntos 2 y 3; al noreste en 186.32 metros
_con el area de restriccion por paso de infraestructura de drenaje RI-DR2; al sureste en
94.04 metros con parte del limite del Poligono 3 del Area de Aplicacién, entre los
‘puntos 7 y 8; y al surceste en 285.86 metros con parte del limite del Poligono 3 del
Area de Aplicacion, entre los puntos 8 y 1.

RU-CP5. Area ubicada al noreste del Poligonc 3 del Area de Aplicacion,
ontiene una superficie aproximada de 12,905.07 metros cuadrados, con los siguientes
imites: al noroeste en 38.91 metros con parte del limite del Poligono 3 del Area de
plicacién, entre los puntos 3 y 4; al noreste en 220.32 metros con parte del limite del
“Poligono 3 del Area de Aplicacién, entre los puntos 4 y 5; al sureste en 76.13 metros
con parte del limite del Poligono 3 del Area de Aplicacién, entre los puntos 5y 6; y al
uroeste en 246.50 metros con el area de restriccién por paso de infraestructura de
irenaje RI-DR2.

: RU-CP6. Area conformada por el resto del poligono 4 del Area de Aplicacion,
contiene una superficie aproximada de 23,091.97 metros cuadrados, cuyocs limites son
los siguientes: al noroeste en 83.95 metros con el area de urbanizacion progresiva AU-
“UP1; al noreste en 320.87 metros con parte del limite del Poligono 4 del Area de

'Apllcamon entre los puntos 2 y 5; al sureste en 101.93 con paﬂe. del-limite del
- Poligono 4 del Area de Aplicacion, entre los puntos 5 y 7; y al.s uroeste: en\302 21
metros con parte del limite del Poligono 4 del Area de Aplicacié i entre__ los puntos 7y

"RU-CP7. Area que coincide con eI Poligono 5 del Area'de»Apllcacmn con la
- misma superficie y linderos expresados en el Articulo 7 del presente:Plan. Parmal
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RU-CP8. Area ubicada al suroeste del Poligono 6 del Area de Aplicacion,
contiene una superficie aproximada de 30,011.19 metros cuadrados, con los siguientes
limites: at noroeste en 103.10 metros con parte del limite del Poligono 6 del Area de
Aplicacién, entre los puntos 1 y 2; al noreste en 369.81 metros con el area de
restriccion por paso de infraestructura de drenaje RI-DR3; al sur en 121.97 metros con
parte de! limite del Poligono 6 del Area de Aplicacién, entre los puntosJ34L4 y al
suroeste en 270.17 metros con parte del limite del Poligono 3 del Area: de Ap! |cac|on
entre los puntos 4 y 1. :

C. Areas de Restriccion por paso de Infraestructura

Se establece su clasificacién de acuerdo a lo dispuesto por elkﬂmul 0 9, fraccion

fde! Reglamento de Zonificacion del Estado.
a) Area de Restriccion por paso de Infraestructura de drenajé -

: RI-DR1. Area ubicada al centro del Poligono 1 del Area de Aplicacién; contiene
na superficie aproximada de 1,356.65 metros cuadrados, cuyos limites son los
guientes: al noroeste en 21.27 metros con parte del limite del Poligono 1 del Area de
plicacién, entre los puntos 1 y 4; al noreste en 66.30 metros con el Area de reserva
rbana RU-CP2; al sureste en 20.75 metros con parte del limite del Poligono 1 del Area
de Aplicacion, entre los puntos 6 y 7; y al suroeste en 70.06 metros con el Area de
eserva Urbana RU-CP1.

RI-DR2. Area ubicada al centro del Poligono 3 del Area de Aplicacién; contiene
'i una superficie aproximada de 4,403.11 metros cuadrados, cuyos limites son los
iguientes: al noroeste en 0.26 metros con parte del limite del Poligono 3 del Area de
‘Aplicacién, entre los puntos 3 y 4; al noreste en 246.50 metros con e Area de reserva
_urbana RU-CP5; al sureste en 20.70 metros con parte del limite del Poligono 3 del Area
e Aplicacién, entre los puntos 6 y 7; al suroeste en 186.32 metros con el Area de
eserva Urbana RU-CP4; y al oeste en 69.95 metros con parte del limite del Poligono
-3 del Area de Aplicacion, entre los puntos 2y 3.

e RI-DR3. Area ubicada al noreste del Poligono 6 del Area de Aplicacion;
"“contiene una superficie aproximada de 1,357.76 metros cuadrados, cuyos limites son
- los siguientes: al noroeste en 5.99 metros con parte del limite del Poligono 6 del Area

de Aplicacion, entre los puntos 1 y 2; al noreste en 372.54 metros con parte del limite
- del Poligono 6 del Area de Aplicacién, entre los puntos 2 y 3; al sureste en 1.92 metros
con parte de! limite del Poligono 6 del Area de Aplicacién, entre fos puntos 3y 4,y al
suroeste en 369.81 metros con el Area de Reserva Urbana RU-CPS.

Articulo 14. La determinaciéon de zonas, zonificacion secundaria y
- utilizacién general del suelo, establece y regula los usos y destinos de [os predios y
las edificaciones que en ellos se construyan, indicando su categoria como usos y
destinos predominantes, segun se especifican el Plano E-2 del Anexo Grafico.
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Articulo 15. Las zonas que se esfablecen en el presente Plan Pa*rclalify.v_las
normas especificas que regularan la utilizacion de los predios y fincas: ge fas | mas
de conformidad a la clasificacién prevista en el articulo 18 del Reglament" S0

A. Zonas Habitacionales

a) Zona Habitacional Unifamiliar, Densidad Alta

Corresponden a una densidad maxima de 290 habitantes porhh'ectare
epresenta 58 viviendas por hectarea, cuyos lineamientos se sujetaran a lo dlspuesfo
_por los Articulos 46 y 50, Capitulo VII, Titulo |, del Reglamento.

: H4-U1.1. Superficie aproximada: 3,443.67 metros cuadrados.

Jbicacion: al oeste del Poligono 1 del Area de Aplicacion.

Limites: al noroeste parte del limite del Poligono 1 del area de aplicacion,
entre los puntos 1y 2, vialidad local L-1, Av. Del Carmen;

al noreste la vialidad subcolectora VsC-5, Prol. Rio Papaloapan;

al sureste parte del limite del Poligono 1 de} area de aplicacion, entre los
puntos 7y 8; y

al noroeste parte del limite dei Poligono 1 del drea de aplicacion, entre los
puntos 8 y 1, vialidad local L4, Av. Del Campesino.

H4-U1.2. Superficie aproximada: 2,442.90 metros cuadrados.

Ubicacion: al norte del Poligono 1 del Area de Aplicacion.

Limites: al noroeste parte del limite det Poligono 1 de! area de aplicacion,
entre los puntos 3 y 4, vialidad local L-1, Av. Del Carmen;

al este la vialidad subcolectora VsC-4, Prol. Rio Balsas;

al sur la zona de equipamiento institucional EI-1(lll); y

al suroeste el area de restriccién por paso de infraestructura de drenaje RI-
DR1.

H4-U1.3. Superficie aproximada: 861.83 metros cuadrados.

Ublcacmn al noreste del Poligono 1 del Area de Aplicacion.

Limites: al noroeste parte del limite del Poligono 1 del area de aplicacién,

: o entre los puntos 3 y 4, vialidad local L-1, Av. Del Carmen;

- al noreste parte del limite del Poligono 1 del rea de aplicacion, entre los
o puntos 4 y 5;

- al sureste la vialidad local L-2, P. Elias Calles; y

al oeste la vialidad subcolectora VsC-4, Prol. Rio Balsas.

H4-U1.4. Superficie aproximada: 1,270.85 metros cuadrados.
Ubicacion: al sureste del Poligono 1 del Area de Aplicacion.
- Limites: al noroeste la vialidad local L-2, P. Elias Calles;
al noreste parte del limite del Poligono 1 del area de aplicacién, entre los
puntos 4y 5;
13



al sureste parte del limite del Polrigono 1 del area de aplicacién, entre los
puntos S5y 6; y
al oeste la vialidad subcolectora VsC-4, Prol. Rio Balsas.

H4-U2.1. Superficie aproximada: 874.93 metros cuadrados.
Ubicacion: al suroeste del Poligono 2 del Area de Aplicacion.
Limites: al norte la zona de usos mixtos barrial MB4-1.1;
al este la vialidad local 1-6, Adolfo de la Huerta;
al sur y suroeste parte del limite del Poligono 2 del area de aplicacion, entre
los puntos 3 y 4, vialidad local L-8, Manuel M. Diéguez.

: H4-U2.2. Superficie aproximada: 1,306.14 metros cuadrados.
bicacion: al centro del Poligono 2 del Area de Aplicacion.

mttes al norte y al este la zona de usos mixtos barrial MB4-1.2;

al suroeste parte del limite del Poligono 2 del area de aplicacién, entre los
puntos 3 y 4, vialidad local L-9, Manuel M. Diéguez; y

al oeste la vialidad local L-6, Adolfo de la Huerta.

H4-U2.3. Superficie aproximada: 390.48 metros cuadrados.

bicacidn: al sur det Poligono 2 del Area de Aplicacion.

imites: al norte , este y sureste ia zona de equipamiento institucional EI-2(I o R
al suroeste parte del limite del Poligono 2 del area de aphcacnon entre los _f T

puntos 3 y 4, vialidad local L-9, Manuel M. Diéguez; y : Ny

al oeste la vialidad subcolectora VsC-3, Efrain Gonzalez Luna.

H4-U2.4. Superficie aproximada: 2,991.83 metros cuadrados.
bicacion: al este y sureste del Poligono 2 del Area de Aplicacion.
|m;tes al norte la zona de usos mixtos barrial MB4-1.3;

al noreste parte del limite del Poligono 2 del area de aplicacién, entre los
" puntos 2y 3;

al suroeste parte del limite del Poligono 2 del Area de Aplicacion del Plan

Parcial, entre los puntos 3 y 4, vialidad local L-9, Manuel M. Diéguez; y

al oeste las vialidades locales L-7, L-8 y 1a zona de usos mixtos barrial MB4-

1.3

- o H4-U3.1. Superficie aproximada: 1,459.70 metros cuadrados.
Ubicacién: al oceste del Poligono 3 del Area de Aplicacion.

- Limites: al noroeste y noreste la zona de usos mixtos barrial MB4-2.2;

al sureste la vialidad local L-14; y

al suroeste la vialidad local L-4, Av. Del Campesino.

H4-U3.2. Superficie aproximada: 2,812.14 metros cuadrados.
- Ubicacion: al suroeste del Poligono 3 del Area de Aplicacion.
Limites: al noroeste la vialidad local 1.-14;
al noreste la zona de usos mixtos barrial MB4-2.3;
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- al sureste la vialidad local L-15; y
al suroeste la vialidad jocal L4, Av. Del Campesino.

H4-U3.3. Superficie aproximada: 1,187.22 metros cuadrados.
Ubicacion: al suroeste del Poligono 3 del Area de Aplicacion.
Limites: al noroeste la vialidad local L-15; y
al noreste, sureste y suroeste la zona de usos mixtos barrial MB4-2 4.

H4-U3.4. Superficie aproximada: 320.26 metros cuadrados.

bicacion: al sureste del Poligono 3 del Area de Aplicacion.

mites: al noroeste y al noreste la zona de usos mixtos barrial MB4-2.5;
al sureste parte del limite del Poligono 3 del area de aplicacion, entre los
puntos 6y 7;y
al suroeste la vialidad local L-16.

H4-U3.5. Superficie aproximada: 865.34 metros cuadrados.
bicacién: al sur del Poligono 3 del Area de Aplicacion.

mites: al noroeste la zona de usos mixtos barrial MB4-2.6;

' Al noreste la vialidad local L-16; ,
al sureste parte del limite del Poligono 3 del area de aplic
puntos8y7;y :
al suroeste la vialidad local L-4, Av. Del Campesino.

H4-U4.1. Superficie aproximada: 2,773.77 metros cuadrados.
Ubicacién: Al noroeste del Poligono 4 del Area de Aplicacion.
imites: al noroeste la vialidad subcolectora VsC-1, Miguel Aleman;
al noreste la vialidad local L-10, Castellanocs Tapia;
al sureste la vialidad local L-12; y
al surceste parte de! limite del Poligono 4 del area de aplicacién, entre los
puntos 10y 11. :

H4-U4.2. Superficie aproximada: 3,183.76 metros cuadrados.
bicacién: Al noreste del Poligono 4 del Area de Aplicacion.
imites: al noroeste la vialidad subcolectora VsC-1, Miguel Aleman;
al noreste parte del limite del Poligono 4 del area de aplicacion, entre los
puntos 2 y 3, vialidad local L-4, Av. Del Campesino;
al sureste la vialidad local L-12; y
- al suroeste la vialidad local L-10, Castellanos Tapia.

H4-U4.3. Superficie aproximada: 6,793.73 metros cuadrados.
Ubicacion: Al centro del Poligono 4 del Area de Aplicacién.
Limites: al noroeste la zona de equipamiento de espacios verdes abiertos EV-2(lll);
- al noreste parte del limite del Poligono 4 del érea de aplicacién, entre los
puntos 4 y 6, vialidad local L-4, Av. Del Campesino;
- al sureste la zona de usos mixtos barrial MB4-3.1; y
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al oeste parte del limite del Po'iigono 4 del Area de Aplicacion, entre los
puntos 8 y 10.

H4-U4.4. Superficie aproximada: 1,084.51 metros cuadrados.
Ubicacion: Al sureste del Poligono 4 del Area de Aplicacion.
Limites: al norte la vialidad local L-13;
al noreste parte del limite del Poligono 4 del area de aplicacion, entre los
puntos 5 y 6, vialidad local L-4, Av. Del Campesino
al sureste y oeste la zona de usos mixtos barrial MB4-3.2.

: H4-U5.1. Superficie aproximada: 915.18 metros cuadrados.
bicacion: Al noroeste del Poligono 5 del Area de Aplicacion.

mites: al norte la vialidad local L-17;

al noreste la vialidad local L-4, Av. Del Campesino;

al sureste la vialidad local L-18; y

al suroeste parte del limite del Poligono 5 del Area de Aplicacién, entre los
puntos S5y 1.

: H4-U5.2. Superficie aproximada: 3,055.85 metros cuadrados.

bicacién: Al centro del Poligono 5 del Area de Aplicacion.

lmltes al noroeste la vialidad local L-18;

: al noreste la vialidad local L-4, Av. del Campesino;

al sureste la vialidad local L-19, Lazaro Cardenas; y

al suroeste parte del limite del Poligono 5 del Area de Apllcac:lon entre los
puntos 5y 1.

: H4-U5.3. Superficie aproximada: 1,448.74 metros cuadra s
jbicacion: Al centro del Poligono 5 del Area de Aplicacién.
imites: al noroeste la vialidad local L-19, Lazaro Cardenas;

" al noreste la vialidad local L4, Av. Del Campesino; y
al sur la vialidad local L-20. '

H4-U5.4. Superficie aproximada: 2,410.57 metros cuadracto
Ibicacién: Al sur del Poligono 5 del Area de Aplicacion. 3
" Limites: al norte la vialidad local L-20;
. al noreste la vialidad local L4, Av. Del Campesino;

, al sur la zona de usos mixtos barrial MB4-4.1; y
- al sureste parte del Poligono 5 del limite del Area de Aplicacion, entre los
puntos 5y 1.

H4-U6.1. Superficie aproximada: 322.96 metros cuadrados.
Ubicacion: Al norte del Poligono 6 del Area de Aplicacion.
- Limites: al noroeste parte del Poligono 6 del limite del Area de Aplicacién, entre los
puntos 1y 2;
al noreste la zona de usos mixtos barrial MB4-5.1;
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al sureste la vialidad local L-17; y
al suroeste la vialidad local L-16.

- H4-U6.2. Supertficie aproximada: 677.11 metros cuadrados.

Ubicacién: Al noroeste del Poligono 6 del Area de Aplicacion.

Limites: al noroeste parte del Poligono 6 del limite del Area de Aplicacion, entre los
puntos 1y 2;

al noreste la vialidad local L-16;

al sureste la vialidad local L-17; y

al suroeste la vialidad local L4, Av. Del Campesino.

H4-U86.3. Superficie aproximada: 2,932.70 metros cuadrados.
Jbicacion: Al centro del Poligono 6 del Area de Aplicacion.

.imites: al noroeste la vialidad local L-18;

al noreste la zona de usos mixtos barrial MB4-5.3;

al sureste la vialidad local L-19, Lazaro Cardenas; y

al suroeste [a vialidad local L-4, Av. Del Campesino.

H4-U6.4. Superficie aproximada: 864.60 metros cuadrados.
Ubicacion: Al centro del Poligono 6 del Area de Aplicacion.
Limites: al noroeste 1a vialidad local L-19, Lazaro Cardenas;

al noreste la zona de usos mixtos barrial MB4-5.4;

al sureste la zona de equipamiento institucional EI-4(lI1); y
al suroeste la vialidad local L-4, Av. Del Campesino.

H4-U6.5. Superficie aproximada: 1,503.55 metros cuadrados
Ublcacnon Al sur del Poligone 6 del Area de Aplicacion. :
Limltes al norte la vialidad local L-20;
al este y sur la zona de usos mixtos barrial MB4-5.5; y
al suroeste la vialidad local L4, Av. Del Campesino.

B. Zonas de Usos Mixtos
. a) Zona de Usos Mixtos Barrial, Intensidad Alta “iicag

- : - Sus lineamientos se sujetaran a lo dispuesto por los Articulos 59 y 65, Capitulo
VI, Titulo 1, del Reglamento. En tanto no cumplan con las dimensiones minimas de
lotes sefialadas en los Articulos referidos su uso sera el habitacional, con las normas
de control de densidad de la edificacion sefaladas para éstas.

- MB4-1.1. Superficie aproximada: 722.80 metros cuadrados.
B} - Ubicacién: al noroeste del Poligono 2 del Area de Aplicacion.
Limites: al norte con la vialidad subcolectora VsC-1, Miguel Aleman;

al este con la vialidad local L-6, Adoifo de la Huerta;
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al sur con la habitacional H4-U2.1; y
al suroeste con la vialidad local L-9, Manuel M. Diéguez.

MB4-1.2. Superficie aproximada: 2,087.88 metros cuadrados.
Ubicacién: al norte del Poligono 2 del Area de Aplicacion.
Limites: al norte con la vialidad subcolectora VsC-1, Miguel Aleman;
al este con la vialidad subcolectora VsC-3, Efrain Gonzalez Luna;
al sur con la vialidad locai 1.-9, Manuel M. Dieguez; y

al suroeste con la vialidad local L-6, Adolfo de 1a Huerta y la zona habitacional
H4-U2.2.

: MB4-1.3. Superficie aproximada: 1,886.16 metros cuadrados.
Jbicacion: al noreste del Poligono 2 del Area de Aplicacion.
imites: al norte con la vialidad subcoiectora VsC-1, Miguel Aleman;

al este con parte del limite del Poligono 2 del area de aplicacién, entre los
puntos 2 vy 3;

al sur con a vialidad local L-8 y ia zona habitacional H4-U2.4; y
al suroeste con la vialidad subcolectora VsC-3, Efrain Gonzalez |.una.

: MB4-2.1. Superficie aproximada: 1,722.42 metros cuadrados.
Jbicacién: al noreste del Poligono 3 del Area de Aplicacion.
imites: al noroeste con parte del limite del Poligono 3 del area de apllcaCIon entre los

puntos 3y 4; L
al noreste con parte del limite del Pollgono 3 del area de apllca
puntos 4 y 5; :

al sureste con la vialidad subcolectora VsC-3, Efrain Gonzalez Luna
al suroeste con la vialidad colectora VC-1, (Av. Ley Agrarla)

MB4-2.2. Superficie aproximada: 2,407.89 metros cuadrados
 Ubicacién: al norte del Poligono 3 del Area de Aplicacion. DEEAS B
leltes al noroeste con la vialidad subcolectora VsC-3, Efrain Gonzalez Luna
- al noreste con la vialidad colectora VC-1, (Av. Ley Agraria);

al sureste con la vialidad local L-14 y la zona habitacional H4-U3.1; y
al suroeste con la vialidad local L4, Av. Del Campesino.

_ : MB4-2.3. Superficie aproximada: 720.00 metros cuadrados.
Ubicacion: al centro del Poligono 3 del Area de Aplicacion.

Limites: al noroeste con la vialidad local L-14;
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‘ al noreste con la vialidad colectora VC-1, (Av. Ley Agraria);
_ al sureste con la vialidad local L-15; y
al suroeste con ia zona habitacional H4-U3.2.

MB4-2.4. Superficie aproximada: 1,912.93 metros cuadrados.
Ubicacion: al centro del Poligono 3 del Area de Aplicacién.
Limites: al noroeste con la vialidad local L-15 y la zona habitacional H4-U3.3;
al noreste con la vialidad colectora VC-2, (Av. Ley Agraria);
al sureste con la vialidad subcolectora VsC-1, Francisco Medina Ascencio; y
al suroeste con la vialidad local L-4, Av. Del Campesino.

: MB4-2.5. Superficie aproximada: 709.60 metros cuadrados.

bicacién: al sureste del Poligono 3 del Area de Aplicacion.

imites: al noroeste con la vialidad subcolectora VsC-2, Francisco Medina Ascencio;
al noreste con la vialidad colectora VC-1, (Av. Ley Agraria);

al sureste con parte del limite del Poligono 3 del area de aplicacion, entre los
puntos 7y 8;y
al suroeste con la vialidad local L-16 y la zona habitacional H4-U3.4.

MB4-2.6. Superficie aproximada: 821.95 metros cuadrados.

'blcacwn al sur del Poligono 3 del Area de Aplicacion.

imites: al noroeste con la vialidad subcolectora VsC- 2, Francisco Medma Ascencm
al noreste con la vialidad local L-16; :

al sureste con la zona habitacional H4-U3.5; y

al suroeste con la vialidad local L4, Av. Del Campesmo

MB4-3.1. Superficie aproximada: 1,794.64 metros cuadfﬁ; S
Ibicacion: al sur del Poligono 4 del Area de Aplicacién.
imites: al noroeste con la zona habitacional H4-U4.3;

Al noreste con la vialidad local L-4, Av. Del Campesino
al sureste con la vialidad subcolectora VsC-3, Efrain Gonzalez Luna; y
al suroeste con Ia vialidad local L-11, Av. Lateral El Fuerte.

MB4-3.2. Superficie aproximada: 1,816.51 metros cuadrados.

~ Ubicacién: al sur del Poligono 4 del Area de Aplicacion.
Limites: al noroeste con la zona habitacional H4-U4 .4 y la vialidad {ocal L-13;
Al noreste con la vialidad local L-4, Av. Del Campesino
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_ al sureste con fa vialidad subcolectora VsC-2, Francisco Medina Ascencio; y
3 al oeste con la vialidad subcolectora VsC-3, Efrain Gonzalez Luna.

MB4-4.1. Superficie aproximada: 2,962.33 metros cuadrados.
Ubicacién: al sur del Poligono 5 del Area de Aplicacion.
Limites: al norte con la Zona Habitacional H4-U5.4;
al noreste con la vialidad local L-4, Av. del Campesino;
al sur con la vialidad colectora VP-1, Marcelino Garcia Barragan; y

" al oeste con parte del limite del Poligono 5 del area de aplicacion, entre los
puntos 5y 1.

: MB4-5.1. Superficie aproximada: 300.21 metros cuadrados.
bicacion: al noreste del Poligono 6 del Area de Aplicacion.

Limites: al noroeste con parte del limite del Poligono 6 del 4rea de aplicacion, entre ios
puntos 1y 2;

al noreste con la vialidad colectora VC-1, (Av. Ley Agraria);
al sureste con la vialidad local L-17; y Aol
al suroeste con la zona habitacional H4-U6.1. :

MB4-5.2. Superficie aproximada: 626.40 metros cuadradoé;

Jbicacién: al noreste del Poligono 6 del Area de Aplicacion. E

imites: al noroeste con la vialidad local L-17;

' al noreste con la vialidad colectora VC-1, (Av. Ley Agraria);
al sureste con la vialidad local L-18; y LONAS FULLICA

al suroeste con la zona de equipamiento institucional EI-3(lil).

MB4-5.3. Superficie aproximada: 694.00 metros cuadrados.
Ubicacién: al noreste del Poligono 6 del Area de Aplicacion.

Limites: al noroeste con la vialidad local L-18;

' al noreste con la vialidad colectora VC-1, (Av. Ley Agraria);
al sureste con la vialidad local L.-19, Lazaro Cardenas; y

al suroeste con la zona habitacional H4-UG.3.

MB4-5.4. Superficie aproximada: 2,475.90 metros cuadrados.

Ubicacién: al este del Poligono 6 del Area de Aplicacién.
- Limites: al noroeste con la vialidad local L-18, L dzaro Cardenas;
al noreste con la vialidad colectora VC-1, (Av. Ley Agraria);
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al sur con la vialidad local L-20; y

al suroeste con la zona de equipamiento institucional EI-4(lif} y la zona
habitacional H4-U6.2.

MB4-5.5. Superficie aproximada: 3,035.55 metros cuadrados.

' .. Ubicacion: al sur del Poligono 6 del Area de Aplicacion.

Limites: al norte con la Zona Habitacional H4-U6.4 y la vialidad local L-20;

al noreste con la vialidad colectora VC-1, Av. Ley Agraria;

al sur con la vialidad colectora VP-1, Marcelino Garcia Barragan; y
al suroeste con la vialidad local L4, Av. Del Campesino.

C. Zonas de Comercio y Servicios
a) Zona de Comercio y Servicios Barrial, Intensidad alta

Sus lineamientos se sujetaran a lo dispuesto por los Articulos 70 y 74, Capitulo
‘Titulo I, del Reglamento. En tanto no cumplan con las dimensiones minimas de lotes
sefaladas en los Articulos referidos su uso sera el habitacional, con las normas de
control de densidad de la edificacion sefaladas para éstas.

CB4-1.1. Superiicie aproximada: 1,284.88 metros cuadrados
bicacion: al sureste del Poligono 4 del Area de Aplicacion.

imites: al noreste con la vialidad local L-4, Av. Del Campesino;
al sureste con la vialidad local [-13; y :
al noroeste con la vialidad subcolectora VsC-3, Efrain Gonza!'

APITULO IV
e la Estructuracion Urbana.

Articulo 16. La estructura urbana define la caracteristica, modo de operar y
“adecuada jerarquia de los diferentes elementos que integran el sistema de estructura
territorial y el sistema vial.

- ' t os elementos que integran la estructura urbana existentes y propuestos, para
las acciones de crecimiento, se describen y define en el Plano E-3 del Anexo Grafico, a

- efecto de regular su operacién como también, respecto del caracter compatible o
condicionado que implique su relacién con los usos y destinos en los predios aledanos.
La estructura urbana para el centro de poblacion se integrara por:
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l. Estructura Territorial y Dosificacion del Equipamiento Urbano.
a) Unidades y Centro Barrial.

CB1. Corresponde al Centro Barrial propuesto por el Plan Parcial El Fuerte
i, ubicado al norte del Poligono 4 del Area de Aplicacién, que contempla
en conjunto las Areas de Cesion del Poligono ya mencionado mas la que
corresponde a la ubicada al oriente del Plan Parcial El Fuerte |, que se
estructura concentrando en una zona Areas Verdes y en otra Equipamiento
Institucional. Se contempla su ubicacién cerca de la vialidad subcolectora
VsC-1, Miguel Aleman.

CB2. Corresponde al Centro Barrial propuesto por el Plan Parcial El Fuerte
Il1, ubicado al noreste del Poligono 3 del Area de Aplicacién, que contempla
en conjunto las Areas de Cesién de los Poligonos 2, 3 y 5, mas la de otro
Poligono fuera del Area de Aplicacion, que se estructura concentrando en
una sola zona Areas Verdes y de Equipamiento Institucional. Se contempla
su ubicacion en torno a las vialidades colectora VC-1, Av. Ley Agraria, y
subcolectoras VsC-2, Francisco Medina Ascencio, y VsC-3, Efrain
Gonzalez Luna.

b} Unidades y Centro Vecinal.

CV1. Corresponde al Centro Vecinal propuesto por el Plan Parcial EI
Fuerte Ill, ubicado al centro sur del Poligono 1 det Area de Aplicacion, que
contempla en conjunto las Areas de Cesién del Poligono ya mencionado,
.~ mas la de otro Poligono fuera del Area de Aplicacién, que se estructura
concentrando una Zona de Equipamiento Institucional. Se contempla su
ubicacion cerca de la vialidad colectora VC-1, Av. Ley Agraria.

_ & | estructura
contempla su

CAPITULO V
De las Areas de Cesion.

Articulo 17. De conformidad a lo establecido en- el Articulo 127 de El
Reglamento, estas se clasifican en:



l. Areas de Cesion para Destinos.

1.-De acuerdo con lo establecido en el Articulo 136, fraccion [V de El Reglamento,
para las Zonas Habitacionales H4-U, unifamiliar de densidad alta, corresponde el
15% de la superficie bruta a desarrollar, destinando ei 8% para areas verdes o
espacios abiertos; el 4% para equipamiento escolar y el 3% restante para otros
equipamientos.

2.-De acuerdo con lo establecido en el Articulo 1386, fraccion V de El Reglamento,
para las Zonas de Usos Mixtos, barrial de intensidad alta, corresponde el 15% de
la superficie bruta a desarroliar, destinando el 8% para areas verdes o espacios
abiertos; el 4% para equipamiento escolar y el 3% restante para otros
equipamientos.

3.-De acuerdo con lo establecido en el Articulo 136, fraccion VI de El Reglamento,
para las Zonas Comerciales y de Servicios, barrial de intg_r}gs__igad alta,
corresponde e} 12% de la superficie bruta a desarrollar, destf_i)n;ajﬁ:d&}élg@% para
areas verdes o espacios abiertos; el 4% para equipamiento:escolar.y el 3%
restante para ofros equipamientos.

Esta suma para un total de 20,456.35 metros cuadradoﬂ's\
siguiente manera:

A. Zonas de Equipamiento de Espacios Verdes Abiertos. : =

s

Corresponde a parte de las Areas de Cesion para Destinos; se determinan
conforme al Articulo 116 del Reglamento, y su ubicacion y distribucién se hizo tomando
n consideracion las premisas del proyecto integral del ejido; son las siguientes:

EV-1(llf). Superficie aproximada; 7,101.09 metros cuadrados.

Ubicacion: al noreste del Poligono 3 del Area de Aplicacion del Plan Parcial.

Limites: al noreste en 149.42 metros con parte del limite del Poligono 3 del area de
aplicacién, entre los puntos 4 y 5;

al sureste en 26.02 metros con parte del limite del Poligono 3 del area de
aplicacion, entre los puntos 5y 5;

al sur en 39.16 metros con la vialidad subcolectora VsC-2, Francisco Medina
Ascencio;

al suroeste en 137.18 metros con la vialidad colectora VC-1, Av. Ley Agraria;
) ;l noroeste en 35.94 metros con la vialidad subcolectora VsC-3, Efrain
- Gonzalez Luna.

EV-2(ill). Superficie aproximada: 4,353.44 metros cuadrados.
Ubicacién: al centro del Poiigono 4 del Area de Aplicacion del Plan Parcial.
Limites: al noreste en 60.25 metros con la vialidad local L-4, Av. Del Campesino,
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al sureste en 70.51 metros con la Zona Habitacional H4-U4. 3
al suroeste en 61.85 metros con la vialidad local L-11, Av. Lateral El Fuerte; y
al noroeste en 78.03 metros con la vialidad local L-12.

B. Zonas de Equipamiento Institucional.

_ Corresponde a parte de ias Areas de Cesién para Destinos; se determinan
onforme al Articulo 114 del Reglamentio, y son las siguientes:

: “El-1(I)). Superficie aproximada: 1,788.83 metros cuadrados.
Jbicacion: al centro del Poligono 1 del Area de Aplicacion.

imites: al noroeste en 50.72 metros con la zona habitacional H4-U1.2;
- Al este en 47.14 metros en Ilnea quebrada con la Zona Habltamoaai‘ H4

U12

infraestructura de drenaje RI-DRA1.

El-2(lll). Superficie aproximada: 2,507.79 metros cuadrados.
Ubicacion: al sur del Poligono 2 del Area de Aplicacion. .
leltes al norte en 54.58 metros con la vialidad local L-8;

al noreste en 63.42 metros con la vialidad local L-7;
al suroeste en 54.70 metros con la vialidad local L-9, Manuel M. Diéguez; y

al oeste en 47.89 metros con la zona habitacional H4-U2.3 y en 20.70 metros
con la vialidad subcolectora VsC-3, Efrain Gonzalez Luna.

El-3(llf). Superficie aproximada: 1,627.25 metros cuadrados.

Ubicacion: al norte del Poligono. 6 del Area de Aplicacion.

leltes al noroeste en 60.09 metros con la vialidad local L-17;

al noreste en 33.25 metros con la zona de usos mixtos barrial MB4-5.2;

al sureste en 56.91 metros con la vialidad local L-18; y

al suroeste en 23.16 metros con la vialidad local L-4, Av. Del Campesino.

El-4(ill). Superficie aproximada: 3,077.95 metros cuadrados.
- , Ubicacién: al centro del Poligono 6 del Area de Aplicacion.
Limites: al noroeste en 48.44 metros con la zona habitacional H4-U6.2;
al noreste en 83.14 metros con la zona de usos mixtos barrial MB4-5.4;
al sur en 63.83 metros con la vialidad local L-20; y
al suroeste en 40.46 metros con la vialidad local L-4, Av. Del Campesino.

Il. Areas de Cesidn para vialidad. Son'la_s correspondientes a vias publicas, las
- cuales se clasifican en:
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a) Vialidad Principal.

VP-1. Corresponde al trazo de una proyectada vialidad, en lo que es el
trazo del dren central que corre de este a oeste, ubicada al sur, con un
area de 4,291.36 metros cuadrados correspondiente a los Poligonos 5y 6.
La seccion propuesta es de 33.00 metros.

a) Vialidad Colectora Mayor.

VC-1. Corresponde a {a vialidad que se genera a aml dos- del dren
conocido como “del zalate”, sureste a noroeste, ublcada al centro del area
de aplicacion del Plan Parmal con un area de 9, 624 701metros cuadrados

correspondiente a los poligonos 3 y 6. La seccion: pr suesta és-de 45.00
metros.

c) Vialidad Sub-colectora. o BLITAT

VsC-1. Corresponde al trazo y continuacion de la calle Miguel Aleman, que
corre de este a oeste, al centro del Area de Aplicacion. La seccion
propuesta es de 10.00 metros, ya que es la seccion existente, y contempla

un area aproximada de 922.63 metros cuadrados, en el Poligono 4 del area
de aplicacion.

VsC-2. Corresponde al trazo de la proyectada vialidad Francisco Medina
Ascencio, que corre de oeste a este, al sur del Area de Aplicacién. La
seccion propuesta es de 15.00 metros y contempla un &rea total

aproximada de 2,373.52 metros cuadrados, en los Poligonos 3 y 4 del area
de aplicacion.

VsC-3. Cormresponde al trazo y continuacién de la calle Efrain Gonzatez
Luna, que corre de norte a sur, al centro del area de aplicacion. La seccion
propuesta es de 15.00 metros y contempla un area aproximada de 4,168.39
metros cuadrados, en los Poligonos 2,3 y 4 del area de aplicacion.

VsC-4. Corresponde al trazo y prolongacién de la calle Rio Balsas, que
desde la calle L-3, Miguel de la Madrid, corre de sur a norte, at norte del
area de aplicacion. La seccidon propuesta es la misma con que ya cuenta,
que es de 12.00 metros y contempla un area aproximada de 807.23 metros
cuadrados, en el Poligono 1 del area de aplicacion.

VsC-5. Corresponde al trazo y prolongacién de la calle Rio Papaloapan
que corre de norte a sur, hasta la calle L-3, Miguel de la Madrid, al norie

del area de aplicacién. La seccion propuesta es la misma con que ya
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cuenta, que es de 12.00 metros y contempla un ‘area aproximada de
961.99 metros cuadrados, en el Poligono 1 del drea de aplicacion.

¢) Vialidad Local.

De las Normas de Disefio Urbano.

i Articulo 18. Los criterios de infraestructura urbana son aquellos que han sido
'e'marcados por las dependencias e instancias involucradas en los servicios piblicos,
iue son solamente lineamientos que deberén definirse conjuntamente con estas para
a.elaboracion de los proyectos definitivos respectivos, que corresponden a los
siguientes rubros, que se sefialan méas especificamente en los proyectos definitivos:

: Facilidades para personas con problemas de discapacidad.

a) En las areas destinadas a estacionamiento se prevera un cajon reservado en
cada una de ellas, el cual tendra un ancho minimo de 3.50 metros y contara
con la sefializacién respectiva que marque su uso exclusivo. Lo anterior en
las Areas de Cesidn que cuenten con estos espacios.

b) Todas las rutas peatonales o banquetas contaran, en los puntos de cruce
con los arroyos vehiculares, con rampas especiales para sillas de ruedas.

Estas rampas deberan observar las siguientes dimensiones minimas:

- Antes de iniciar la rampa, sobre la banqueta, debera haber un minimo de
90 centimetros a nivel;

- El ancho minimo de las rampas sera de 90 centimetros;

- La pendiente de la rampa sera del 15 por ciento como maximo, para salvar
el desnivel de la guarnicién de una altura méxima de 15 centimetros;

- El acabado del pavimento en la rampa deberd ser terso pero no
- resbhaladizo;

¢) En las areas ptblicas se debera prever como minimo un teléfono dispuesto a
una altura de 1.20 metros y no dentro de gabinete cerrado.
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Se debera prever una clara sefializacion en todos los lugares destinados para el uso

de personas con problemas de discapacidad, tales como: cajones de estacionamiento,
rampas y teléfonos. o :

La simbologia y disefio grafico para realizar estos sefialamientos debera seguir q{)’d_igos
aceptados internacionalmente, debiendo ser elaborados con materiales resistentes a la

~ intemperie, cuando sea el caso, y sujetos a un mantenimiento adecuado.. . .

. Criterios de localizacién de Infraestructura.

Agua Potable. El agua potable sera proporcionada para ésta primera
etapa, al corto plazo, por medio de hidrantes en las esquinas, en tuberia que se
alimentara del pozo “7”. Esta tuberia sera de 4" de diametro, ya prevista para
tomas domiciliarias, de acuerdo a la NOM.

Sin embargo para proveer del vital liquido a toda la zona de desarrollo, y @ las
futuras areas de crecimiento de esta zona de Ocotian, se equipara el pozo No
“14”, del Raicero, el cual abastecera por medio de una linea de conduccion que
ira por la carretera y de ahi se distribuira a todas las areas.

Sera necesario que todas las construcciones cuenten con algibes o cisternas
que funcionen como auxiliares en el abasto de agua potable.

Alcantarillado. Par dar una solucion integral a la disposicion de las aguas
negras y las pluviales se construiran los respectivos colectores y la planta de
tratamiento de la zona sur, para lo cual el Ayuntamiento elabora ya el estudio
que precise, en el célculo respectivo, la ubicacién, diametros y longitud de cada
uno de los colectores que daran satisfaccién a este servicio, no solo a la zona -
por desarrollar, sino a toda la parte sur de Ocotlan. '

Para la disposicién de las aguas pluviales se tratarda de aprovechar la
infraestructura hidraulica de los drenes agricolas para la conduccion de éstas
aguas.

De igual manera, y en funcién a los estudios preliminares de la actualizacion
del Plan de Centro de Poblacién, se determinara, en el estudio y proyecto
respectivos, el tipo, ubicacion y dimensidn de la Planta de Tratamiento por
construir.

Las lineas generales no seran menores a 8” de diametro, sujetas al estudio ya
sefialado y su proyecto especifico en particular.

Electrificacion y Alumbrado. E! servicio sera proporcionado por la
Comisién Federal de Electricidad desde la Subestaciéon San Andrés, mediante
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sistemas combinados de alta/baja tension y transformadores, de acuerdo a la '
normatividad de la Comision Federal de Electricidad.

ill. De las obras Minimas de Urbanizacion.

De conformidad a lo establecido en el Articulo 181 de El Reglamento, el cual
establece que cuando se desarrollen obras mediante el sistema de accion
urbanistica de objetivo social, se estara a lo sefialado en el titulo Vi, capitulo
Xl, de la Ley; debiendo ajustarse a las normas de control de uso del suelo y de
control de la densidad de la edificacién, previstas en el capitulo VIl de este
reglamento para las zonas tipo H4-U, habitacional unifamiliar densidad alta.

Las obras minimas que se exigiran al inicio de la ocupacion en este tipo de
zonas, de conformidad a lo dispuesto por el Articulo 389, fraccién [V.de La Ley,
son las siguientes: SO

a) Aprovisionamiento de agua potable, mediante hidranfé‘s_; localizados. ef_n'j
una de las esquinas; y :

b) Conformacién del terreno para senalar las vias ptblicas.

. Normas de configuracion Urbana e Imagen Visual.

IV.1. Se consideran objetos de la configuracién urbana e imagen visual los
siguientes:

El proyecto trata de respetar al maximo las condiciones prevalecientes en el
predio, tanto en lo que a vegetacion se refiere, como a los sistemas de riego
y drenes existentes y que formaban parte de un sistema hidraulico para la
agricultura, -en cuyo caso la mayor parte de esta infraestructura queda
confinada en vias pablicas o, en el caso de los drenes, en vialidades amplias
que los alojen en el centro como conductores de aguas pluviales.

Para el respeto al maximo de aquellos arboles que hayan quedado en areas
de lotes, y que por su ubicacién no sea posible su aprovechamiento, se
buscara primero su posible reubicacion o en su defecto se atendera lo que al
respecto determine el respectivo dictamen de la autoridad municipal.

Por lo que respecta al modo de edificacion éste se clasifica, de conformidad

a lo dispuesto por el Articulo 157 del Reglamento, en Semicerrado con

) restriccion frontal, el cual es aquél en el que la construccion frontal se alinea
en forma parcial o total al limite de Ia restriccion sefialada en el Plano E-2.
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IV.2. Los elementos basicos de configuracion urbana y arquitectura de paisaje,
; que seran obligatorios tanto para las autoridades que realicen obras en la via
publica, como para los propietarios de la zona, como minimo son los
siguientes: \ .

Pavimentos: Aunque de momento solo se hara el sefialamiento de las vias
publicas reforzadas con material pétreo (balastre) para dar consistencia, y
en funcién de no romper con los aspectos fisionémicos del contexto urbano
de la localidad el fipo de pavimento debera de ser de empedrado, con
machuelo, ya sea del tipo integral a manera de guarnicién o simple, para las
vialidades locales, en tanto que para las vialidades sub-colectaras y
colectaras sera de pavimento de concreto hidrauiico.

Banquetas: Seran de cemento o concreto, en la cual se incluya-hasta un
méximo del 50% para areas jardinadas, debiendo ser estas en'la parte:mas
proxima al arrollo de la calle. SELTL s
Mobiliario urbano: Se constituira por los siguientes elementos, en el plazo
fijado para la complementacién de las obras de urbanizacion que sefiale el
convenio a celebrar entre el Ayuntamiento y los adquirientes de-fotes: .~/
Basureros; =
Placas de nomenclatura; y
Arbotantes y luminarias.

Arbolado y jardineria: Del mismo tipo de las especies ya existentes y en
funcién a lo que disponga el reglamento interno, entre tanto solo habra
limitacion para arbolado de raiz superficial, como hules, laureles de la india,
alamillos, etc.

Bardas exteriores: No habra y solo se permitiran con divisiones en los
limites de propiedad a base de setos.

Cubiertas: Estas podran planas en un 60 por ciento de la construccion, el
resto podran ser de cualquier otro tipo, de acuerdo a la necesidad propia de
cada construccion y familia; en el caso de las cubiertas inclinadas no
deberan de cubrirse estas con materiales brillosos o vitrificados.

Modo de edificacién: Ya indicadas en el punto anterior, IV.1.

Articulo 19. La zonificacién definida en el Plan que se establece en los planos
correspondientes, son de observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

I. La demarcacion de las zonas, subzonas, areas y predios comprendidos en los
- mismos;

Il. Los dictamenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante las

. claves, subclaves y simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos planos,
conforme las normas de zonificacion; y



. . Las modalidades de utilizacién del suelo conforme los lineamientos de
- estructura urbana.

Las demarcaciones y limites de areas y predios especificos en-este Plan, se
establecen con base en la informacién territorial disponible, sin implicar un
reconocimiento o decision sobre el régimen de propiedad y la titularidad de sus
-propietarios o poseedores especificos.

_CAPITULO VI
)e las acciones de crecimiento.

: Articulo 20. Conforme a las disposiciones del presente Plan Parcial, al autorizar
~ ejecutar acciones de crecimiento, aprobara la zonificacion especifica y la
leterminacion de usos y destinos que procedan y gestionara su publicacién y registro.

_ Articulo 21. Los propietarios de los predios comprendidos en las reservas a que
e refiere el articulo 13 de este ordenamiento, seran notificados conforme jo dispuesto
n el articulo 116 de la Ley Estatal.

Articulo 22. El Ayuntamiento emprendera las acciones a fin de:
l. Regular el desarrollo de las obras de urbanizacion basicas, atendiendo lo

"'dispuesto en el Titulo Quinto y los Articulos 389 y 390, del-Titulo Sexto de la Ley
Estatal; y e P

e ‘urbanizacién de la

II. Aplicar los criterios relativos al proyecto deﬁ le:
‘Articulo Cinco de El

Accion Urbanistica, con fundamento a lo dispuesto‘_‘:\p_o

CAPITULO Vil -
_ Del control usos y destinos en predios y fincas.

Articulo 23. La utilizacion de las areas y predios comprendidas dentro de los
limites de aplicacién del plan, sea cual fuere su régimen de tenencia de la tierra,
sometidas a sus disposiciones, respetando las jurisdicciones establecidas en la
© Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 24. En toda obra de urbanizacién y edificacion que emprendan las
dependencias y organismos federales, estatales o municipales, asi como los
particulares, se deberan respetar y aplicar las normas y disposiciones del presente
- plan, como condicién necesaria para aprobar proyectos definitivos y expedir las

licencias de urbanizacién y edificacién, como se ordena en los articulos del 193 al 201,
B 305, 306 y 396 de la Ley. '



Articulo 25. El Departamento de Planeacion y Urbanizacién municipal es la
autoridad competente para dictaminar respecto a la aplicacién del plan, interpretando
sus normas con apoyo en los criterios técnicos y administrativos aplicables, de
conformidad a las disposiciones de la legislacion urbanistica estatal y federal.

Articulo 26. Para mejor promover al cumplimiento de las disposiciones det plan,
conforme el articulo 116 de la Ley a través de la dependencia municipal, se procedera
a notificar a los propietarios o poseedores de los predios incluidos:en:la Zonificacion
ie se aprueban, en los casos que sea necesario para producir pleno efectos legales

pecto de sus titulares y terceros. e n

PITULO IX
los derechos y obligaciones derivados
Plan Parcial de Urbanizacion de El Fuerte IlI.

- Articulo 27. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las
as para las que se determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que
oricen actos, convenios o contratos relativos a la propiedad, posesién o cualquier
o derecho respecto de los mismos predios; y a las autoridades administrativas
mpetentes para expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el
ovechamiento del suelo, observardn las disposiciones que definen los efectos
dicos de este Plan Parcial de Urbanizacién EI Fuerte Iil.

_ Articulo 28. Los dictdmenes, autorizaciones, licencias y permisos que se
xpidan contraviniendo las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion El Fuerte i,
aran afectadas por la nulidad que establece la Ley Estatal.

~ Articulo 29. Como lo disponen los articulos del 193 al 195 y del 199 al 206 de la
y, son obligatorias las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion Ef Fuerte I,
‘cuanto a la planeacién y regulacién de los asentamientos humanos para todas las
rsonas fisicas o morales y las entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan
:;el desarrollo urbano del area de aplicacién.

- Articulo 30. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizadas en el
ea de aplicacién del presente Plan Parcial de Urbanizacion Ef Fuerte I, asi como los
rabitantes del centro de poblacién dispondran de un plazo de veinte dias posteriores a
“la publicacién en el Diario Oficial “El Estado de Jalisco” para en su caso interponer el
recurso de reconsideracion conforme a lo previsto en el articulo 45 de la Ley Estatal.

CAPITULO X
_ Medidas de Seguridad, Sanciones y Recursos.

- Articulo 31. Para la vigilancia y cumplimiento de las disposiciones de esta
determinacion y los reglamentos que de ella emanen son aplicables las medidas de
seguridad y las sanciones contenidas en los capitulos Ili y IV del Titulo Vil de la Ley.

K|



Articulo 32. Las resoluciones emitidas por las autoridades encargadas de
aplicar el plan seran recurribles a través de los medios de impugnacion establecidos en
el capitulo V del Titulo VIl de la Ley.

TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion de El Fuerte I, del
cipio de Ocotlan, Jalisco, entraran en vigor a partir de su publicaciéon en el
i6dico Oficial "Ef Estado de Jalisco”, asi como en uno de los periédicos de mayor
ulacion en la entidad.

- Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial debera ser inscrito en las Oficinas
el Registro Publico de la Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su
“oubhcacmn

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial y "“'"s dete( nac:ones

Ocotlan, Jalisco, a de : de o

32
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AREA DE VIALIDAD
SUPERFICIE: 11,601,186 M2 (34.41%)

AREAS DE CESION PARA DESTINOS

EV-x(IV) EQUIPAMIENTO PARA AREAS VERDES Y ABIERTAS
SUPERFICIE:  7,101.09 M2 (21.06%)
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AGOSTO DEL 2000

LOCALIZACION

PROPIETARIO:

J. JESUS MARES LOPEZ

HECTOR HUMBERTO VALLIN ALATORRE

ARQUITECTO




PLAN

PARCIAL

DE
URBANIZACION

EJIDO EL FUERTE Il
MUNICIPIO DE OCOTLAN

SIMBOLOGIA: |

CP--(?LH\/IITE DEL AREA DE APLICACION
é__éSUPERFlCIE 16,360.16 m2.

M AREA DE MANZANAS (SIN AREAS DE CESION)
SUPERFICIE: 10,293.46 M2 (62.92%)
-- AREA DE VIALIDAD

SUPERF'CIE: 3,570.94 M2 (21.83%)

AREAS DE CESION PARA DESTINOS
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