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S | CAPITULOI RN
ENUNCIADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES DEL PROYECTO |

| o Artlculo 1.

R En la c:udad de OuOTLAN Jallsco en Ia sesion ordlnarla de Ayuntamlento de éste .
lugar, de fecha o) “Dmcmw 2= , S€ autoriza eI '

Plan Parcial de Urban_izacién, ,
” RINCONADA DEL ROSARIO*
En el Centro de Poblacion de OCOTLAN
Estado de Jalisco

Referente al Predio aludido en el Articulo siguiente.
DATOS GENERALES DEL PROYECTO:
Articulo 2.

En una porcién del predio rustlco con superficie actual de 17,672.16 m2, ubicado
dentro de la reserva urbana al poniente del centro de poblacién de OCOTLAN, Jalisco,
en los limites con el municipio d&: an Jalisco propiedad del sr. Simon Salvador
Navarro Martin del Campo y como promotor urbanistico Sr. Gregorio Santos Valle,
apoderado de DESARROLLOS URBANOS DE LA CIENEGA S.A. DE C.V., sera
ejecutada una accién urbanistica privada que comprende una zona habitacional de alta
densidad hasta su incorporacién municipal.

El Uso y Destino propuesto seré4 Habitacional Unifamiliar densidad Alta (H4-U), y
- compatibles.

El terreno presenta ligeras pendientes que hacen factible su urbanizacién. El
abastecimiento de agua potable se realizard por medio de conexion los servicios
municipales, al igual que el desalojo de aguas de acuerdo a la factibilidad de la
direccion de agua potable del municipio en su oficio 171/JAAR/O3 de fecha 8 de
Septiembre del 2003.
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CAPITULO .
FUNDAMENTACION JURIDICA

Articulo 3.

a) Articulos 73, fraccion XXIX-C y 115 fraccion V de la Constitucion Politica de

~ los Estados Unidos Mexicanos, que a la letra dicen: “Articulo 73. El _

Congreso tiene facultad: .. XXIX-C. Para expedir las leyes que establezcan
- la concurrencia del Gobierno Federal, de los Estados y de los municipios en

el ambito de sus respectivas competencias, en materia de asentamisnto
humanos, con objeto de cumplir los fines previstos en el pérrafo tercero del
articulo 27 de esta Constitucion.” “Articulo 115, ...Fraccién V. Los
Municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas,
estaran facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y
planes de desarrollo urbano municipal: participar en la creacion y
administracion de sus reservas teritoriales; controlar y vigilar la utilizacion
del suelo en sus jurisdicciones territoriales... Para tal efecto y de
conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de
esta Constitucion, expedirén los reglamentos y disposiciones administrativas
que fueren necesarios”.

b) ~Articulo 80 de la constitucion Politica del Estado de Jalisco, que a la lefra
dice: “ Los municipios a través de sus ayuntamientos, en los términos de las
leyes federales y estatales relativas, estarén facultados para .

l Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo
urbano municipal;

ll.  Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

lll.  Controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus Jjurisdicciones territoriales;

IV.  Oforgar licencias o permisos para urbanizaciones, construcciones y

~ condominios;

V. Intervenir en la regulacién de la tenencia de Ia fierra urbana;

VI.  Participar en la creacién y administracién de zonas de reserva ecolbgicas;
y 3

VII. Organizar y conducir la planeacién del desarrollo del municipio 'y
establecer los medios para la consulta ciudadana y la participacion
social.”

a la letra

c) Articulos 9° y 35 de la Ley General de Asentamientos Humang i
dicen: _ . g

“Capitulo Il de la concurrencia y coordinacion de autoridades3

o
I

URBIS

Conseltores Urbancs



'Amculo 9
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Corresponden a Ios mumc:plos en el &mbito de sus respecttvas jUﬂSdICCIoneS
las siguientes atribuciones:

I. Formular, aprobar y admmrstrar los planes o programas mumc:pales de
desarrollo urbano, de centros de poblacion y los demas que de estos deriven,
asi como evaluar y vigilar su cumpllmlento de conformidad con la Ieg:slac:on
local;

Il Regular controlar y vigilar las reservas, usos.y dest/nos de éreas y predlos en
- los centros de poblacion;

Ill. Administrar la zonificacién prevista en los planes o programas municipales de -
desarrollo urbano, de centros de poblacién y los demas que de estos deriven;...

IX. Coordinarse y asociarse con la respectiva entidad federativa y con ofros
municipios o con los particulares, para la prestacion de servicios publicos
municipales, de acuerdo con lo previsto en la legislacion local;

X. Expedir las autonizaciones, licencias o permisos de uso de suelo,
construccién, fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, renotificaciones y
condominios, de conformidad con las disposiciones juridicas locales, planes o
programas de desarrollo urbano y reservas, usos y destinos de areas y
predios;...

- XIlI. Imponer medidas de seguridad y sanciones administrativas a los infractores
de las disposiciones juridicas, planes o programas de desarrollo urbano y
reservas, usos y destinos de areas y predios en los términos de la legislacién
local;

XIV. Informar y difundir permanentemente sobre la aplicacién de los planes o
programas de desarrollo urbano, y

XV. Las demas que les sefiale esta ley y otras disposiciones juridicas federales y
locales.

Los municipios ejerceran sus alribuciones en materia de desarrollo urbano a
-través de los Ayuntamientos de los ayuntamientos o con el control y evaluacién
de eslos.

Capitulo V de las regulaciones a la propiedad en los centros de poblacién

Articulo 35

A los municipios corresponderé formular, aprobar y admln/str 3
- los centros de poblacién ubicados en su territorio.

7
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La zonificacién deberé establecerse en Ios planes (o] programas de desarrollo
" urbano respectivos, en la que se determinaran:

l. Las areas que integran y delimitan los centros de poblacién;

Il. Los aprovechamlentos predomlnantes en Ias dlstlntas zonas de los centros de
poblac:én »

Ill. Los usos y destmos permltldos prohibidos o cond:c:onados
IV. Las disposiciones apllcables a los usos y destinos condicionados; |
V. La compatibilidad entre los usos y destinos permitidos; |
VI. Las densidades de poblacién y de cbnétruccién;

Vil. Las medidas para la proteccién de los derechos de via y zonas de restriccion
de inmuebles de propiedad publica;

~VIil. Las zonas de desarrollo controlado y de salvaguarda especialmente en
areas e instalaciones en las que se realizan actlwdades riesgosas y se manejan
materiales y residuos peligrosos;

IX. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion;

X. Las reservas para la expansion de los centros de poblacién, y

XI. Las demés disposiciones que de acuerdo con la legislacion aplicable sean procedentes.

[13

d) Articulos 1, 2, 3, 4,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 43, 47, 76, 77, 84, 85, 86, 87, 90,
92, 93, 94, 96, Titulo Quinto Capitulos | y I, 305, 306 y demas relativos de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jahsco y del Reglamento Estatal de
Zonificacion.

e) Dictamen de Trazos y Usos y Destinos Especnf cos de fecha 6 veintiocho de
- septiembre afio 2002 dos mil dos..

- Articulo 4.

Con base en los fundamentos legales y administrativos antes citados, se establece
que es atribucion y responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y
administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal. Por lo que, en uso
de esas facultades y con el objeto de regular el crecimiento urbano de OCOTLAN,
Jalisco; la transformacion de su suelo rural a urbano, el régimen de propiedad de
~&reas y predios, asi como la introduccién de las redes de servicios y en general la
mfraestructura urbana, especnﬁcar los fines pamculares y pubhcos or medlo de la
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- aplicaci6n de toda accién urbanistica pretendida, hacen necesario expedir, como al
-efecto se hace, el presente Plan Parcial de Urbanizacién “‘RINCONADA DEL -
ROSARIO” respecto del predio rustico, la promotora DESARROLLOS URBANQOS DE
LA ‘CIENEGA S.A. DE C.V. Haciendo hincapié que el H. Ayuntamiento de OCOTLAN,
Jalisco en el proyecto de la formulacion de dicho plan dispuso realizar estudios para
determinar los usos, destinos y reservas del centro de poblacion a efecto de ordenary
- regular la utilizaciéon del suelo asumiendo asi su responsabilidad en la promocién del
desarrollo urbano. ' ‘ i e : 2R

| - CAPiTULO M.
REFERENCIA AL NIVEL DE PLANEACION DEL CUAL SE DERIVA

Articulo 5.

Que el proyecto del Plan Parcial de Urbanizacién “RINCONADA DEL ROSARIO* se
elaboré en conformidad a lo dispuesto en el titulo segundo capitulo VI articulo 94, y
titulo Quinto capitulo | articulo 193 y capitulo I articulo 221 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco. ‘

Articulo 6. ‘

Que observando las disposiciones y procedimientos previstos en el articulo 225 de la
LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE JALISCO, se realizé la consulta
publica del Plan Parcial de Urbanizacion “RINCONADA DEL ROSARIO*, de la cual se
recibieron las recomendaciones emitidas por el Consejo de Colaboracién Municipal del
Municipio de OCOTLAN, Jalisco, mismas que se dictaminaron procedentes por los
asesores técnicos y autoridades.

Articuio 7.

Que el Ayuntamiento resolvi6 procedente el proyecto del Plan Parcial de Urbanizacién
‘RINCONADA DEL ROSARIO“, en funcion del dictamen técnico emitido por la
Direcciéon de Planeacién Urbana Municipal y con fundamento en el articulo 226 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 8.

Que las Comisiones del Ayuntamiento relacionadas con la planeacion, infraestructura
y servicios publicos y su reglamentacion, con fundamento en el articulo 231 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, analizaron el proyecto de Plan parcial de
urbanizacion “RINCONADA DEL ROSARIO* y dictaminaron procedente su autorizacion
por este Ayuntamiento. ' . :

Articulo 9. » . : -
Las normas de ordenamiento y regulacién que se integran en el Plan Parcial de
- Urbanizacion de “RINCONADA DEL ROSARIO* son de orden publi e Jisres social.
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, 'Se explden para dar cumpllmlento a Ias dxsposncuones contenidas en la Ley de
- Desarrollo Urbano y el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jallsco "

Articulo 10.
El Plan Parcial de Urbanizacion “RINCONADA DEL ROSARIO* forma parte del Plan de
Centro de Poblacién y sus disposiciones atienden y guardan congruencia con: -

El Plan Estatal de‘DesarroIIo Urbano;
El Programa Estatal de Desarrollo Urbano.
El Plan de Desarrollo Urbano d‘e Centro de Poblacion.

Articulo 11.
Para los efectos del presente Plan Parcial de Urbanizacion se designara como:

Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco:
Reglamento: el Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco:
Municipio: el Municipio de OCOTLAN, Jalisco.

Plan de Desarrollo Urba'no: el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de
OCOTLAN, Jalisco;

Plan: el plan parcial de urbanizacién “RINCONADA DEL ROSARIO* )),

Documento técnico: el conjunto de documentos que integran la informacion,
conclusiones, recomendaciones y propuestas, relativas los elementos fisicos,
geograficos, medio natural, socioeconémicos y juridicos, que constituyen las bases
reales de la planeacién, programacion, ordenamiento y regulacion para el desarrolio
ecolbgico y urbanistico del Plan;

Anexo grafico: el conjunto de planos impresos o en archivos dlgltallzados que forman
parte de este Plan Parcial de Urbanizacién;

Documento basico: el conjunto de disposiciones reglamentarias que precisan el area
de aplicacion del Plan, las normas de zonificacion secundaria, las acciones de
conservacién, mejoramiento y crecimiento, asi como las obligaciones a cargo de las
autoridades y de los particulares derivadas del mismo;

Secretaria: la dependencia del Gobierno del Estado competente en materia de
desarrollo urbano y ordenamiento territorial, en este caso la Secrefaria de Desarrollo
Urbano; |

Dependencia Municipal: la dependencia técnica y administrativa competente para
expedir los dictamenes, autorizaciones y licencias en materia de urbanizacion y
- edificacion, en este caso Ia Direccion de Planeacion Urbana Municipal de OCOTLAN
Jahsco
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CAPITULO v.

DE LOS OBJETIVOS DEL PLAN DE PARCIAL DE URBANIZACION
| “RINCONADA DEL ROSARIO” |

Articulo 12. v n
Son objetivos generales del Plan:

1. Determlnar Ia zonificacién especifica, precnsando los usos destmos y reservas
para una zona del centro de poblacién

l. Regular y controlar la urbanizacién y la edificacion, Yy en general el
aprovechamiento de los predios y fincas en su area de aplicacion.

l1l.Procurar que el centro de poblacién mantenga o desarrolle de manera lntegral
la calidad de la imagen visual caracteristica del lugar;

IV.El distribuir adecuadamente las actividades. urbanas para el Optimo
funcionamiento del centro de poblacién; :

V. Todos aquellos que permitan onentar el desarrollo del centro de poblacién a
condiciones 6ptimas.

Articuio 13.
( Son objetivos particulares del Plan:
I. Garantizar la integracion en el contexto urbano el desarrolio habitacional que
se propone.
ll. Precisar la localizacion y limites de las areas de cesion para destinos.
Ill.Llevar a cabo las acciones materiales relativas a las obras de urbanizacién
~Como son:
a) La division del predio en lotes o fracciones a fin de darle Ia utilizacion
especifica que este plan sefnale.
b) La dotacion de redes de servicio, como agua potable, desalojo de aguas
res:duales y pluviales, electrifi icacion, alumbrado, y demas que se requieran.
c) Los elementos de la v:ahdad como calles, banquetas y los dispositivos de
< ' control vial como sefializacion.

d) Los componentes del paisaje urbano como arbolado; jardi
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'e) Las demas que se requieran para lograr el asentamiento en condiciones
optimas para la vida de la comunidad, para proveer los usos y destinos
relacionados con la habitacién, el trabajo, la educacién y el esparcimiento.

V.

habitacional unifamiliar densida

con el entorno.

DELIMITACION DE LAS AREAS DE APLICACION Y DE ESTUDIO

Articulo 14.
El area de aplicacion del Plan constituye su ambito territorial para regular el
aprovechamiento de las areas y predios para los efectos de los articulos 43 fraccion I,
45 fraccién 1ll, 49 fraccién lll, 86, 93 fraccion VIII, 94 fracciones V y VI, 98 fraccion |,

119 fraccion 11, y articulo121 de la Ley de Desarrollo Urbano-

Articulo 15. _
El area de aplicacion del Plan tiene una superficie aproximada de 17,672.16 M2 y su

limite es el poligono que forman los siguientes vértices, conforme al sistema de
coordenadas INEGI UTM:

AREA DE APLICACION
SUP. =17,672.16 m2
PUNTOS| NORTE (Y) ESTE (X) DIST. (mts.)
1 2.253,084 731,074 1-2 168.99
2 2.252,942 731,166 2-3 141.32
3 2.252 866 731,047 3-4 184.52
4 2.253,048 731,017 41 67.74
Articulo 16.

CAPITULO V.

- Realizar el cambio de densidad actual (habitacional densidad baja H2-1), a
d alta (H4-U), con el fin de lograr una integracion

El area de estudio del Plan tiene una superficie aproximada de 344,682.85 m2 y su

limite es el poligono que forman los si
coordenadas INEGI UTM:

UREIS.

AREA DE ESTUDIO

" SUP. = 344,682.85 m2

PUNTOS

NORTE (Y) | ESTE (X)

g DIST. (mté.)

A

A-B

629.92|

Consultores Urbanox

2.253,507 731,230

|

guientes vértices, conforme al sistema de




2253043 731656  BC | _ 720.80

B
G 2252668 731,041  C-D | . 75179
D 2.253,405 730.904| D-A - 341.20

'Amculo 17 = _
El area de aplicacion se determma y precusa en los Planos D 1y E-1del Anexo
Graf ico.

CAPiTULO VI

ANALISIS Y SINTESIS DE LOS ELEMENTOS CONDICIONANTES
PARA LA URBANIZACION.

Articulo 18.

El predio no contiene elementos del medio fisico como del transformado que |mp1dan
su urbanizacién.

 Articulo 19.
La superficie a fraccionar se determina en los datos contenidos en la siguiente tabla:

DATOS GENERALES
DESCRIPCION ' SUPERFICIE A
SUPERFICIE DEL AREA DE ESTUDIO 344,682 .85/M2 '
SUPERFICIE DEL PREDIO Y AREA DE 17,672.16\M2| 100.00%
APLICACION
SUPERFICIE DE VIALIDAD 4,758.38)M2| 26.93%
SUPERFICIE DE CESION : 2,650.82|M2]  15.00%
SUPERFICIE VENDIBLE 10,262.96|M2|  58.07%
" CAPITULO VII.
DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL AREA DE
APLICACION
GENERALES:' |
Articulo 20.

Todas las obras y construcciones que se realicen en predios comp)
de aphcacmn del Plan, sean publlcas o prlvadas deberan sujet

LURBIS
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. zonificacién, conforme lo ordenan los articulos 193, 195, y 199 de la Ley Estatal. Sin-

este requisito no se otorgara autorizacion o licencia para efectuarlas.

-

Articulo 21. B : LA S _' ‘ 4
La utilizacién del suelo comprendido en el 4rea de aplicacién se sujetara a las normas
de zonificacion del Plan que se aprueba y a las disposiciones que establecen:

A. LaLey de Asentamientos Humanos del Estado de Jalisco;

B. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en
materia de equilibrio ecolégico y mejoramiento del ambiente;

C. Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

D. Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H.

Ayuntamiento, para la ejecucién de acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento;

E. Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad,
imagen urbana y otros ordenamientos aplicables. i '

Articulo 22.

Conforme lo dispuesto en Ia disposiciones aplicables de la Ley Estatal de Desarrollo

Urbano y el Reglamento Estatal de Zonificacion, se aprueban como elementos de Ia
zonificacién urbana:

I. La clasificacién de areas contenida en el Plano E-1 del Anexo Grafico;

Il. La determinacién de zonas y utilizacion especifica del suelo, establecida
en el Plano E-2 del Anexo Gréfico; y

ll. La estructura urbana que se define en el Plano 'E-3 del Anexo Gréfico.

Articulo 23.

La clasificacion de areas y la determinacion de usos, destinos y reservas conforme los
Planos E-1, E-2 y E-3, son las normas de Zonificacién Urbana y determinacién de
Usos y Destinos Especificos en relacion con las areas y predios que en los mismos
se especifican y se autorizan con los efectos de las determinaciones que establece la

Ley.
Articulo 24.

La zonificacién definida en el Plan que se establece en los planos corréspond_ientes,
son de observancia obligatoria para los siguientes aspectos: IR ’

I. La demarcacion de las zonas, sub-zonas, areas y predios comprendidos en los
" mismos: | . ) v - , v b k2 F
Il Los dictamenes y sefialamientos de usos, destinos y rese ediante las
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' claves subclaves y snmbolos defi mdos en la nomenclatura de los mlsmos
planos, conforme a las normas de zonificacion; y ety L :

lll. Las modalidades de utthzacuén del suelo conforme a le hneamlentos ae
estructura urbana.

AArticulo 25,

. Las areas que se establecen en el presente Plan, son las que se senalan grafi camente
en el Plano E-1, identificadas con las claves y subclaves indicadas en el articulo 20
del  Reglamento, adecuando los simbolos graficos que  complementan esta
identificacién con ob;eto de obtener una mayor claridad, mlsmas que a continuacion se
describen:

Areas de Reserva Urbana a corto plazo (RU -CP): _
El area de reserva urbana RU-CP1 en la parte sur del predio motivo del presente plan
parcial con una superficie de 17,672.16 m2

NORMAS DE CONTROL PARA LAS ZONAS HABITACIONALES

Articulo 26. .

La determinaciéon de zonas y utilizacion general del suelo, establece y regula los
usos y destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan,
indicando su categoria como usos y destinos predominantes, segin se especnf can el
Plano E-2 del Anexo Grafico.

Articulo 27. ,
La zonificacién definida en el Plan que se establece en los planos correspondientes,
son de observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

l. La demarcacion de las zonas, sub-zonas, areas y predios comprendidos en los
mismos; _

Il. Los dictamenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante las
claves, subclaves y simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos
planos, acorde a las normas de zonificacion; y

IV. Las modalidades de utilizacién del suelo conforme los hneamlentos de
estructura urbana.

Articulo 28. ,

En toda obra de urbanizacién y edificacion que emprendan las dependencias y
organismos federales, estatales y municipales, asi como los particulares, se deberan
respetar y aplicar las normas y disposiciones del presente Plan, como condicién
necesaria para aprobar sus proyectos definitivos y expedir las licencias "de
urbanizacién y edificacién, como se ordena en los artlculos 193 al 202, 305, 306 de la
Ley Estatal. , : ,

Articulo 29. g o ! Se,
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- La Dependencia Municipal es autoridad competente para dictaminar respecto a la
aplicacion del Plan, interpretando sus normas con apoyo en los criterios técnicos y -
administrativos aplicables, de conformidad las disposiciones de Ia legislacion
urbanistica estatal y federal, respetando la competencia gque corresponde a la
Secretaria. : :

Articulo 30.

Las zonas que se establecen en el presente Plan y las normas especificas que

regularan la utilizacién de los predios y fincas de las mismas, de conformidad a la
clasificacion prevista en el articulo 60 del Reglamento, son:

Habitacional unifamiliar densidad alta (H4U)

Habitacional unifamiliar densidad alta (H4U)

CLAVE SUP. Mts? No. LOTES
H4-U1 1,983.98 21
H4-U2 1,330.02 13
H4-U3 2,173.29 19
H4-U4 1.879.04 18
H4-U5 2,291.38 19
H4-U6 605.25 05
TOTAL 10,262.96 95

Articulo 31.

Con el fin de establecer el control de usos y destinos en predios y fincas contenidas
dentro del area de aplicacion del plan parcial se instituyen las siguientes normas
especificas para las zonas. H4U-1, al H4U-6

¢ Superficie minima de lote: 90 m2.
o Frente minimo de lote: 6 m. _
» Coeficiente de ocupacion del suelo: no sera mayor de 0.80 Y,

consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar mas de 80 por
ciento de la superficie total del lote.

» Coeficiente de utilizacion del suelo: no debera ser superior al 1.60

e Altura maxima de las edificaciones: 2 niveles.

¢ Cajones de estacionamiento por unidad: se debera tener dentro del lote un
area de estacionamiento con capacidad minima para un automovil;

¢ Restriccion frontal: 2.00 mts. _ C :

o Restriccion posterior: sera de 3.00 mts.

~ NORMAS DE CONTROL PARA LAS AREAS DE CESION:
URBIS -

Consultores Urbanos




~ Articulo 32, - 0 o E AR
Los tipos de zonas establecidos en area de aplicacion del presente plan parcial se
sujetaran a los elementos basicos de configuracién urbana y arquitectura del paisaje
contenidos en el reglamento de construccién del desarrollo RINCONADA DEL
ROSARIO, los cuales deben ser obligatorios tanto para las autoridades que realicen

. obras en la via publica, como para los propietarios de la zona.

- NORMAS DE CONTROL PARA LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD:

Articulo 33.

‘Las zonas de equipamiento y servicios publicos, asi como las vialidades deberan

contar con la normatividad especificada en el Reglamento de Zonificacién del Estado
de Jalisco, Titulo Il en su capitulos | y II, sin las cuales no se otorgara licencia de
construccion alguna

CAPITULO VIl E
NORMAS DE DISENO URBANO E INGENIERIA DE TRANSITO

I. CRITERIOS DE DISENO DE VIALIDAD

Articulo 34. :

Los elementos de vialidad conservaran las normas contenidas en el Reglamento de
Zonificacién del Estado de Jalisco en el Titulo V, pudiendo establecer normas
especificas en cuanto a secciones de calles cuando el municipio asi lo requiera.

. CRITERIOS PARA LOCALIZACION DE INFRAESTRUCTURA

Articulo 35, ‘ - .

La red de servicio de agua potable se realizara por medio de conexién a la red
municipal de acuerdo al dictamen de Factibilidad de la direccién de Agua Potable del
municipio en su oficic 171/JAAR/03 de fecha 8 de Septiembre del 2003,

~ Articulo 386.

Para el desalojo de las aguas residuales se realizara por medio de conexién a la red
municipal de acuerdo al dictamen de Factibilidad de la direccién de Agua Potable del
municipio en su oficio 171/JAAR/03 de fecha 8 de Septiembre del 2003,

Articulo37. T el e

El drenaje pluvial se separara del las aguas residuales por medio de.una conduccion
_superficial hasta el rio Santiago. i i L G :
URBIS | | .

Conaultores Uirbapos




I OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION

C Consuiorss Urbanos

-

Articulo 38.

Las obras de urbamzécuon seran las contenidas en el articulo 267 del Reglamento de
- Zonificacion relativas para zonas habitacionales unifamiliares densidad alta H4-U.

IV.DETERMI_NACION DE AREAS DE CESION PARA DESTINOS

Articulo 39.

La presente determinacién de usos y destinos tendra por objeto la transmisiéon de la
propiedad de las areas de cesién para destinos, quedando afectados los predios a los
fines publicos.

Articulo 40.
Conforme a lo establecido en el articulo 128 del reglamento de zonificacion las areas
publicas se clasifican en:

l.- Cesiones para equipamiento: Las correspondientes a las instalaciones de uso
publico necesarios para el desarrollo de la comunidad, por o que todo
propietario o promotor, que realice cualquier acciéon urbanistica, cede a titulo
gratuito al Ayuntamiento, al término de la accién urbamstlca la superficie
correspondiente.

Il.- Cesiones para la vialidad y servicios publicos: Las relativas a las vias publicas
que resultan al término de toda accién urbanistica, por lo que todo promotor o
propietario cuando concluya dicha accién, cede a titulo gratuito al
Ayuntamiento la superficie correspondiente. :

Articulo 41. :

Las areas de cesion destinadas para equipamiento urbano se utilizaran como areas
verdes abiertos y recreativos, cuyo mantenimiento estara a cargo del ayuntamiento o
de la asociacion de colonos correspondiente, acuerdo que se establecera formalmente
en el acta de recepcion de las obras de urbanizacion.

Articulo 42.

Las areas de cesion para equ:pamlento estaran sujetas a los sngunentes lineamientos
especn‘" cos

I- Las éreas de cesion para equipamiento deberan contar con Ias obras de

urbanizacién que les permita su mmedlata ‘operacion y funcl wiamiento, sin lo

UREIS




- cual'el fraccionamiento no podra obtener la incorporacién municipal.

I.- Las areas de cesion para equipamiento deberan estar habilitadas para su
inmediata utilizacion, por lo que requeriran de las obras de edificacion
necesarias para estos efectos, de acuerdo a lo estipulado en el Capitulo XV
Titulo | y Capitulo XXXI del Titulo | del Reglamento, siendo las obras minimas
las siguientes: - - ‘- ‘ -

A .- Para las dedicadas a espacios abiertos o areas verdes, que deberan contar
con las obras de arbolado, jardineria, pisos edificacién y mobiliario urbano:
dichas obras seran con cargo al urbanizador a satisfaccién de las autoridades
municipales.

Articulo 43, :

Las areas de cesion para equipamiento, asi como las vias publicas seran de dominio
publico, por lo que al termino de la accion urbanistica deberan consignarse el caracter
de inalienables e imprescriptibles que dichos bienes tendran en lo sucesivo, estas
quedaran en posesion del urbanizador hasta la recepcion de las obras por el municipio
previsto en el articulo 211 de la Ley.

Articulo 44,
Las areas de cesion se determinan conforme al articulo 136 incisos IV, Vy IX.

Articulo 45,

Las areas de cesioén para destinos contienen las superficies y se encuentran
delimitadas conforme a la tabla contenida en el articulo 20 del presente plan parcial, y
segun la siguiente descripcion :

ESPACIOS VERDES ABIERTOS Y RECREATIVOS B
EV-1 : 2,044.30[M2
EV-2 . : 606.53
e-1 -‘ 95.00 1
e-2 ; : 156.00
e-3 : ! LR 192.00
{TOTAL ' 3,093.83(M2

V. DETERMINACION DE AREAS DE CESION PARA VIALIDAD.

Articulo 46,

URBIS

Conmidiores Livbanog




Estatal.

- La estructura urbana defme la caracterlstlca modo de operar y adecuada jerarqwa

de los diferentes elementos que integran el sistema de estructura territorial y el
S|stema vial.

‘ Artlcuio 47.

lLos elementos que lntegran la estructura urbana eX|stente y propuestos para las
acciones de conservacuén mejoramlento y crecimiento, se definen en el Plano E-3 del
Anexo Grafico 'y se determman por la jerarquia y caracterlstlcas descritas  a
continuacion:

VIALIDADES LOCALES
Con derecho de via 10.00 m
Ancho de banquetas 2140 m
CLAVE : Superficie (m2) - _Largo (m)
VL-2 635.44 63.54
VL-3 987.57 ' 98.76
VL-4 610.68 61.07
VL-5 641.35 - 64.14
VL-6 1,440.34 144.03
CAPITULO IX.

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN
PARCIAL DE URBANIZACION.

Articulo 48.

Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que se
determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios
o contratos relativos a la propiedad, posesién o cualquier otro derecho respecto de los
mismos predios; y las autoridades administrativas competentes para expedir permisos,

-autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observarén

las disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan.

Articulo 49, _
Los dictamenes, autorizaciones, hcencnas y permisos que se expldan contrawmendo
las disposiciones del Plan, estaran afectadas por la nulidad que establece la Ley

URBIS

Conaliores Urbanos

e




Articulo 50. ' _ L . a _
Conforme a lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley Estatal, son autoridades
responsables de la aplicacién y vigilancia de la misma: El Congreso, El C. Gobernador,
La Secretaria, Los Ayuntamientos y Autoridades ejecutoras que c'e ellos dependan y
L.a Procuraduria de Desarrollo Urbano, para el cumplimiento del Plan Parcial.

Articulo 51. IR : - .

Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el area de aplicacion
del presente Plan, asi como los habitantes del centro de poblacién dispondran de un
plazo de veinte dias posteriores a la publicacién del presente Plan, para interponer el
recurso de reconsideracion previsto en la Ley de Desarrollo Urbano. '

CAPITULO X.
TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del Plan Parcial ‘de Urbanizacion “RINCONADA DEL
ROSARIO" del Centro de Poblacién de OCOTLAN Jalisco, entraran en vigor a partir de
su publicacion en el Periddico Oficial "El Estado de Jalisco™ y en uno de los periddicos
de mayor circulacién en Ja Entidad.

Segundo. Una vez publicado el Plan Paréial deber4 ser inscrito en las Oficinas del
Registro Publico de la Propiedad.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial y las determinaciones de
usos, destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, guedan
derogadas todas las disposiciones Jegales que se opongan al mismo Plan y sus
normas de zonificacion. 1

SESION ORDINARIA DE 'AYU’NTAMIENTO DEL H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE OCOTLAN, CELEBRADA EL DIA¢3 DEL MES DE
' 2 G coveen Norc DEL ANO 2003.

. URBIS

Consuliores Urbanos
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