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Descripcion General del Proyecto

Tipo de Accién Urbanistica

Habitaciona! unifamiliar de densidad aita. Se pretende ei desarroilo de una Accion Urbanistica
para 285 Iotes para habitacional unifamiliar densidad alta (H4-U), espacios verdes (EV) y de
equipamiento institucional (El), de conformidad con el dictamen emitide por el Ayuntamientc.

Localizacion y superficie:
Predio con una superficie total aproximada de 67,039.08 metros cuadrados, ubicade al sur de

la ciudad de Ocotian, dentro del municipio del mismo nombre, que formd parte del ejido &l
Fuerte y que se pretende incorporar al desarrollo urbano de Ocotian.

Propietario y promotor:

La empresa Fomento Regiomontano para la vivienda, SA de CV

Predic de origen ejidal que adoptd el Dominic Plenc de la parcela del sefior Salvador Jimenez,
de conformidad al acuerdo de asambiea dei 11 de Diciembre de 1999, en la cual se autorizo a
los ejidatarios que asi quisieran haceric a tramitar el dominic plenc de sus parcelas ante el
Registro Agraric Nacional.

Perito responsable:
Arq Juan Carios Perez Rodriguez

Ei H. Ayuntamiento de Ocotian, Jalisco @
Considerando:

Primero: Que por mandato de la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se reitera en el articulo 80 de la
Constitucion Politica del Estado de Jalisco, es atribucion y responsabilidad de los
Ayuntamientos formular, aprobar y administrar la zonificacion v planes de desarroilo
urbano municipal, para cumplir los fines sefialados en el parrafo tercero de la propia
Constitucion Federal de la Republica; facultades que se reglamentan en las
disposiciones de los articulos 9° y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos;
en los articulos 37, 40 y 44 de la Ley de Gobierno y fa Administracion P Municipal
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Tercero: Que para preservar el equilibrio ecoldgico, regular en beneficio sociai
el aprovechamiento de los recursos naturales, cuidar de su conservacion y lograr el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la
pobiacion, fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, es de interés publico formular la zonificacion
urbana del area conocida como Ef Carmen, localizada dentro del territoric cel
Municipio de Ocotlén, Jalisco, determinando el aprovechamiento predominante en las
areas que integran y delimitan el Area de Apiicacién del Plan Parcial de Urbanizacion y
reglamentando tanto sus usos, destinos y reservas asi como su zonificacion
secundaria, como dispone el mismo precepto constitucional que se invoca y el articuio
35 de la Ley General de Asentamienfos Humanos, accion gue corresponde al
Ayuntamiento conforme las normas de derecho urbanistico vigentes.

Cuarto: Que a efecto de promover un ordenamiento integral del territoric dei
Municipio de Ocotlan, que garantice la preservacion de ias areas no urbanizables por
sus caracteristicas fisicas, hidroldgicas, recursos naturaies y productividad agricola, en
congruencia con las actividades en los asentamientos humanos, es necesario expediv
el Plan Parcial de Urbanizaciéon de Accidon Urbanistica de E/ Carmen. donde se
determinen las &reas que por su valor ecolégico y produclivo, seran objeto de
proteccion, respectc de las acciones de conservacion.

Quinto: Que para proceder a formular el presente Plan Parcial de Urbgnizacion
se dispuso realizar estudios para determinar los usos, destinos y reservas, asi como la
zonificacion secundaria del érea a desarrollar, a efecto de ordenar y regular ia
utilizacion del suelo, con fundamento en las facultades constitucionales del
Ayuntamiento, asumiendoc su responsabilidad en ia promocion del desarrollo urbane, al
ejecutar obras publicas y emprender acciones de conservacion, mejoramientc y
crecimiento en los centros de poblacion ubicados en el territorio municipal.

Sexto: Que el proyecto de Plan Parcial de Urbanizacion de E/ Carmen se
elabord de conformidad a lo dispuesto por el Titulo Quinto de la Ley de Desarroiio
Urbano del Estado, y en funcion a lo dispuesto por el Dictamen de Trazos, Usos y
Destinos Especificos, emitido por la direccion de Planeacion Urbana del H.
Ayuntamiento de Ocotlan, con N° 24-DTUDE/01, del 23 de NOVIEMBRE del
el que se determina que el predio en cuestién se ubica, de acuerdo cgfi€
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Ocotlan, enun area der deiiz
corto plazo, RU-CP14, clasificada para los usos habitacional, densidggs:
asi como una zona de usos mixtos distrital intensidad alta, MD4-12 §#
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Octavo: Que los limites del Area de Aplicacion del Plan Parcial de Urbanizacion
Ei Carmen. municipio de Ocotian. con base en la iniciativa elevada por esie
Ayuntamiento, fueron aprobados por el mismo mediante Acuerdo expedido el 19 de
Diciembre del 2003, con fundamento en los articulo 12, fraccion |y 94 de la Ley de
Desarrolfc Urbano.

Noveno: Que observando las disposiciones del los articulos 48 y 49 de ia Ley
General de Asentamientos Humanos y e procedimiento previsto en el articulo 225 de
la Ley de Desarrollo Urbano, se verifico |a consulta publica del proyecto de Plan P rciai
de Urbanizacion de Ei Carmen, integrandose al mismo las recomendaciones recibidas
gue se dictaminaron procedentes por l0s asesores técnicos y autoridades.

Décimo: Que el Ayuntamiento, en funcion del Dictamen Técnico de la Direccion
de Planeacion Urbana, y con fundamentc en los Articulos 226 y 228 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, analizé el proyecto de Plan Parcial de
Urbanizacion de EI Carmen y dictamind procedenie su gutorizacion por este
Ayuntamiento.

Para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las
atribuciones que otorgan al Municipio y su Ayuntamiento el articulo 115 fracciones il
I, V y Vi de la misma Constitucién General de la Repubiica, precepio que en materia
de asentamientos humanos se ratifica en el articulo 80 de la Consﬁtuciér@oliﬁca para
e/ Estado de Jalisco; conforme las disposiciones de la fraccion Il del articulo 37, asi
como de la fraccién Ii del articulo 40 de la Ley de Gobierno y la Administracion Publica
Municipal del Estado de Jalisco, y en particular, en materia de ordenamienio y
regulacion de los centros de poblacion, en ejercicio de las facultades definidas en los
articulos 9° y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos y en los articulos 12,
13, y 96 de la Ley de Desarrolfo Urbano del Estado de Jalisco; en sesion de fecha 19
de Diciembre del 2003, se expide la:




CAPITULQO |
Disposicicnes Generales.

Articulo 1. El Plan Parcial de Urbanizacién de E! Carmen, Municipio de
Ocotian, Jalisco, sstablece

I. Las normas de control del aprovechamiento o utilizacion del suelo en las areas
y predios gue ic integran y aelimitan; y

il. Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular vy controlar la:
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento que se proyecten y realicen en
el misma.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en el Plan
Parcial de Urbanizacion de El Carmen, municipio de Ocotian, Jalisco, son de orden
publico e interés social. Se expiden para dar cumplimienic a ias disposicicnes
contenidas en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, desglosados en el articulo 3° de la Ley General de
Asentamientos Humanos.

Articuto 3. Para los efectos de! presente Plan Parcial de Urbanizacién se
designara como’

I. Ley General: Ia Ley General de Asentamientos Humanos; &

Il. Ley Municipal: la Ley de Gobierno y la Administracion Publica Municipal def
Estado de Jalisco;

lii. Ley Estatai: ia Ley de Desarrolic Urbano del Estado de Jalisco:

IV. Reglamento: el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco:

V. Municipio: el Municipio de Ocotlan, Jalisco.

V1. Plan o Plan Parcial: el Plan Parcial de Urbanizacién de El Carmen, del
Municipio de Ocotlan, Jalisco:;

Vil. Documento técnico: el conjunto de estudios, andlisis y lineamientos que
integran la informacion, conclusiones, recomendaciones y propuestas, reiativos a los
elementos del medio fisico natural! y ftransformado, asi como .os«»a;pé%ﬁ@g
socioeconomicos y juridicos, que constituyen ias bases reales de ng SECIONT
programacion, ordenamiento y regulacion para el desarrollo ecologico y
Plan Parcial; i !
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mismo,

X. Secretaria: 1a dependencia del Gobierno del Estado competente en materia
de desarrollo urbanc y ordenamiento territorial, €n oste caso la Secretaria de
Desarrolioc Urbano: y

¥i. Dependencia Municipal: la dependencia téenica vy administrativa
competente para expedir los dictamenes, sutorizaciones y licencias en materia de
urbanizacién y edificacion, en este caso el Direccion de Planeacién Urbana de esie
Ayuntamiento, DIPLAUR: como se precisa en el articulo 26 del presente ordenamiento,
de conformidad a como 10 establece el Articulo 18 de El Reglamento.

Articulo 4. Ei Pian Parcial, del que forman parte integrai 108 anexos graficos y
archivos de datos, contiene’ la expresion de 108 resultados de los estudios técnicos.
fisicos, geograficos, medio natural y socioecondmicos, relativos a la planeacion.
programacion, ordenamiento y regulacion para el desarrolio ecologico ¥y urbanistico, su
Area de Aplicacion, mismos que constituyen l0s instrumentos para proveer sojuciones
viables a la problematica de los asentamientos humanos, actividades productivas Y
acciones de conservacion y mejoramiento del medio ambiente, asi coOmoO para la
consecucion de 108 objetivos que s€ determinan en el mismo Pian Parcial de
Urbanizacion.

Articulo 5. El Plan Parcial de Urbanizacion de Ei Carmen forma parte del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano y sus disposiciones atienden y guardan
congruencia con. &

1. E! Plan Nacional de Desarrolio;

ii. Ef Programa Nacional de Desarrolio Urbang;

ill. E! Plan Estatal de Desarrolio;

IV. El Programa Estatal de Desarrollo Urbano;

V. El Plan de ta Region Ciénega) y

Vl. El Plan de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion.

Articulo 6. El Area de Aplicacion del Plan Parcial constituye su ém}}@; j
para regular el aprovechamiento de las areas y predios. Para ios efectoe#géf,_ fra
V del articulo 94 de la Ley Estatal en relacion con io dispuesto Ia fraccids

131, comprende: i §




Articulo 7. El area de aplicacion del Plan Parcial se ubica al sur de la ciudad de
Ocotian, dentro del municipic del mismo nombre, cuenta con una superficie aproximada
de 67,039.09 metros cuadrados constituida por el poligono gque a continuacion se
describe, con las coordenadas que en el Plano £-7 se indican, y que corresponden a
las coordenadas U.T.M. {la primera de ias cifras corresponde a ias coordenadas en "X’
m.E., y la segunda a las coordenadas en "Y' m.N |

[PUNTO | TCOORDENADA “X” | COORDENADA “Y” [ RUMBO | DISTANCIA
N 12 | 732,599.3443 22495584894 | SB6°19°42°E | 5528
€) | 23 | 7326545113 2'249554.9494 | S49°53 16°E | 198.70
| . 34 732,806 4743 |  2'249,426 9294 S06°42 468" E | 149 21
| 45 732,823 9163 | 2'248,278.7394 S06°58 41"E | 12203
| 56 732,838.7423 |  2'249,157 6094 S79°31' 06" W | 106.55 B
| 67 732,733.9373 | 2249,138.2194 N34°56 18 W | 12041
| 7-8 732664.9783 | 22492369294 N20°49 38 W | 24302
| 81 | 7325764383 | 22494696794 | N14°27°45'E | 9172

a).- Area a Desarrollar

PUNTO COORDENADA “X” | COORDENADA “Y” g
1 - 732,599.3443 2'249,558.4894 |

| 2 7326545113 | 2'249,554.9494
8 732,806.4743 22494269294 T
4 732,823.9163 2’249 278.7394 B
4 732,828.4098 22402420475
6 732,679.0168 22492168292
7 7326649783 2'249,236.9294 s
8 732,576.4383 22494696794

b).- Area de reserva Urbana a Mediano plazo (No generadora de d »afaa:@ de
cesién para destinos por no desarrollarse en este momento por io tanto DY ﬁm,:r
tendra que aportar o permutar las areas de Cesion para Destinos que | SLQrrS
segun sea su caso. ) ag
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CAPITULCH
De los objetivos generales del
Pjan Parcial de Urbanizacion de Ef Carmen.

Articulo 8. Se establecen como objetivos generaies del Pian Parcial de El
Carmen los siguientes, de conformidad con el Articulo 84 de la Ley:

A

O

[T

Precisar la zonificacidon de las areas que integran y delimitan el centro de
poblacidm,

. Regular las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento, previsias

en ios programas Y planes de desarrolio urbano;

_Determinar, en su caso, los usos y destinos que se generen por efecto de las

acciones urbanisticas;

Precisar las normas de utilizacién de los predios y fincas en su area de

aplicacion;

. Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relacion con

las modalidades de accion urbanistica; y

Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas,

derivadas de las acciones de conservacion, mejoramiento y cr@imiento.

Por io que se refiere a ios objetivos especificos del mismo se senalan 10s
siguientes:

A.

8.

Determinar la zonificacién especifica, precisando los usos, destinos y
reservas para esta zona del Centro de Poblacion, elaborando el inventario
tanto del equipamiento urbano como de la infraestructura, a fin de identificar
los espacios para su implementacion y las acciones a ejecutar para su
concrecion,

Regular y controlar la urbanizacion y la edificacion de la zona - de
Ocotlan, la de mayor presion de crecimiento, mediante la consec =9
mecanismo que permita la incorporacion del suelo de ori
desarrolio urbano, con la participacion tanto de los ejidatariog>
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CAPITULD 1
De Ia zonificacion.
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Articulo 9. Todas las obras y construcciones g .
comprendidos en el Area de Aplicacion del Plan, sean publicas ¢ privads
sujetarse a las normas de zonificacidon, conforme fo ordenan los articuios
195, 196 y 199 de la Ley Eststal Sin este requisito no se otorgara suicrizacion o
licencia para efectuarias.

Articuio 10. La utilizacion del suelo comprendido en el Area de Aplicacion s
P
S e

sujetara a las normas de zonificacion del Plan que se aprueba v a las disposicion:
gue establecen:

n D

a} La Ley General de Asentamientos Humanaos,

b} La Ley de Desarrolic Urbano del Estado de Jalisco;

¢} E! Reglamento de Zonificacion de! Estado de Jalisco:

d) Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de
comunicacion;

: &

e} Las leyes, reglamentos y disposiciones federaies y estatales aplicables en materia
de aguas;

f} Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipaies en materia
de equilibrio ecologico y mejoramiento del ambiente;

g) Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

h} Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H.
Ayuntamiento, para la ejecucion de acciones de conservacion, me;oramnento y
crecimiento;

i) Las normas y disposiciones de los decretos, acuerdos y convenios, expedidos con
participacion de las autoridades federales, estatales y municipalés, para es
administrar reservas territoriales; y

i} Los regiamentos y disposiciones estataies y municipales gue reguie
imagen urbana y otros ordenamientos aplicables. /




Articuio 12. La clasificacion de areas y 12 deierminacion de usos, destinos v
reservas conforme a los Planos E-1 y E-Z, son las normas de Zonificacion Urbana y
determinacion de Usos, Destinos y Reservas, en relacion con las areas y predios que
en ios mismos se especifican y se autorizan con l0s efectos de las declaratorias que
estabiece la Ley

Articulo 13. Lz clasificacion de areas se establece en funcidn de las
condicionantes gue resuitan de sus caracteristicas del medio fisico natural v
transformado, ias que segun su indole requieren de diverso grado de conirol ©
participacion institucional, para cblener o conservar ia adecuada relacién ambienta, asi
como para normar la accion urbanistica que en dichas areas se pretenda reaiizar, en
caso de ser factible.

Las areas o predios que se establecen en e! presente Plan Parcial son las que
se senalan graficamente en el Plano E-1, identificado con las claves y sub-claves
indicadas en el Articulo 17 del Reglamento, adecuando los simbolos graficos que
complementan esta identificacion con objeto de obtener una mayor claridad, misma que
a continuacion se describe:

A. Areas de Reserva Urbana

Se establece su clasificacion de acuerdo a lo dispuesic pof‘ei Articulo 17,
fraccion IV, inciso “a” del Reglamento de Zonificacion del Estadoc.

a) Area de Reserva Urbana de Corto Plazo

RU-CP1. Area que corresponde a la porcion norte del predio descrito en el
Articulo 7 del presente ordenamiento; contiene una superficie aproximada de 47,129.95
metros cuadrados, con los siguientes limites: al norte en 55.28 metros con parte del
limite del 4rea de aplicacion, entre los puntos 1y 2 al noreste en 188.70 metros con
parte del limite del érea de aplicacion, entre los puntos 2 y 3: al este en 185.37 metros
con parte del limite del drea de aplicacion, entre los puntos 3y 5; al suroestegm2C
metros con el area de restriccion por paso de infraestructura de electricidathy,
oeste en 162.79 metros con parte del limite del area de aplicacion, entre [G¥ pusit
8; y al noroeste en 91.72 metros con parte del iimite del area de aplicadéﬁfi\jﬁf-”
puntos 8y 1. \?:‘

S
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b} Area de Reserva Urbana de Mediano Plazo

RU-MP1. Area gue corresponde a la porcion sur del predio descritc en el
Articulo 7 del presente ordenamiento; contiene una superficie aproximada de 11,492.00
metros cuadrados, con los siguientes limites: al norte en 151.50 metros con el area de
reserva urbana al corto plazo RU-CP2 y el area de restriccion por paso de
infraestructura eléctrica RI-EL1: al este en 85.08 metros con parte del limite del area de
aplicacién, entre los puntos 4 y 5; al sur en 106. 58 metros con parte del iimite del area

de aplicacion, entre ios puntos 5y 6; y al suroeste en 95.90 metros con parie dei limite
del area de apiicacion, entre los punios 6 y 7, ia cual no es generadora de Arez de
Cesion para Destinos por no desarroilarse en este momento por lo tanto tendra gue
aportarlas o permutarlas segun sea su caso.en el momento de desarroilarias.

B. Area de Restriccion a Infraestructura

Se esiablece su clasificacion de acuerdo .a lo dispuesto por el Articulo 17,
fraccién V., inciso “i” del Reglamento de Zonificacion del Estado.

a) Area de Restriccion por paso de Red eléctrica &

RI-EL1. Area que corresponde a una franja diagonal, de 15.00 metros a cada
lado a partir del eje de la linea eléctrica, que cruza el predio descrito en ei Articuic 7
del presente ordenamiento, de noroeste a sureste; contiene una superficie aproximada
de 4,850.79 metros cuadrados, con ios siguientes limites: al noreste en 207 87 metros
con el area de reserva urbana al corto plazo RU-CP1; al este en 0.81 metros con parte
del fimite del area de aplicacion, entre los puntos 4 y 5; al sur en 53.55 metros con el
area de reserva urbana al mediano plazo RU-MP1; al suroeste en 137.07 metros con el
drea de reserva urbana al corto plazo RU-CP2; y al oeste en 37.61 metros con parie
del limite del area de aplicacién, entre fos puntos 7 y 8.

Articulo 14. lLa determinacion de zonas, zonificacion g’geune{éna y
utilizacion general del suelo, establece y regula los usos y destino %’!{1 pradios, y
las edificaciones que en ellos se construyan, indicando su categof@ cof US0SY

&
o

destinos predominantes, segun se especifican el Plano E-2 del Anexo \‘a*age _
i & oo i o >
SN et & g Baec ¢
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A FZonas H

abitacionales

a} Zona Habitacional Unifamiliar, Densidad Aita (H4-U)

Corresponden a una densidad maxima de 290 habitantes por hectarea, 0
representa 58 viviendas por hectéarea, cuyos lineamienios se wu;etararﬂ. a lo dispuest

D

o o

(J)

por los Articulos 53 y 80, Capitulo IX, Titulo 1, del Reglamento.

Normas de Control de iz Zona:

SRCINFRFNI

oo

H4-U1.

H4-U2.

0.
1. Modo de edificacién: cerrado y semi-cerrado

Superficie minima de lote: 80.00 metros cuadrados;

Frente minimo de iote: 6.00 metros lineales,

indice de edificacion: 80.00 metros cuadrados por vivienda;

Coeficiente de ocupacion del suelo: no mayor de 0.8; .
Coeficiente de utilizacidn del suelo: no superior a 1.6,

Altura maxima de edificacion: la gue resuite de apiicar el C.O.S y el
C.Us;

Cajones de estacionamiento por unidad: minimo uno;

Restriccién lateral: no hay;

Restriccion frontal: 2.00 metres lineales (30% de &rea jardinada);
Restriccién posterior: 3.00 metros lineales; y

Superficie aproximada: 6,255.94 metros cuadrados;

Ubicacion: al oeste del predic;

Limites: al ncirte: con parte del! limite de! area de aplicacion del Plan
Parcial, entre'los puntos 1y 2; &

al este: la Vialidad local L-1;

al sureste: la vialidad subcolectora VsC-2, Francisco Medina Ascencio,

y d | . ¥

al oeste: la vialidad subcolectera VsC-1, Miguel Aleman.

Superficie aproximada: 2,244 98 metros cuadrados;
Ubicacion: al noreste del predio;
Limites: al noreste: con parte del limite del area de aplicacion de! Plan

-Parcia!l, entre los puntos 2 y 3;

al sureste: la vialidad subcolectora VsC-2, Francisco Med'nﬁAscenCIG
al suroeste: la vialidad local L-2; y :
al noroeste: la vialidad locat L-1:




H4-U4.

H4-US.

H4-U6.

H4-U7.

Superficie aproximada: 3,036.89 metros cuadrados:

Ubicacién: al centro del predio;

Limites: al noreste: la vialidad locai L-2;

al sureste: la vialidad subcolectora VsC-2, Francisco Medina Ascencio:
al suroeste: la vialidad local L-1; ¥

al noroeste: la vialidad local L4

Superficie aproximada: 1,082.09 metros cuadrados;

Ubicacién: al este del predio;

Limites: al noreste con parte del limite del érea de aptlicacion del Plan
Parcial, entre los puntos 2y 3;

al este: con parte del limite del area de aplicacion del Plan FParcial,
entre los puntos 3y 4,

al sureste: la zona de espacios verdes abiertos EV-2;

al ceste: |a vialidad local L-2; y,

al noroeste: la vialidad subcolectora VsC-2, Francisco Medina
Ascencio. )

Superficie aproximada: 6,279.21 metros cuadrados;

Ubicacién: al centro del predio; %

Limites: al noreste: la vialidad local L+1;

al este: con parte del limite del 4rea de aplicacion del Plan Parcial,
entre los puntos 3y 5; i &

al suroeste: la vialidad colectora mayor VCM-1, Marianc Otero; y

al noroeste: la vialidad subcolectora VsC-2. Francisco Medina
Ascencic. '

Superficie aproximada: 3, 522 31 metros cuadrados;
Ubicacién: al centro del predio;
Limites: al noreste y este: la vialidad focal L-2;°,

al sureste: la vialidad local L-5;

al oeste y suroeste: ia vialidad local L-1; vy

al noroeste: la vialidad subcolectora VsC-2, Francisco, Medina

Ascencio.
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CAPITULO IV

De la Estructuracion Urbana

Articulo 16. La estructura urbana define la caract ristica, modo de operar y
adecuada jerarquia de los diferentes elemenios gue integran el sistema de estructura
territorial y el sistema vial, tal y como se definen en el Capitulo 1I def Titulo Primerc de

£l Reglamento.

Los elementos que integran la estructura urbana existente y propuesta, para ias
acciones de crecimiento, se describen y define en el Piano E-3 del Anexo Grafice, a
efecto de regular su operacion como lambien, respecto del caracter compatibie ©
condicionado que implique su reiacidn con I0s uses y destinos en los predios aledancs
{ a estructura urbana para el centro de poblacion se integraré por:

I. Estructura Territorial y Dosificacién del Equipamiento Urbano.
a) Centro vecinal
CVi. Corresponde al propuesio para gue se conforme con el area de
cesion para equipamiento institucional, al suroeste del &rea de aplicacion.

conjuntamente con las éreas de cesion vecinas.

CV2. Corresponde al que se conforma con parte de ias areas de cesion
para destinos determinadas en el Plan Parcial El Fuerte | &

CV3. Corresponde al gue se propone se consolide al nioreste dei predic a
desarrollar.

b) Centro Barrial.

CB1. Corresponde al Centro Barrial propuesto a consolidar con parie de
las areas de cesidn para destinos determinadas en el Plan Parcial E!

Fuerte |

Il. Estructura Vial. .

Por lo que respecta a la estructura viai, y derivado de o pro
Pian de Desarrollo Urbano de Ocatian se desprende que
cuestion se enclava dentro de un area de fuerte presion de

12
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Conforme a la nomenciatura que es
del 305 al 307, y de acuerdo aio e

a) Vialidad Regional.

VR-1. Corresponde a la carretera a La Barca o Av. 20 de Noviembre, gue

corre en sentido norte-sur, al oeste y fuera del Area de Aplicacion del Pian
Da =
arcial.

b) Vialidad Colectora Mayor.

VCM-1. Corresponde al trazo de' la proyectada Av. Mariano Oterc en o gue
es el trazo de la linea eléctrica de alta tension que corre de noroesie a
sudeste. La seccion propuesta es de 33 metros y representa una superficie
de 861.67 metros cuadrados.

VCM-2. Corresponde al trazo de la 'pfoyec:tada Av. Marcelinc Garcia
Barragan, este a oeste, en el limite de los ejidos El Fuerte y Las Tortugas.
fuera de los limites del Area de Aphcacmr del Pian Parcial. La seccion

propuesta es de 33 metros.
L

¢} Vialidad Colectora Menor.

VCm-1. Corresponde al irazo de Ia proyectada Av. Margarito Ramirez, en
lo que es el trazo de la linea eléctrica de alta tension que corre de noroeste
a sudeste, fuera del limite del area de aplicacion del Plan Parcial. La
seccion propuesta es de 20 metros.

d} Vialidad Sub-colectora.

VsC-1. Corresponde al frazo y continuacion de la caile Miguel A
corre de norte a sur, al poniente y dentro del Area de Ap
seccion propuesta es de 15 metros.




Corresponden a vialidades que dan acceso principaimente a las Zonas
Habitacionales y de Equipamiento de todo tipo. La seccion propuesta es de
doce metros.

Representan una superficie aproximada de 11 158 52 metros cuadrados.

CAPITULO V
De las Areas de Cesion.

Articulo 17. De conformidad a lo establecido en e! Articuio 128 de Ei
Reglamentc, estas se clasifican en:

i. Areas de Cesion para Destinos.

1.- De acuerdo con lo establecido en el Articulo 136, fraccion IV de Ei
Reglamento, para las Zonas Habitacionales H4-U, unifamiliar de densidad alia.
corresponde el 15% de la superficie bruta a desarroliar; esta cesion se destinara a
lo establecido en el articulo 128 fraccion |, del Reglamenio.

La suma total que arrojan estas superficies en el proyecto es de 7,711.35 metros
cuadrados, que representan el 15.09%, distribuidos de la siguiente manera: @

A, Zonas de Equipamiento de Espacios Verdes Abiertos (EV)

Corresponde a parte de las Areas de Cesion para Destinos: se determinan
conforme al Capituio XV, Titulo Primero del Reglamentc, y scn las siguientes:

EV-1. Superficie aproximada: 2,182.47 metros cuadrados.
Ubicacion: al norte del poligono del érea de aplicacion del Plan Parcial.
{ imites: al norte en ochavo de 3.20 metros con la vialidad local L-1;
Al noreste: en 54.90 metros con |a vialidad local L-2;
Al este en ochavo de 3.54 metros con la vialidad local L-2+7
al sureste: en 59.93 metros con la vialidad local L-3; /&%
al suroeste: en ochavo de 3.80 metros y en 13.71 ma{ ? “Cortdav
local L-1; vy hi ¢
al noroeste: en 57.67 metros con la vialidad local L-1. Y\«
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B. Zonas de Equipamiento institucional (El)
Corresponde a parte de ias Areas de Cesién para [Destinos. se determing
conforme al Capitule XiV, Titulo Primero del Reglamento, y son las siguientes

Ei-1. Superficie aproximada: 3.232 30 met

Ubicacion: al suroeste del Poligone del area de aphcacion de Piz
Parcial.
Limites. al noreste en 127.62 metros con la vialidad colectora mayos

VCM-1, Mariano Otero,

al sureste: en 93.06 metros con i area de reserva al mediano piazo RU
MP1,

al suroeste: en linea quebrada en 66 79 metros con parte de! limite d=
poligono del area de aplicacion, entreios puntos 6y 8. y

al noroeste: en ochavo de 2.45 metros con la vialidad colectora mayor
VCM-1, Mariano Otero. )

ii. Areas de Cesion para vialidad. De conformidad a lo establecido en el Articuio
128 fraccion |l de El Reglamento corresponde a las vias publicas que resultan 3l
iérmino de toda accién urbanistica, las cuzles se. identifican y describen en el
Ariiculo 16 del presente ordenamiento, que en su conjunto representan una
superficie total aproximada de 15,948.37 metros cuadrados. L

CAPITULO VI
De las Normas de Disefio Urbano.

Articulo 18. Los criterios y normas de disefio y de infraestructura urbana son
aquellos que han sido marcados por las dependencias e instancias involucradas en ics
servicios publicos, independientemente de ios de por si sefnalados en El Reglamenio,
gue son solamente lineamientos que deberan definirse conjunf’amente con estas para
la elaboracién de los proyectos definitivos respectivos, que corresponden’ a ios
siguientes rubros:

L Facilidades para personas con problemas de discapacidad. :

| -
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a) En ijos edificios vy areas de estacionamienio se aplicaran 108 sigu
lineamientos:

| En los edificios de estacionamientos se deberan prever dos Cajones reservagos
sara vehiculos con personas con problemas de discapacidad, upicados ai frente ae
os elevadores. Si no existen elevadores, se debera-prever un cajon reservade por
cada 25 vehiculos segun la capacidad del estacionamiento, los cajones reservados
deberan estar ubicados en el nivel que de acceso a la salida del edificio
procurando gue se evite el uso de escaleras;

il En los estacionamientos abiertos se debera prever un cajon reservado por cada 25
vehiculos segun la capacidad del estacionamiento, en casc que el estacionamientc
tenga un total de menas de 50 vehiculos, los cajones reservados deberan ser dos

obligadamente,;
ill.Las medidas del cajon seran de 5 metros de fondo por 3.80 metros de frente;
IV.Los cajones reservados deberan ubicarse fo mas cerca posible a la entraca dei
edificio; ¥

V Sefalamientos pintados en el piso con el simboio internacional de acceso &
discapacitados de 160 metros en medio del cajon y lefrero con el mismo simbaio
de 0 40 metros por 0.60 metros colocado a 2.10 metros de altura.

b) En las rutas peatonales 0 banguetas se contara, en los puntos de cruce con
los arroyos vehiculares, con rampas especiales para silias de ruedas. Estas
rampas deberan observar |as siguientes dimensiones minimas:

| Antes de iniciar fa rampa, la banqueta debera tener una dimension minima de 1.60
metros de ancho, para garantizar el desarrollo de ia rampa y el libre acceso vy
maniobrabilidad de personas con sillas de ruedas;

II.El ancho minimo de las rampas sera de 1 metro;

fil.La pendiente de la rampa sera del 10 por ciento como maximo, para salvar el
desnivel de la guamicion de una altura maxima de 0.15 metros; &

IV.El acabado del pavimento ‘en la rampa debera ser terso pero no reshaladizo, sin
ningun eiemento en bajo o alto relieve;

V.Deberan alinearse las ramfaas de las aceras dei arroyo vehicuiar para evitar
desplazamientos en diagonal de personas con discapacidad visual y

V1.Deberan construirse de la mejor calidad posible y de materiaies duraderos.

c) Los andadores, banquetas o sendercs ﬁ;eatonales deberan observar las
siguientes caracteristicas:

i.En los espacios abiertos publicos se debera prever que existan &reas de descanso
para sillas de ruedas al menos a cada 50 metros de distancia, que no interfieran
con la circuiacion peaional; 3 e

Il.La pendiente méaxima en los andadores sera del 5 por ciento, Py
He=]
de los andadores peatonales tenga una altura minima de 2.10 metrgs'y
obstruya el andador en los costados; %

b3 7
1. Se debera observar con especial atencion o}ue la vegetacion y arboladed jos 1a
17




En ios cruces con el amoyo vehicular se deberan constiuir rampas con las
especificaciones anies descntas, y

Vi

Vil.Por ningun motivo se permitira cambios brusces de nivel en las banguetas por paso

de ingresos vehiculares © pea‘orza*Ees gue ingresen & propiedad pr.vada C pub
Los gesarrolios de estos cambios de nivel se realizaran por dentro de |2 propiedad

d) Otras disposiciones:

I.En las areas publicas se deberz prever como minimo un telefono dispuesto a unz
altura de 1.20 metros y no dentro de gabinete cerrado

ll.Se debera prever una clara sefnalizacion en todos los lugares destinados para el
uso de personas con problemas de discapacidad, tales como: cajones de
estacionamiento, rampas vy teléfonos.

li.La simbologia y disefio grafico para realizar estos seﬁalamientas debera seguir
codigos aceptiados intemacionalmente, debiendc ser elaborades con materisles
resistentes a la intemperie, cuando sea ei caso, ¥ suzetc}s & un mantenimientoc
adecuado.

il. Criterios de localizacion de Infraestructura.

Agua Potable. De conformidad conel dictamen de factibilidad se los servicios
de abasto y desecho, segin oficio No. 54/JJRI02, expediente C-001, seccién
AP, del 07 de junio del 2002, se determina para el abasto de agua potable ia
alternativa de llevar a cabo un convenio para el equipamiento y la construccion
de la linea de conduccion del pozo nimero once, que de conformidad con los
restantes planes parciales de las diferentes etapas de El Fuerte, tambien han
previsto esta fuente alterna de dotacion de agua potable, por lo gye este
convenioc se sumaria a otros mas para el logro de esta obra integral para la
zona sur de Ocotlan.

Del pozo profundo, que se localiza en ia zona sureste del predio, se conducird
por medio de una linea alimentadora, de diametro por determinar, a la cual se
conectara la linea principal del desarrolio, prevista en 6" de’ diametro la cual se
conducird a una cisterna o tanque de distribucion y a¥maceiaamlento con una
capacidad estimada de 300 m3, gue serd construida como obra de cabeza, de
fa cual se suministrara a las viviendas mediante un sistema de.conduccion por
gravedad, a través de lineas troncales de 6” y 4” de diametro.

La infraestructura hidraulica se proyectt tomando en cuenia los pmyeci@&
vialidad importante, asi como las densidades de vivienda aproba‘ a5
autoridades respectivas, con la capacidad suficiente de alimentaciond

i




De igual manera, y en funcion a los estudios preliminares de ia actualizacion
del Plan de Centro de Poblacién, se determinara, en el sstudio y proyecto
respectivos, el tipo, ubicacion y dimension de la Planta de Tratamienio por

Las lineas generales no seran menores a 8" de didametro, sujetas al estudio ya
sefiaiado v su proyecto especifico en particular.

Vialidad. Se plantea que el desarroiloc se apegue lo mas posible a la
estructuracion vial y urbana prevista en las etapas anteriores de fos Planes
Parciales de Ei Fuerte, principaimente en la continuidad vial con el proyecto de
Ei Fuerte | asegurando la continuidad de las vialidades Miguel Aleman vy
Mariano Otero, las cuales forman parte de la vialidad primaria prevista en el

Pian de Centro de Pobilacion.

| o anterior no violenta de ninguna manera lo dispuesto por los Articulos . 15
y 299 del Reglamento, ya gue este establece condiciones minimas de
existencia de vialidades colectoras, pero sin establecer limite en cuanto a la
cobertura maxima de ésta, ni en superficie ni en numero de habitantes.

Electrificacién y Alumbrado. El servicio sera proporcionado por ia Comision
Federal de Electricidad desde la Subestacion San Andrés, mediante sistemas
combinados de alta / baja tension wy transformadores, de acuerdo a la
~ormatividad de la Comisién Federal de Electricidad.

Ili. De las obras Minimas de Urbanizacion.

De conformidad a lo establecido en el Articulo 267 de El Reglamento, iasg}zra S
minimas que se exigiran al inicio de Ia ocupacion en las zonas debetrraj%s@;ﬁ-

a ias normas de control de uso del suelg y de control de la derae’,fdaér’
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Red de alumbrado publico soore
Electricidad (CFE} instal :
ueaLonaées y en areas verdes
urbano:

bt

Red teiefénica con instaiacion aérsa;

Guarniciones prefabricadas, -

T o

Banquetas de concreto hidr a'J,!i'co o similar

{ Pavimentos de concreto asial n«“e. empedrade o similar;

G

Senalamiento; y

K. Mobiliario urbano, baiado y ;ardmﬂra en via iédaaﬁs vehicuiares y
peatonales, &reas vara s y de esparcimiento, y areas de cesi on

1. Normas de configuracion Urbana e E‘mageﬁ Visual

IV.1. Sus lineamientos se ajustaran a lo gue al respecto se determinan en &
Capitulo XII, del Titulo Segundo de Ei Reglamento. Se consideran objelos de ia
configuracién urbana e imagen vi_fsuai los siguientes:

y

El proyecto trata de respeiar af méximo last condiciones preexistentes en |
zona, tratando de constituirse en una wans: icion entre las areas industriaies vy
las de vivienda de alta densidad y las de media'y baja densidad &

j4¥]

Al respecto al modo de edificacion éste se clasifica, de conformidad =z o
dispuesto por el Articulo 228 del Regiamento, en Cerrado y Semicerradc cen
restriccion frontal, el cual es aguéi en el que ia construccion frontal se alinea en
forma parcial o total al limite de la restriccidn, para las zonas habitacionales
H4-U, tal y como se sefala en ei Plano E-2. 3

IV.2. Los elementos basicos de configuracion urbana y arquitectura de paisaje,
que seran obligatorios tanto para ias autoridades que realicen obras en fa vis
publica, como para los propietarios de la zona cemo minimos son ios
siguientes: i '

Pavimentos: Con &l objeto de dar consistencia, y en funcion de g}e {@mpaz.;

con los aspectos fisonomicos del contexto urbano de:la zona “’i tipt de -
pavimento debera de ser de empedrado, con machuglo, ya cea dal tapa




o del 50% para &reas jardi
proxima al arrolio de ia calle.

Mobiliario urbanc: Se constituira por los siguientes elementos:

Basurercs;
Placas de nomenclatura, y
Arbotantes y luminarias.

Arbolado y jardineria: Del mismo tipo de las especies ya existentes y en
funcién a lo que disponga el reglamento interno, entre tanto solo habra
limitacion para arbolado de raiz superficial, como hules, jaureles de la india,
alamilios, elc.

Bardas exteriores: De acuerdo a io que senale el propio reglamento internc,
sin que por ninguin motive contravenga lo dispuesto por ei Reglamento
Municipal. ;

Cubiertas: Estas podran planas en un 60 por ciento de 1a construccion, el
resto podran ser de cualquier otro tipo, de acuerdo a la necesidad propia de
cada construccion y familia, en el caso de las cubiertas inclinadas no
deberan de cubrirse estas con materiales brillantes © vitrificados.

Modo de edificacion: Ya indicadas en el punto anterior, IV.1.

Articulo 19. La zonificacion definida en el Plan gue se establece en los planos
correspondientes, son de observancia obligatoria para ios siguientes aspectos’ @

I. La demarcacion de las zonas, subzonas, areas y predios comprendidos en los
mismaos;

Il Los dictamenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante las
claves, subclaves y simbolos definidos en la nomenclatura de [0S mismos pianos.
conforme las normas de zonificacion; y

il Las modalidades de utilizacion del suelo conforme los lineamientos de
estructura urbana.

Las demarcaciones y limites de dreas y predios especificos en este;,’ﬁiéh; SBY N

establecen con base en la informacion territorial disponible, sin car:.u
reconocimiento o decisién sobre el régimen de propiedad y la titularidad ¢
propietarios o poseedores especificos.
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determinacion de uso

Articulo 22. Los
se refiere et articulo 13
en los articuios 137 y 14

Articulo 23. El Ayuntamientoc emprendera |as acciones a fin de’

i. Regular el desarrolic ge ia
dispuesto en el Titulo Quinto y los
Estatal; y

ii. Aplicar los criterios relativos al proyecto definitivo de urbanizacion de ia
Accién Urbanistica, con fundamentc a o dispuesto por el Articula Cince de El
Reglamento.

CAPITULO Vil
Del control usos y destinos en predios y fincas.

Articulo 24. La utilizacion de las areas y predios comprendidas dentro de los
iimites de aplicacion del plan, sea cual fuere su régimen de tenencia de (& fi
sometidas a sus disposiciones, respetando las jurisdicciones gstablecida
Constitucion Politica de los Estados Urnidos Mexicanos.

-
<

<
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Articulo 25. En todz obra de urbanizacion y edificacion que emprendan las
dependencias y organismos federales, estatales o municipales, asi mo 105
particulares, se deberan respetar y aplicar las normas y disposiciones de! present
plan, como condicién necesaria para aprobar proyectos definitivos y expedir las
licencias de urbanizacion y edificacion, como sé ordena en los articulos del 193 al 202,

305, 306 y 396 de la Ley.

n

(O ¢

Articulo 26. El Direccion de Planeacion y Urbana, DIPLAUR, es le autorida
competente para dictaminar respecto a la aplicacion del plan, intetpretando sus norma
con apoyo en los criterios técnicos y administrativos aplicables, de conformidad 2 la
disposiciones de ia legisiacion urbanistica estatal y federal

o

(V2]

Articulo 27. Para mejor promover al cumplimiento de las dispdsiciones ‘ei_,ei plan,

conforme los articulos 137 y 143 de la Ley a través de ia dependencia murjéipal, se-

procedera a notificar a ios propietarios o poseedores de los predios incluiddsen fa’ ¢




Articulo 28. Los propistanocs y poseedol adios comprendidos en ias
areas para las que se determinan los usos, destinos y reservas, 108 fedatarios que
autoricen actos, convenios o contratos relativos & Iz propiedad, posesion o cualguier
otro derecho respecto de los mismos predios; y a las autoridades administralivas
competentes para expedir permisos, autorizaciones 0 licencias relacionadas con el
aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones gue definen los efectos

juridicos de este Plan Parcial de Urbanizacion El Carmern.

Articulo 28. Los dictamenes, autorizaciones, licencias vy permisos que S€
expidan contraviniendo las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion Ef Carmen,
estaran afectadas por la nulidad que estabiece ia Ley Estatal.

Articulo 30. Como io disponen los articulos del 193 al 195 y dei 199 al 206 de ia
Ley, son obligatorias las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion Ef Carmen. en
cuanto a la planeacion y regulacion de los asentamientos humanos para todas las
personas fisicas o moraies y las entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan

en el desarrollo urbano del area de aplicacion.

Articulo 31. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizadas en el
area de aplicacion del presente Pian Parcial de Urbanizacidn Ef Carmen, asi como los
habitantes del centro de poblacion dispondran de un plazo de veinte dias posteriores a
la publicacion en la Gaceta Municipal para en su Caso interponer el recurso de
reconsideracién conforme a lo previsto en el articulo 45 de la Ley Estatal. &

CAPITULO X
Medidas de Seguridad, Sanciones y Recursos.

Articulo 32. Para la vigilancia y cumplimiento de las disposiciones de esta
determinacion y los reglamentos que de ella emanen son aplicables las medidas de
seguridad y las sanciones contenidas en los capitulos i1l y IV del Titulo Vil de la Ley

Articulo 33. Las resoluciones emitidas por las autoridades encargadas de
aplicar el plan seran recurribles a través de los medios de impugnacion estabiecidos en
el capitulo V del Titulo Vi de la Ley.

%)
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Segundo. Cumplido o establecido en e! Articuie gue ant
en los diarios de mayor circulacion de la localidad la insercion

;
se informe respecio a su aprobacion y publicacidn en el diaric ofic
Jalisco”.

Tercero. Una vez publicado el Plan Parcial debera ser inscrito en las Oficinas

del Registro Publico de la Propiedad dentro de los veirite dias siguientes
publicacion.

W
w
o

Cuarto. Al publicarse y entrar en vigencia el Pian Parcial y las determinaciones
de usos, destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion. guedan
derogadas todas las disposiciones legales que se opongan al mismo Pian Parcial v sus
normas de zonificacién. ,

Salén de Sesiones:del H. Ayuntamiento.

Ocotian, Jalisco, a 19 de Diciembre del 2003
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