ia acticr: nsignarse e
5 ’cﬁzeﬂes tendiGn en o f;uf“esgv'{i:..

recepcion de las obras por el

rescriptibles que
Qs ¢ ded(}{(]i" en posesion dei urbanizador i
unicipio previsto en el articuto 211 de la Ley.

Articulo 40.
Las Greas de cesidn se determinan conforme al Arficulo 136 incisos IV, v V. del
Reglamento.

Articulo 41.

las dreas de cesion para destinos contienen las superficies y se encuenfran
delimitadas conforme a ia siguiente tabla del presente plan parcial, ademds del
acuerdo de Ayuntamiento de fecha 26 de Noviembre del presente en oficio fumnado
a la Direccion por parte del Secretario General con numero §G.1827.2007 de fecha
27 de Noviembre del 2007 donde se establecié fomar a cuenta la superficie que fue
afectada por la viglidad principal que unira a San Martin de Zuia y el Joconoxtie como
se establece y segun la siguiente descripcion:

VIALIDAD PRINCIPAL (VP-1) = 7680.67 M2

MANZANA “K" lote 1 (EV-1}= 2,832.27 M2

TOTAL DE LOTES 1

V.-DETERMINACION DE AREAS DE CESION PARA VIALIDAD. *

Articulo 42,
La estructura urbana define la caracteristica, modo de operar y adecuada jerarquia

de los diferentes elementos que infegran &l sistema de estructura temitorial y €l sistema
vial.

Articulo 43.
Los elementos que infegran la estructura urbana existente y propuesta para las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, se definen en el Plano E-3

del Anexo Grdfico y se determinan por Ia jerarquia y caracteristicas descriias a
continuacion:

Plan Parcial de Urbanizacion de la Accién Urbanistica por Objetivo Social y Privada
“Redl San José”
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SECRETA RiA GENE

5G.1088.2008

¥ Gobierno Municipal ACUERDCOC

2007-2009

ASUNTO:

iNG. Y ARQ. JAVIER DE LA TORRE ZUNIGA
DIRECTOR DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PRESENTE:

Con fundamento en los articulos 29, 31, 33, 61 y 63 de la Ley del Gobierno y la
Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco; 132 del Reglamento de
Gobierno y Administraciéon Publica para el Municipio de Ocotlan, Jalisco, el
suscrito Lic. Antonio Fernando Chavez Delgadillo, Secretario General de éste H.
Ayuntamiento de Ocotlan, Jalisco, hago constar y:

C-E'RTiF!CO'

Que en Sesion Ordinaria de Ayuntamrento celebrada el dia 29 veintinueve de
agosto del afio 2008 (Dos mil acho) se traté y acordd por MAYORIA CALIFICADA
de los 12 doce regidores que int egran este Ayuntamiento, lo que a continuacion
se transcribe en los ngulentes pllblgsdes - - - - - - ... T o T Lzl

é;e., aprueba EL PLAN PARC%AL DE
 REAL SAN JOSE, presentado bajo oficio
de Ordenamiento Temtona! el pasado 13

AR e el e e  wr e ea A e e

PRIMERO.- Es de api
URBANIZACION del Fracc
OT/1238/2008, suscrito por
de junio del afio 2008.- - - -
SEGUNDO.- Es de aproba aprueban QUE EN MATER!A DE AGUA
POTABLE, ALCANTARILLAD( NEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES,
: y dictaminacién de este H. Ayuntami@@to,
| fraccionamiento en comento, asi como el

el ittt L S S T S e

'-__--.._...-.-----‘.....— -----------

: ccion V. de la Constitucién Pohtk:a de los

: j}segu;mlento del cumpirmsento de los

c.c. Coordinacion de Comunicacién Soﬁai
c.c.p. Archivo.




2007-2009

COMISION DE PLANEACION Y OBRAS
PUBLICAS.

ING. FRANCISCO ALDANA VARELA
PRESENTE

Por medio de ia presenie sele notifica a la comision gque el
Fraccionamiento “REAL SAN JOSE" promovido bajo la Accion
Urbanistica por Objetivo Social v por la Accién Urbanistica Privada por
su propietaria Sra. Amelia Ochoa Arambula ha cumplido con o
establecido en el Art. 225 de la Ley de Desarrolio Urbano del estado de
Jalisco y con fundamento del Art. 226 de la misma Ley esta Direccion
determina procedente ia Autorizacion del Plan Parcial de Urbanizacién
anteriormente referido por lo que se le solicita a usted sea promovido
ante el pleno del Ayuntamiento para su autorizacidn correspondiente

Ademas se solicita la rectificacion de la superficie de afectacion
por la vialidad Principal de Milpillas Rancho Viejo, Joconoxtle a San
Martin de Zula que pasa por el predio por un nuevo trazo solicitado, gu
anteriormente tenia una afectacion por la cantidad de 6,074.45 m2 y con
un nuevo trazo por condiciones ajenas al desarrollc va a sufrir una
afectacion real de 7,680.67 m2, donde ya se habia autorizado en sesion
de Ayuntamiento de fecha 26 de Noviembre del 2007 en oficio remitido 2
esta direccion numero SG.1827.2007 por el secretagy General del
Ayuntamiento por o que solicitamos se rectifique por la cantidad real de
la nueva afectacién de la cantidad que es de 7 680.67 m2.

Sin mas por el momento gquedo a sus ordenes para cualquier
duda o aclaracion. - -

r\lotar Se anexa un juego de Plan Parcial para su aprobacion.

 RECIBIDO

4 i
< 16 JUN 2008 <
ATENTAMENTE: 0

Strne _
N A ENERAE “SUFRAGIO EFECTIVO NO REELECCION".

. AnoTan, far. OCOTLAN JAL, A 13 DE JUNIO DEL ARO 2008,

T T EL DIRECTOR DE ORPENANKENTO TERRITORIAL

- fa by e ‘{»n ;sz.f{ﬂ ol -~ - ’?f?‘f\‘ \

Lo / b7 B
‘fi-:r’n?t: Ot io Q@ IGS ./6',,\. B

ot T ERREPE PRAPGLN o~
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CAPITULO L
CAPITULO 1.
CAPITULO L.
CAPITULO IV.

CAPITULO V.
CAPITULO VL

CAPITULO VIl

CAPITULO ViIIL

CAPITULO IX.

CAPITULO X.

ENUNCIADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES DEL PROYECTC
FUNDAMENTACION JURIDICA
REEERENCIA AL NIVEL DE PLANEACION DEL CUAL SE DERIVA.

OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION.
GENERALES
ESPECIFICOS.

DELIMITACION DE LAS AREAS DE ESTUDIO Y DE  APLICACION.

ANALISIS Y 51}\175818 DE LOS ELEMENTOS CONDICIONANTES PARA LA
URBANIZACION.

MEDIO FISICO NATURAL

MEDIO FISICO TRANSFORMADO

DETERMINACION DE USQOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL AREA DE
APLICACION.

GENERALES

NORMAS DE CONTROL PARA LAS ZONAS HABITACIONALES Y MIXTAS.

NORMAS DE CONTROL PARA LAS AREAS DE CESION.

NORMAS DE CONTROL PARA LA IMAGEN URBANA.

NORMAS DE CONTROL PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD

NORMAS DE DISENC URBANO E INGENIERIA DE TRANSITO,
CRITERIOS DE DISENO DE VIALIDAD

CRITERIOS PARA LA LOCALIZACION DE INFRAESTRUCTURA

OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION <&
DETERMINACION DE AREAS DE CESION PARA DESTINOS

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN
PARCIAL DE URBANIZACION.

TRANSITORIOS

Plan Parcial de Urbanizacion de la Accion Urbanistica por Objetivo Social y Privada

*Real San Josg”
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ENUNCIADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES DEL PROYECTO

Plan Parcial de Urbanizacién para Accion Urbanistica por
Obijetivo Social y Privada denominada:
“REAL SAN JOSE®
Fuera del Centro de Poblacion de OCOTLAN Jaliscoenla
localidad de San Martin de Zula. | 5%

[ - DAIOS GENERALES DEL PROYECTO:
|.1.- Tipo de accidén Urbanistica:

c| presente Plan Parcial de Urbanizacion es el instrumento ejecutivo para Icg;regjizgc;%@n
de acciones relativas a las obras de Urbanizacion del Fraccionamienio Habitaeional
Unitamiliar de Densidad Alta del tipo H4-U denominado © REAL SAN JOSE" Dicho
Instrumento se elaboro bajo la modalidad de Accion Urbanistica Por Objetivo Social,
gucrdando congruencia con las disposiciones establecidas en Ia Ley de Desarollo
Urbano del estado de Jalisco, en el Titulo Quinto ™ De la Accion Urbanistica”, Capitulo 1l
"De los procedimientos para Autorizar Obras de Urbanizacion” asi como en el Titulo
Sexto “De los sistemas de Accion Urbanistica”, Capitulo Xl * De la accion Urbanistica
por Objetivo Social”. El que en sesidn Ordinaria de Ayuntamiento celebrada el dia 26
de Noviembre del 2007 en oficio $C.1827.2007 emitido a la Direccion de
Ordenamiento Teritorial se aprobd por el Pleno del Ayuntamiento ser realizada por
Objetivo Social y Capitulo Il de la accién Urbanistica Privada.

1.2.- Datos del propietario, localizacion y superficie: &

£l propietario del predio segun escritura publica numero 10,354 de ia Notaria No. 3 de
asta localidad redlizada por el Notario Lic. Antonio F. Sahagun Lopez es la Sra. Amelia
Ochoa Arambula la cual establece un predio con una superficie de 59,958.00 metros
cuadrados ubicado en un predio rustico denominado el Chanico ubicado junto a la
poblacion de San Martin de Zula de este municipio y que fue Excluido de los predios
de la Comunidad Indigena de “San Martin de Zula” en fecha 26 de Enero del 2006
en resolucion del expediente No. 425/15/2006 por lo que el tereno no tiene ningn
impedimento legal para urbanizarse.

1.3.- Uso Propuesto y caracteristicas generales del Fraccionamiento:

Fl uso propuesto para el fraccionamiento que se promueve ante 1as Autoridades
Municipales de Ocotlan Jalisco, es Habitacional  Unifamiliar Densidad Alta, del fipo
H4-U que se levara acabo por Accidon Urbanistica por Objefivo Social vy sus
compatibles ademas de Mixio Distrital como accion Urbanistica Privada y  sus
compatibles cuyas caracteristicas generales se establecen para las habitacionales en
el articulo 60 del Reglamento Estatal de 7onificacion, el cual establece que Ios predios
o lotes vy las edificaciones construidas en ias zonas de habitacion densidad Alia H4-U,

~ blan Parcial de Utbanizacion de la Accién Urbanistica por Objetivo Socidl yPivada
“Real San Jose”
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CUQdio

Z0oNTNuUQaCIOn se precisa:

HABITACIONAL H4-U
Densidad Maxima de habitantes/na. 290
Densidad Mdxima de viviendas/ha 58
Superficie Minima de iote Q0
Frenfe Minimo de Lote 6 metros lineales
Indice de Edificacion 90 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo 0.8
(COS)
Ceetficiente de Utilizacion del Suelo {CUS) 1.6
Altura Mdaxima de Edificacion R
Cajones de Estacionamiento por Vivienda i
Restriccion Frontal 2 metros Lineaies
% de Jardinado en restriccion Frontal 30%
Restricciones loterales R
Restriccion Posterior 3 metros lineaies
Modo de edificacion Cernado o Semicerrado
% Las zonas habitaciongles la categoria de los usos y destinos permitidos son los que se

indican en la siguiente tabla:

' COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTH

H4-U

HABITACION UNIFAMILIAR.
TURISTICO HOTH FRO
DENSIDAD ALTA.

HARITACIONAL © | ESPACIOS VERDES, ABERICS Y
UNIFAMILIAR DENSIDAD | ¢ Habitacién. RECREATIVOS VECINALES
ALTA EQUIPAMIENTO VECINAL.
SERVICIOS VECINALES.
COMERCIO VECINAL.
MANUFACTURAS DOMICILIARIAS,

SIMBOL OGIA DF LAS CATFGORIAS
& PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

Uso o destino predominante: el o los usos 0 destinos gue caracterizan de una
manera_ p{;uné:spot una zong, siendo plenamente permitida su ubicacion en io
zona senalada;

Uso o destino compatible: el o los usos que desarolian funciones
complementarias denfro de una zona, siendo tambien plenamente permitida
su ubicacion en la zona sefalada; '

Los usos compatibles no deberGn ser mayor al 25% del fotal de los lofes en

: ~ zonas hobifacionales y del 40% en los demas tipos de zonas, pudiendo estar

Plan Parcial de Urbanizacion de la Accidn Urbanistica por Objetive Social ; y Privada
“Redl San José”
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Parg
predominante y 10s gil
se Clasifican como

i Uso o destinc condicionado: el o los usos que desarrolian funciones gue
pueden coexistir con los usos predominantes de ia zona, esfando suiefos para
su agprobacion al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas
previamente, o bien a la presentacion de un estudic detaliado que demuestie
gque ne se causaran impactos negativos al entornao.

MIXTO DISTRITAL INTENSIDAD ALTA como se estipula en el arficulo 62 del Reglamento
Estatal de Zonificacion del Estado de Jalisco donde se establece lo siguiente:

Las zonas mixtas es la mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden coexistir

desarrollando funciones complementarias © compatibles C?/ 88 gen‘erc.:n a fraves de

comedores urbanos y en pare o en la totalidad de las unidades Territoriales segun, se

defing en los planes o programas correspondientes. Por su nivel de senvicio se

ciasifican en:

| Mixto barrial: las zonas donde la habitacion es predominante_peroc compatibie
con Ofros usos comerciales y de servicios bariales. Generalmente se
constituyen alrededor de los centros de barrio, © en comredores barniales;

fl. Mixto distrital. las zonas donde la habitacion coexiste en forma equilibrada con
usos comerciales y de servicios cuya zona de influencia es un distrito urbano, o
el conjunto de varios barrios. Generalmente se constifuyen alrededor de los
subcentros urbanos o en coredores urbanos distritales, siendo adecuadas para

ubicar los usos de comercio y senvicios de mayor impacto, asi como
actividades de frabajo de baja incidencia en el medio ambiente;

1 Mixto central: las zonas donde la habitacion deja de ser predominante,
mezciandose con usos comerciales y de servicios de caracter urbano genera,
gue siven a la totalidad o a un amplio sector del centro de poblacion.

eneraimente se constituyen alrededor de los centros © subcentros urbanos, ©
en corredores centrales, donde por razones de impacto en la imagemurbana,
deben excluirse los usos comerciales y de servicios de mayor impacio;

V. Mixto Regional: ias zonas donde la habitacion queda excluida, dado que Ias
actividades gue se ubican fienen un alcance e impacto que rebasa el propio
c‘einfrc? de poblacion, generalmente se constituyen en corredores del sistema
vial prmario.

Cada uno de esios fipos, con excepcion del mixfo regional, se supbdividen a su
vezZ en cuatro rangos por su nivel de intensidad de Ia edificacion permisible,
siendo estos; infensiaad minima, infensidad baja, intensidad media e infensicad
glfa, ademgs, Ios tipos mixfo distrital y mixto central tienen un rango adicional
denominado infensidad maxima.

"B} Mixto Distrital con fundamento en el art. 64 del Regiamento dada la diversidad de
-.mezclas de usos y destinos que conforman ias zonas mixtas, los lineamientos para las

. formas de  control de la edificacion  y  urbanizacion  corresponderd a  la

reglamentacion de la zona del uso o destino especifico que se que se establece en el
resenfe Reglamento considerando la similitud del nivel de Servicio, Densidad e
ntensidad que corresponda a la zona mixta en que se localice.

Los (T:;rupos de usos y Destinos permitidos en las Zonas Mixtas son los que se describen a
confinuacion en la siguiente tabla:

Plan Parcial de Urbanizacion de la Accion Urbanistica por Objetivo Social v Privada
"Real San Jose”
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CLAVE ZONA f

MD MIXTO DISTRITAL < HABIACIONAL UNIEAMILIAR
s HABITACIONAL HORIZONTAL
T ] HABTACIONAL VERTICAL
: :3:;:;-??&() o TURSTICO HOTELERC
s SERVICIOS VECINALES
« BRENSOAD BN | Y SEMICKOR BARGMER
s SERVICIOS DISTRITALES
e . INTENSIDAD s COMERCIO VECINAL
MEDIA o COMERCIO BARRIAL e i
- s COMERCIO DISTRITAL
. »  INIENSIDAD ALTA | *  MANUBACTLIAS MENORES
o AMANUEACTURAS DOMICILIARIAS
104 e INTENSIDAD ] - EQLEPAMIENTO VECINAL
MAXIMA L's  FQUIBAMIENTO BARRIAL
| & ECUHFAMIENTO DISTRITAL
i s ESPACKOS VERDES, ABIERIOS ¥ RECREATVOS VECINALES
' o ESPACIOS VERDES. ABIERTOS ¥ RECREATNVOS BARRIALES
| e ESPACIOS VERDES, ABIERIOS ¥ RECREATIVOS DISTRITALES

COMERCIO DISTRITAL Y SERVICIOS DISTRITALES como se estipula en el articulo 71 en
el cuadro 19 Para COMERCIO DISTRITAL vy arficulo 80 en el cuadro 25 Para SERVICIOS
DISTRITALES del Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado de Jalisco como a
continuacion se precisa.

COMERCIO DISTRITAL INTENSIDAD Al

CD4 (cuadro 19} SERVICIOS l S
INTENSIDAD ALTA SD4 {cuadio 25)
Superficie Minima de lote 270 M2
Frente Minimo de Lote 12 metros lineales P
indice de Edificacion 90 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo 0.8
(COS)
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) 2.4
Altura Mdaxima de Edificacion R

Cajones de Estacionamiento por Vivienda
Restriccion Frontal

Ver Cuadro 48 del Reglamento
5 metros Lineales

% de Jardinado en restriccion Frontal 20%
Restricciones frontal 5 metros lineales
Restriccion Posterior 3 metos lineales

Modo de edificacion Variable

LAS ZONAS COMERCIO DISTRITAL, la cat
fos gue se indican en articulo 71 cuadro 1

fia de los usos y destinos
del Reglamento Estatal de

* Pian Parcial de Urbanizacion de la Accion Urbanistica por Objetivo Social vy Privada
"Regl San Jose”

rifidos son
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COMERCIAL

]

® PREDOMINANTE

O COMPATIBLE A CONDICIONADO

CLAVE | 7ONA QC‘P;’EDADES C GIRGS DF CATEGORIA U OS Y QES“?m
| {USC PFEDOM&NANJE USC PREDOMINANIE i B | PH PtRMﬁ!DOS
*CD COMERC!O DISRITAL | se inciuven los giros del & COMERCIO DISTRITA
NSIDADES cornercio vecingl y barmial mds o COMERCIO VE _JNAL
| fos siguientes: i O COMERCIC BARRIAL
MINIMA verta de 0 SERVICIOS VECINALES.
¢ Accesoios de  seguidad &) SERVICIOS BARRIALES
o BAA ndistial y doméstica. O SERVICIOS DISTRITALES |
' MEDIA | »  Acuarios. = EQUIPAMIENTO BARRIAL
¢+ Agencia de auics. p EQUIPAMIENTO DISTRITAL
¢ Alfornpras, ESPACIOS VERDES, ABIERICS ¥ |
04 AETA ¢ Ammiguedades. o RECREATIVOS VECINALES
¢ Adesanias. ESPACICS VERDES, ABIERTCOS v
; 4 Arficuios de dibuio. o RECREATIVOS BARRIALES |
5 ¢ Aficlos de plstico  yo ESPACIOS VERDES, ABIERTOS V |
' maderq A RECREATIVOS DISTRITALES |
i [+ Aticuios para decoracion, MANUFACTURAS MENGRES _‘
1 ¢ Aricuos para manualidades. i
D¢ Azusiosy accesoilos, !
Lo¢ Basculas 1
| | Boutique. !
! [ ¢ Cateteia {con lectsa e
§ intemeh)
+  Coas de catdn, materigies !
de empague. ;
¢ Compra venta de aparatos i
para sordera. |
; + Compaventa de coloantes !
' para curticiurk,
i +  Crstaledia. i
¢ Disquerss. i
¢+ Droguera, higsbeda v
normeopdtica. .
+  Equipos hididuiicos. R
¢+ Egupos y accesoros de
compulacion.
¢ Femelera de  amiculos
especiaizados. 1
+  Hengjes en general.
¢ Joyertia v bisuteria,
¢ Lioreria, .
+  Malerioles para ia
construccion en locai
cenado.
¢ Mesas de blilar, futbolitos v
videojuegas [compravental.
+  Motocicletas,
4+ Muebles.
+  Pisosy corfings.
*  Proguctos para reposteria.
*+  Reioleria.
+  Supermercados.
*  Tabagueria.
+ Telsfonia e implementos
celuares,
¢+ Tiendas depanameniales.
: ¢+ Tinas de jocuzzi.
i +  Tiofeos y reconocimierios de
cristal, metdilicos, y similares.
venta y fenfa de instumenios
medicos, onopédicos, quiniigicos
! y mobifiario hospitalarnio,
SIMBOLOGIA DF [AS CATFGORIAS

Plan Parcial de Urbanizacion de la Accion Urbanistioa por Objetivo Social vy Privada

"Real San José&®
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LAS ZONAS SERVICIOS Q!STQ&E&L’:S. i3 ¢
s que se indican en ariiculo /6 cuadr

.

] SERVICIOS e s i
' CLAVE | ZONA | ACTWVIDADES O GIROS DE CATEGORIA USCS Y DESTINOS
: (USO PREDOMINANTE} | USO PREDOMINANIE _ PERMITIDOS
SD | SERVICIOS DISTRITALES | Se incluyen los gifos de serviclos ® SERVICIOS DISTRITALES.
: INTENSIDADES vecingl vy bopidl _mds _ los o SERVICIOS BARRIALES,
‘ | Slgrenics: O SERVICIOS VECINALES.
or MINIMA | # Adestamiento de MaSCOIOs, 0 COMERCIO VECINAL
: + Agencio de autos con taller ¢] COMERCIC BARRIAL
sz | BAuA ¢ Agencios de aulohiansporte, 0 COMERCIO DISTRITAL
: MEDIA vigjes, publicidad. 54 EQUIPAMIENTO BARRIAL
— s+ Aguiler de lonas, toldos, o EQUIPAMIENTO CISTRITAL.
j cupiedas,  siias, mesas. ¥ e FSPACIOS VERDES, ABIERTCS ¥
g o -— similares. ‘ o RECREATIVOS VECINALES
¢  Ammado y pegado de cajos ESPACIHOS VERDES, ABIERTOS ¥
de condn. o RECREATIVOS BARRIALES.
¢ Aseguiadornas. ESPACIOS VERDES, ABIERTOS ¥
¢ Bienesgices. A RECREATIVOS DISTRITALES. !
¢ Billcres. MANUFACTURAS MENORES !
¢ Bodega de pioducios gue
no impliguen ailo resgo.
i : ¢ Haoliches.
i i ¢+  Bolsa de habgio.
i ¢ Casas de bolsg, cambio,
{ decomacion.
Centras bolaneros.
¢  Construcioras sin aimaceén.
: ¢+ Contadores.
¢  Contatistas.
: ¢ Despachc de  oficinas
prvadas.
¢+ Discotecas.
' ¢ Disenc de anuncios a mano
y por computadora,
! +  Distibucion de agua.
¢ FEaoboracidon de  anuncios
aspectaculaes,
¢ Eloboracion de marcos.
¢  Estacionamientos pUoiicos.
+ Estaciones de senicio de &
combustible.
¢  Finanzas y adminishacion.
¢+  Fumigaciones.
¢ Funerada.
; + Cobaciones de audio y
¢ investigaciones pivadas.
¢+ Jarcera.
¢ loboatodcs de  andiisis
fotogrdfico.
+ Laminado vehicular.
¢ lmpiera de affombras y
musbiles y corings,
+ Mensdieria vy pogueteria.
¢+ Moldes para inyeccion de
¢  Mudargas.
¢+ Notaria,
¢+ Obradores. : '
DIRECCION DE
CORDEARTRT
SMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS i
® PREDOMINANTE G COMPATBLE A CONDICIONADO

Pian Parcial de Urbanizacion de la Accion Urbanistica por Objefive Social vy Privada
*Real San José”
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CLAVE ZONA | ACTIVIDADES © GIROS DE CATFGORIA |

USOS Y DESHNOS

| (USO PREDOMINANTE) | USO PREDOMINANTE b PERMITIDOS

SD | SERVICIOS DISTRITALES | ¢  Oficinos corporativas . | SERVICIOS DISTRITALES i
5 INTENSIDADES prvadas 0 | SERVICIOS BARRIALES ;
: ¢ Pelelend O | SEFRVICIOS VECINALES

3 RANAA + Poleccion ¥y seguidad O | COMERCIO VECINAL

' policiacaq, personal y 0 | COMERCIO BARRIAL

e negocios 0 | COMERCIO DISTRITAL
I MEDIA j ¢+ Renta de maquinaic Y o | FQUIPAMIENIO BARRIA;

w5 1 ! equipo poIa ka construccion O | EQUIPAMIENTO) DISTRTAL

i | ¢ Rento de vehicuios 0 ESPACIOS VERDES, ABERICE ¥ |

soa | o + Repaigcion de  apaiaios o RECREATIVOS VECINALES
: ingorificos, equipo medico, ESPACIDS VERDES, Ag;g P HOR
i aire acondicionado, a RECREATIVOS BARIZIALL
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SIMBOL OGIA DE LAS CATEGORIAS
@ PREDOMINANIE O COMPARBLE A CONDICIONADO

[.4.- Perito Responsabie:

El presenta Plan Parcial de Urbanizacién, asi como su determinacion de-Asos: .
destinos, estan fundamentados en las disposiciones que se establecen en Id'1 %_év de

Desarollo Urbano del Estado de Jalisco y el Reglamento Estatal de Zonificacion vy la

responsabilidad pericial del mismo corresponde al Ing. Arg. Juan José Lomeli Garcia.,

Perito No. 20 de la Direccion de Ordenarniento Terrforial y es con la clasificacion <z

Perito de Proyectos de Urbanizacion con Domicilio Matamoros 80 Colonia Torrecillas

teléfono 01 392 92-22018 de esta localidad; conforme a los articulos 132, fraccion Xil

y 198 de la Ley de Desarnollo Utbano del estado de Jalisco y arficulos 393 al 398 del

Reglamento Estatal de Zonificacion. |

Pian Parcial de Urbanizacion de la Accion Urbanistica por Objetivo Social vy Privada
"Rect San Jos&”
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CAPiTULOWN.
FUNDAMENTACION JURIDICA

Primero: Que por mandato de la fraccién V del arficulo 115 de la Cons?’r?d&é%égéﬁécc
de los Estados Unidos Mexicanos, que se reltera en el articulo 75 de ia Constitucion
Politica del Estado de Jalisco, es atibucion y responsabilidad de los Ayuntamientos
formular, aprobar v administrar la zonificacion y planes de desarolic urbano
municipal, para cumplir los fines seficlados en el parafo tercero de Ia propia
consfitucion Federal de la Republica; faculfades que se regiamentan en Ias
disposiciones de los articulos 9° y 35 de la Ley General de asentamientos HUMAnNos;
en los articulos 39, fraccion |, inciso 27; y en particular por las disposiciones de ia Ley
de Desarrolio Urbano del Estado de Jdlisco.

Segundo: Que conforme el principio establecido en la fraccion XXIX-C del articulo 73
de la Constitucion Poltica de los Estados Unidos Mexicanos, ias atribuciones del
Municipio en materia de asentamientos humanos se ejercen en forma concurrente
con los gobiemos Federal y Estatal, concurrencia que precisa en la Ley Generai de
Asentamientos Humanos v la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Jalisco.

Tercero: Que conforme al articulo 6 fraccion XV de la Ley de Desarrolio Uibano del
Estado de Jalisco, con el objeto de reguilar el crecimiento urbano del municipio de
Ocotian, Jalisco: la transformacion de de suelo mural a urbano; el régimen de
propiedad de dreas y predios; la infroduccién de las redes de infraesiruciura. y
conforme a las fracciones XVill, XIX y XX especificar los fines particulares y pubiicos por
medio de la designacion de usos y destinos, las Greas de cesion requeridas eria zona
de aplicacion, hacen necesario expedir el Plan Parcial de Urtbanizacion de ia accion
Urbanistica por Objetivo Social v Privada "REAL SAN JOSE",

Cuarto: Que para proceder a formular el Pian Parcial de Urbanizacion de la accion
Urbanistica Objetivo Social y Privada “REAL SAN JOSE*, se realizo con fundamento en el
articulos 93 fraccion | inciso €), 193, 194, 220, 305. 306, 387 y 388 de la Ley.

Quinto: Que conforme al arficulo 5 del Regiamento de Zonificacion del Estado de
Jalisco, el municipio de Ocotlan esta facultado a establecer normas especificas
cuando asi se requieran, conforme a su temitorio y al desarrollo del asentamientos
humanos.

Sexto: Que con fundamento en lo establecido en los Dictdmenes de Trazos Usos y
Destinos Especificos como se establece en el articuio 176 fraccion Il de la ley se
emitieron por la Direccién de Ordenamiento Teritorial del Municipio de Ocofian Jalisco
el siguienfe documento que establecen las normas y lineamienios para la
elaboracion de Plan Parcial de Urbanizacion de la Accién Urbanistica por Objetivo

Plan Parcial de Urbanizacion de la Accidn Urbanisiica por Obljetivo Social y Privada
"Regt San José”
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Urbanistica por Objetivo Social y Privada "REAL . y
derechos en el recibo oficial no. B 1496296 de fecha 27 de Marz

L5

—
-

séptimo: Para dar cumplimientc al mandato del parafo fercero del articulo 27 de ia
constitucion Poliica de los Estados Unidos Mexicanos, Con fundamento en las
atribuciones que otorgan el Municipio y su Ayuntamiento. & ariculo 115 fracciones |,
iV y Vi de la misma Constitucion General de la Republica, precepto que en materia
de asentamientos humanos se ratifica en el articulo 75 de la Constitucion Politica para
el estado de Jalisco, y en particular, en materia de ordenamiento y regulacion de los
centros de poblacién, en ejercicio de las facultades definidas en los articulos 9° y 35
de la Ley de Asentamientos Hurnanos y en los arficulos 12. 13, 71 al 99 y 100 ai 107
de la Ley de Desanolio Urbano del Estado de Jalisco en sesion de Ayunigpeienio de
fecha A _>assho Q002 se expide el: < e

2007-2009

Plan Parcial de Urbanizacion para accion urbanisﬁ&éﬁ?
Objetivo Social y Privada denominada: .
"REAL SAN JOSE™

CAPITULO L
REFERENCIA AL NIVEL DE PLANEACION DEL CUAL SE DERDA

Articulo 1.

Que el proyecto del Plan Parcial de Utbanizacion de ia Accién Urbanistica por Objetivo
Social y Privada denominada “REAL SAN JOSE”, se elabord en conformidad a o
dispuesto en el Titulo Segundo Capitulo VI arficulo 94, y Titulo Quinto capitulo | articulo
193 y Capitulo Il articulo 221 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 2.

Que observando las disposiciones y procedimientos previsfos en el articulo 225 de la
LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE JALISCO, se realizO la consulta publica del
Plan Parcial de Urbanizaciéon de la Accidon Urbanistica por Objetivo Social y Privada
denominada "REAL SAN JOSE”, de la cual se recibieron las recomendaciones emitidas
por el Consejo de Colaboracion Municipal del Municipio de OCOTLAN, SEDEUR,
Colegio de Arquitectos del estado de Jalisco Delegacion Ocotidn, mismas que se
dictarninaron procedentes por los asesores tecnicos y autoridades.

Pian Parcial de Urbanizacion de la Accidn Urbanistica por Objefivo Social v Privada
“Real San José”
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Articuio 4.

Que las Comisiones del Ayuntamiento relacionadas con la planeacion, infraestiuctiura

y sevicios pliblicos y su reglamentacion, con fundamento en & arficulo 228 delale
de Desarrolio Utbano del Estado de Jalisco, analizaron el Plan Parcial de Urbanizacion
de la Accién Urbanistica Por Obietivo Social y Privada denominada "REAL SAN JOSE™, v
dictaminaron procedente su autorizacion por este Ayuntamiento.

Articulo 5.

£l Plan Parcial de Urbanizacién de la Accién Urbanistica Por Objetivo Social y Privada
denominada "REAL SAN JOSE”, del que forman parfe infegral 1os anexos graficos v
archivos de datos contienen la expresion de los resulfados de los estudios fecnicos,
fisicos, geogfofscos medio natural y socioecondmicos, relatives a ia planeacion,
programacién, ordenamiento y regulacion para el desarrolio ecolégico y urbanistico
su drea de aplicaciéon, mismos que constifuyen los instirumentos para  proveer
soluciones viables g la problemdtica de los asentamienics humanos, aciividades
productivas y acciones de conservacion y mejoramiento del medio ambiente, asi
como para la consecucion de los objetivos que determinan en €i mismo PLAN.

Articulo 6.

Las normas de ordenamiento y regulacion que se infegran en el Plan Parcial de
Urbanizacion de la Accién Urbanistica Por Objetivo Social y Privada denominada "REAL
SAN JOSE”, son de orden plblico e interés social. Se expiden para dar cumplimiento a
las disposiciones contenidas en la Ley de Desarollo Urbano y el Reglamento Estatal de
7onificacion del Estado de Jalisco. L

Articulo 7.

El Plan Parcial de Urbanizacion de la Accién Urbanistica Por Objetivo Social y Privada
denominada “REAL SAN JOSE”, por encontrarse fuera de los limites de aplicacion del
Plan de Desarolio de Centio de Poblacion de Ocotlan su clasificacion de areas y su
utiizaciéon del suelo establecen en el presente Plan de Urbanizacion, guardando
congruencia con los articulos 93, fraccion | inciso e} y 220 de la Ley de Desarrollo
Urbano del estado de Jalisco y con:

El Plan Estatal de Desarrolio Urbano;
El Programa Estatal de Desarrolio Urbano.

£l Plan de Ordenamiento Territorial, Regidn 4 Ciénego. N g~

- iy Bl

La Ley de Desarrollo Urbano del estado de Jalisco. e o

R Atas b
D%REéEiﬁ?e pE

ORDENAMIENTL
TERRITORIAL

Plan Parcial de Urbanizacion de la Accion Urbanistica por Objetivo Social v Privada
*Real San José”
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Articulo 8.
Para los efectos del presente Pian Paicial de Urbanizacion se designarG comao:

Ley Estatal: la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Jalisco:
Reglamento: el Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado de Jaiisco:
Municipio: el Municipio de OCOTLAN, Jalisco.

Pian: El Pian Parcial de Urbanizacién de la Accion Urbanistica Por Obietivo Social v
Privada denominada "REAL SAN JOSE”,

Documento técnico: el conjunto de documentos gue integran ia informacion,
conclusiones, recomendaciones y propuestas, relativas los elementos fisicos,
geogrdficos, medic natural, socioecondmicos y juridicos. que constituyen ias bases
regles de la planeacion, programacion, ordenamiento y regulacion para el desarrolio
ecologico y urbanistico del Plan;

Anexo grdfico: el conjunto de planos impresos © en archivos digitalizados, que forman
parte de este Plan Parcial de Urbanizacién;

Documento bdsico: el conjunto de disposiciones reglamentarias que precisan el area
de aplicacion del Plan, las normas de zonificacion secundaria, las acciones de
consenvacion, mejoramiento y crecimiento, asi como las obligaciones a cargo de las
autoridades y de los particulares derivadas del mismo; &

Secretaria: la dependencia del Gobiemo del Estado competente en materia de
desarollc urbanc y ordenamiento tenitorial, en esie caso la SECREIARIA DF
DESARROLL O URBANC,

Dependencia Municipal: la dependencia técnica y administrativa competente para
expedir ios dictGmenes, autorizaciones y licencias en materia de urbanizacion vy
edificacion, en este caso la Direccion de ORDENAMIENTO TERRITORIAL del municipio
de Ocoffan Jalisco.

~ Pian Parcial de Urbanizacion de la Accion Urbanistica por Objetivo Social v Pivada
“Real San Jose”
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DE LOS OBJETIVOS DEL PLAN DE PARC

“REAL SAN JOSE®
Articulo 9.  eesta \
Son objetivos generales del Pian: 5
| Determinar la zonificacion especifica, precisaondo los usos, destinos y reservas

para una zona del centro de poblacion

. Regular y controlar la urbanizacion y la edificacion, y en geneial &l
aprovechamiento de los predios y fincas en su dreq de aplicacion

itt. Procurar que el ceniro de po"“-ccic’r‘= mantenga ¢ dssancile de manera
infegral la calidad de la imagen visual caracteristica def iugar;

IV.El distribur adecuadamenie las actividodes urbonas para s oplimo
funcionamienic del ceniro de pobiacion;

V. Todos aquellos gue permitan orientar el desarrollo del centro de poblacion a
condiciones optimas.

V1. La generacion de la accion urbanistica conforme al Ait, 93y 220 de la Le

Articuio 10.
Son objetivos particulares del Plan:

I, Garantizar la integracion en el confexto urbano el desarrolio hobn‘GCfcs(‘ ue
se propone.

Il. Precisar la localizacion v fimites de las Greas de cesién para destines.

lIl. Uevar a cabo las acciones materiales relativas a las obras de urbanizacion
COomao son:

a) La division del predio en lotes o fracciones a fin de dare la utilizacion
especifica gue este plan sefiale.

D) La dotacion de redes de sepvicio, como agua porgble, desalojo de aguas
residuales y pluviales, electrificacion, alumbrado, v demids gue se requieran
en forma progresiva de acuerdo Ia accién Urbanistica mencionada.

C] Los elementos de la viglidad, como cailes, banquetas vy ios dispositivos de
control vial como senalizacion,

Plan Parcial de Urbanizacion de la Accion Urbanistica por Objetivo Social v Privada
“Real San Jose”
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N. Que dichas obras de urhanizocikon se redlicen baio Ia
Urbanizacién por Obljetivo Suciul ¢ _onforme a o estipulado
Sexto "De los sistemas de Accion Urbanistica”, Capituio X! "De la accion
Urbanistica por Objetivo Social” y Capituio I de la accion Urbanistica Privada
de la Ley y conforme a lo estipulode en el arficulo 17 Inciso | del Reglomento
Estatal de Zonificacion

CAPITULO V.
DELIMITACION DE LAS AREAS DE ESTUDIO Y DE APLICACION

Articulo 11.

El drea de estudio del Plan tiene una superficie aproximada de 4,310,564.754 mZ y
su limite es el poligono que forman los siguientes vértices, conforme al sislema de
coordenadas INEG! UTM: '

COORDENADAS UTM

LADO
EST-PV ESTE (X) NORTE (V)
2 735837.288 2260000.293
3 736244.199 226046.461
4 736207.763 2259749.573
5 737029.192 2259817.664
6 737178.873 2259503.700
7 736899.914 2259149.778
8 737906.619 2258485,348
9 737812866 2258300.683
10 737444.884 2258281.703
11 737627.376 2257762.435
12 736768.995 2256952.35)
13 735785.912 2257961.215
14 735435.812 . 2258953.161
1 735290.482 el 2259139.237
SUPERFICIE:  4.310,564.754 m2- - R
[ IS

Plan Parcial de Urbanizacion de Ia Accion Ubanisfica por Objetivo Social y Privada

"Real San José”
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20 de A;,ik¢

Agticulo 13.

£l drea de apilicacion del Plan tiene una superficie aproximaoda de 58,626.387 mZ vy
su fimite es el poligono que forman Ios siguienies verlices, conforme al sisterna de
cocidenadas INEGI UTM:

LADO COORDENADAS UTM

EST-PV ESTE () NORTE (Y)
1-2 736,561.9513 2,258,440.4250
2-3 736,755.8324 2,258,369.6685
3-4 736,787.5983 2,258,357.8809
4-5 736,790.4478 2,258,350.9827
5-6 736,684.7820 2,258,173.4290
61 736,446.9786 2,258,154.1227
SUPERFICIE: 58,626.387m?2 [ PERIMETRO: 1,001.497 m

1.- Estableciendo el poligono de drea de Reserva Urbana a Corfo Piazo Uno para el
paso de la Vialidad Principal con una superficie de 7680.67 m2.

2.- Reserva Ubana a Corfo Plazo Dos con una superfficie 5166.10 m2 por g
maodalidad de accidn Urbanistica Privada y clasificacion Mixto Distrital,

3.- Reserva Urbana a Corfo Plazo Tres con una superficie de  1260.33 mZ2 por la
modalidad de Accidn Urbanistica Privada y clasificacion Mixto Distrital.

4.- Area de Urbanizacién Progresiva AUP-1 con una superficie de 44,519.28 m2.
Articulo 14. i 4o a*"%;:i
El area de aplicacion se determina y precisa en los Planos D-1 y E-1 del AngEe :

CAPITULO Vi...

ANALISIS Y SINTESIS DE LOS ELEMENTOS CONDICIONANTES
URBANIZACION.

El predic no contiene elementos del medio fisico como dei fransformado gue
impidan su urbanizacicn.

Pian Parcial de Urbanizacion de la Accidn Utbanistica por Obietivo Social v Privada
“Real San José”
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Articuls 19.

La superficie a fraccionar se gdefermind e 10§ wiaios COMemaas 8N G siguiente 1aiic:
DATOS GENERALES

DESCRIPCION SUPERFICIE %

SUPERFICIE DEL AREA DE ESTUDIO 4,310,564.754

SUPERFICIE DEL AREA DE APLICACION 58,626.38 M2 100

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL (H4-U) 26,898.94 M2 45,88

SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL (MD4) 6,426.43 M2 10.96

SUPERFICIE DE VIALIDAD (ACV) 14,788.07 M2 25.23

AREA DE RESTRICCION (VIALIDAD PRINCIPAL) 7680.67 M2 13.10

SUPERFICIE DE CESION PARA DESTINOS (ACD) 2.832.27 M2 4.83

TOTALES 58,626.38 M2 100%

EL AREA DE CESION PARA DESTINOS ES LA SUMA | 10.512.94 M2 17.93

DE AREA DE RESTRCCION VIAL MAS {ACD] SEGUN

ACUERDO DE AYUNTAMIENTO $G.1827.2007 DE

FECHA 27 DE NOVIEMBRE DEL 2007

CAPITULO VL. {
DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL AREA QES ’
APLICACION
GENERALES: _—
Articulo 16. DIRECCION DE

HTO

Todas las obras y construcciones que se redlicen en predios comprendidos en FERREEL
de aplicacidn del Plan. sean plblicas o privadas, deberdan sujetarse a las nomas de
zonificacién, conforme lo ordenan los arficulos 193, 195, y 199 de la Ley Estatal. Sin
este requisito no se otorgard autorizacion o licencia para efeciuarias.

Articulo 17.
La utilizacion del suelo comprendido en el drea de aplicacion se sujetard a las nomas
de zonificacién del Plan que se aprueba y a las disposiciones que establecen:

A. Laley de Asentamientos Humanos del Estado de Jalisco;

B. Las leyes, regiomentos y disposiciones federales, estatales y municipales en
materia de equilibrio ecoldgico y mejoramiento del ambiente;

C. Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

Plan Parcial de Urbanizacion de la Accién Urbanistica por Obletive Social v Privoda
“Redd San Jos&”
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crecimienio;
E Los reglamentos y disposiciones estatal e reguien la viglidod
imagen urbana y ofros ordenamientos a

Articulo 18.

Conforme lo dispuesto en la disposiciones gplicables de 1o Ley de Desanciic Urbano
del Estado de Jalisco y el Reglamenito Estatal de Zonificacion del Estado de Jalisco, se
aprueban como elementos de ia zonificacion urbana:

[. La clasificaciéon de dreas contenida en el Plano E-1 del Anexo Gréfico;

li. La determinacion de zonas vy utilizacion especifica del suelo, esiablecida en
el Plano E-2 del Anexo Grdfico; y

. La estructura urbana que se define en &f Plano E-3 del Anexo Gidfico.

Articulo 19.

La clasificacion de areas y o determinacion de usos, destinos y reservas conforme ios
Planos E-1, E-2 y E-3, son las normas de Zonificacion Urbana y determinacion de
Usos v Destinos Especificos en relacion con las dreas y predios que en Ios mismos se

especifican y se autorizan con los efectos de las determinaciones que establece la
Ley.

®

Articulo 20.
La zonificacion definida en el Plan que se establece en Ios planos correspondientes,
son de observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

I. La demarcacion de las zonas, sub-zonas, Greas y predios comprendidos en los
Mismaos;

. Los dictdmenes y senalamienios de usos, destinos y reservas, mediante las
Claves, subclaves y simbolos definidos en la nomenciatura de ios mismos
planos, conforme a las normas de zonificacion; y

ill. Las modalidades de utilizacidn del sueio conforme a los lineamienios de
estructura urbana.

Articulo 21.

Las areas que se establecen en el presente Plan, son las que se senhalan graficamente

en el Plano E-1, idenfificadas con las claves y subclaves indicadas en el articulo 20
’ del Reglamento, adecuando los simbolos graficos que complementan esta

identificacion con objeto de obtener una mayor claridad, mismas que a continuacion

se describen:

Areas de Reserva Urbana a Corto Plazo (RU -CP1: !

El drea de reserva urbana RU-CP1 en motivo del presente plan parcial ¢

&=

Pian Parcial de Urbanizacion de la Accion Ubanistica por Objetivo Social v Pri
"Reaql San Jose”
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Areas de Urbanizacién Progresiva AUP-1 con una superficie de 44,519.28 m?2
promovida bajo ia modalidad de Accidn Urbanistica por Objetive Sociat

NORMAS DE CONIROL PARA LAS ZONAS HABITACIONALES, COMERCIALES Y DE
SERVICIOS.

Articulo 22.
La deferminacion de zonas y utilizacion general del suelo, establece v reguia los
usos y destinos de ios predios y las edificaciones que en ellos se construyan,
indicandc su categoria como usos y destinos predominanies, seguln se especifican el
Piano E-2 del Anexc Grdfico comao se establece en sl art. 24 incisos XIV y XV! del
feglamento.

Articyio 23.
La zonificacion definida en el Plan que se establece en los pianos comespondientes,
son de observancia obligatoria para los siguientes aspecios:

l. La demarcacion de las zonas, sub-zonas, dreas v predios comprendidos en los
mismios;

Il. Los dictdmenes y senalamientos de usos, destinos y reservas, mediante las
claves, subclaves y simboios definidos en la nomenclatura de los mismos
planos, acorde a las normas de zonificacion; y

V. Llas moddlidades de ufilizacion del suelo conforme los lineamientos de
estructura urbana. &

Articulo 24.

En foda obra de urbanizacion y edificacion que emprendan las dependencias vy
organismos federales, estatales y municipales, asi como los parficulares, se deberdn
respetar y aplicar las normas y disposiciones del presente Pian, come condicion
necesarna para aprobar sus proyectos definitivos vy expedir los licencias de
urbanizacion y edificacion, como se ordena en los articulos 193 al 202, 305, 306 de
la Ley.

Articulo 25.
La Dependencia Municipal es autoridad competente para dictaminar respecto a la
aplicacion del Plan, interpretando sus normas con apoyo en los criterios técnicos v
administrativos  aplicables, de conformidad las disposiciones de la  legisiacion

urbanistica estatal y federal, respetando la competencia que comesponde a g

Secretaria, P
Articulo 26. l
Las zonas gue se establecen en el presente Plan vy las normas especlfice
regularén la utilizacion de los predios v fincas de las mismas, de conformi

Plan Parcial de Urbanizacion de la Accion Urtbanistica por Objefivo Social y
“Real San Josg”
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Densidad maxima D( i1 vi‘ i
Superficie minima de lote

Frente minimo de loie

indice de edificacion

Coeficiente de Ocupacion del Suelo

LEEBES

Coeficiente de Utilizacion del Suelo 1.60

(AL

Altura "“;G)(h na de la edificacién Resuffante

Cajones de estacionamiento por vivienda | |

Restriccion Frontal 2 meics iineales
Restriccion Lateral Quedan sujelas de acuerdo G cada zona
Restriccion Posterior 3 metios lineales

Modo de Edificacion Cerado y Sermicenado

Y son comprendidas en la siguiente tabla especificando las superficies o desarrotiar
afectacion de la viglidad principal ademds nomenclatura de manzana supserficie en
metros cuadrados de cada una en especifice y la cantfidad de Iotes de cada unc de
elias. ademas de la cuantificacion de superficie vendibie del desarclio urbanisico
denominado "REAL SAN JOSE” :

VIALIDAD PRINGIPAL (VP-1) = 6074.45 M2
AREA NETA A DESARROLLAR= 52,551,93 M2 &

MANZANA No. DE LOTES TOTAL DE LOTES M2

A (H4-U1) 1alio 10 915.40

B (H4-U2)  1alg 19 1,794.54
C (H4-U3) 1 al23 23 2.150.38

D (H4-U4) 1al36 36 3384.10

E (H4-US) 1al27 27 2,497.93
F (H4-U6) 1al34 34 316400 |
G {H4-U7) 1al29 29 2,708.82

H (H4-U8) 1 al 31 31 2943.90
| (H4-U10) 1al30 30 1 2795.09
J (H4-U9) 1al29 29 2,712.78

K (EV1) 1(1) 0 (2.832.27)
L (H4-UT1) 1 al21 (1) 20 1,832.00

TOTAL DE LOTES 289

~ TOTAL DE SUPERFICIE VENDIBLE 26,898.94 M2 g B

= B i i
Plan Parcial de Urbanizacion de ia Accion Urbanistica por Obijetivo Social v PI%VXQ
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ZONAS COMERCIO DISTRITAL INTENSIDAD ALTA {CD4)

Superficie minima de iote 27000 m?2
Frante minimo de Iote 12 metios lineoles
Coehciente de Ocupacion del Suelo

{C.0O8) 0.8

C “iente de Ulilizacion del Suelo 2.4

HC.US)

Aitura maxima de g edificacion Resultante
Cajones de estacionamiento por vivienda | Ver Cuadro 48
% ae frente jardinado 20%

Resiriccion Frontal 5 metros lineales
Restriccion Posterior 3 methos linegles
Modo de Edificacion Varable ~

Y son comprendidas en la siguiente tablo especificando las superficies a desarrolor
atectacion de la viglidad principal ademds nomenciatura de manzana supericie en
metros cuadrados de cada una en especifico vy la cantidad de lofes de cada una ce
alias, ademas de la cuantificacion de superficie vendible del desarrolic urbanistico
denominado "REAL SAN JOSE”, &

AREA TOTAL= 58,626.38 m2

VIALIDAD PRINCIPAL (VP-1) = 7.680.67 M2

AREA NETA A DESARROLLAR- 50,945.71 M2

MANZANA ~ NODE LOTE TOIALDELOTES | M2
= | LOTE3Y2 e ? e b RIOG10
L LOTE 21 1 1,260.33

TOTAL DE LOTES 3

TOTAL DE SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIO DISTRITAL 6,426.43 M2
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ZONAS SERVICIOS DISTRITALES INTENSIDAD ALTA (SD4)

Superficie minima de lofe
Frente minimo de lofe
Cosficiente de Ocupacion
(C.0.5.]

Cosficiente de Utilizacion del Suelo
(CUS.)

Altura méxima de la edificacion

Cajones de estacionamiento por vivienda
% de frente jardinado

Restriccion Frontal

Restriccion Posterior

Modo de Edificacion

del Suelo

270.60 m2
12 metros lineales

0.8
2.4

Resultante

Ver Cuadro 48
20%

5 metres linegies
3 metros linedles
Variable

Y son comprendidas en la siguiente tabla especificando las superficies a desarroliar
afectacion de la vialidad principal ademdas nomenciatura de manzana superficie en
metros cuadrados de cada una en especifico y la cantidad de lotes de cada una de
ellas, ademas de la cuantificacion de superficie vendible del desarrolio urbanistico

denominado “REAL SAN JOSE”.

(Que es la misma de la Comercial por catalogarse

como Mixta).
&
VIALIDAD PRINCIPAL (VP-1) = 6074.45 M2
AREA NETA A DESARROLLAR= 52,551.93 M2
MANZANA NO DE LOTE TOTAL DE LOTES M2
K LOTE3Y 2 9 5.166.10
L LOTE 21 1 1,260 33

NORMAS DE CONTROL PARA LAS AREAS DE CESION:

| _TOTAL DE LOTES 3

Plan Parcial de Urbanizacion de la Accidn Urbanistica por Objetivo Social y Privada r”
"Redgl San José”
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Articulo 27

~ ,.1‘.-\....(( o= ‘-\—.-.‘-\

L4 Lol |
podran ser  ufilizadas |
neCesarnos, siempre y cuan
seguridad sefialadas en et |
relativa.

NORMAS DE CONTROL PARA LA IMAGEN URBANA:

Articulo 28.

Los tipos de zonas establecidos en drea de aplicacion del presente pian parcial se
sujetardn a los elementos bdsicos de configuracion urbana y arquitectura del paisaie
contenidos en el reglamento de construccion del desarrolio "REAL SAN JOSE™ los cuaies
deben ser obligatorios tanto para las cutoridades que realicen obras en fa via publica,
como para los propietarios de la zona.

NORMAS DE CONTROL PARA LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD:

Articulo 28.

Las zonas de equipamiento y semvicios publicos, asi como las vialidades deberan
contar con la normatividad especificada en el Reglamento Estatal de Zonificacion del
Esiado de Jalisco, Titulo Hl en su capitulos 1 y 1I, sin las cuales no se otorgard licencia
de construccion alguna.

CAPITULO Viil. ,
NORMAS DE DISENO URBANG E INGENIERIA DE TRANSITO

{. CRITERIOS DE DISENO DE VIALIDAD &

Articulo 30.

Los elementos de vidlidad conservardn las nommas contenidas en el Reglamento ae
Zonificacion del Estado de Jalisco en el Titulo V. pudiendo establecer nomas
especificas en cuanto a secciones de calles cuando el municipio ast lo requiera.

l. CRITERIOS PARA LOCALIZACION DE INFRAESTRUCTURA

Articulo 31.

Para suministro del servicio de agua potable se realizard por medio de un esfudio para
la posibilidad de conexion a la red existente de la poblacion de Zula segun lo

125/FJGZ/07 de fecha 10 de Octubre del 2007.

Plan Parcial de Urbanizacion de la Accidn Urbanistica por Objetivo Social y anadaw
*Real San José”
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il se separard asl ias aguas residudles Dor m ) Jde una conducc
Sb{)efﬁc O) hcs*n &l rio Zuia por 0s drenes, calies hforf nde Zula.

it. OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION

Articuio 34

Las obras de urbanizacion seran ias contenidas en & Gm'cuio 277 del Reglamento
Estatal de Zonificacion relativas para zonags ha wamilicores densidad alfa
H4-U por ot)tcfwu social gue son las sigulentes:

.- Aprovisionamiento de agua Potable, mediante hidrantes localizados en una de ias
esquinas; y

- Conformacion del ierrenc a nivel de subrasante para sefalar las vialidades
publicas.
Las obras de urbanizacion seian ias contenidas en el articuio 268 del Reglamenio
Estatal de Zonificacion relativas para zonas Mixdo Distrital Infensidad Alta MD4 por
accion urbanistica privada son las siguientes:

L. Red de apastecimiento ae agua potable con toma domiciiiaria;

i Red de alcantarillode sanitario con descarga domiciliana:; &
. Sisterna de drenagje pluvial

v Red de electrificacion con servicio de baja tension, instalacion aérea:

V. Red de alumbrado plblico sobre poste metdiico e instalacion oculta, en
vialidades vehiculares y peatonales, aGreas verdes y Greas de cesion;

\} Red telefonica con instaiacion ocutfa y acometida domiciliaria;
vii.  Guamiciones infegrales,

viil.  Banquetas de concreto hidraulico;

X Pavimentos de concreto hidraulico;

X. Senalamiento; y

Mobiliario urbano, aoladc v %Old ineria en vialidades vehiculares y pea’ronczies
Qreas verdes y de esparcimiento, y areas de cesion. A0 M

IV. DETERMINACION DE AREAS DE CESION PARA DESTINOS

Plan Parcial de Urbanizacion de ia Accién Urbanistica por Objetivo Social y PI’NGdﬁz R
“Redl San José” TERRFORIA!

25




Articulo 36.
Cmf’wfme a lo establecido en el articulo 128 del Reglamento Estatal de Zonificacion
las Greas publicas se clasifican en:

Cesiones para equipamiento: Las comrespondientes a ias instalaciones de uso
publico necesarios para el desarrollo de la comunidad, por 0 gue todo
propietario o promotor, que realice cualquier accion urbanistica, cede G fitulo
gratuito al Ayuntamiento, al fémino de la accion urbanistica, la superficie
correspondiente

.- Cesiones para la viglidad y senvicios publicos: Las reiativas a las vias pablicas

que resultan al término de toda accidn urbanistica, por lo que todo promofor
o propietario cuando concluya dicha accién, cede @ fitulo gratuitc al
Ayuntamiento la superficie correspendiente.,

Articulo 37.

Las dreas de cesion destinadas para equipamiento urbano se utilizardn como areas
verdes abiertos y recreativos, cuyo mantenimiento estard a cargo del ayuntamiento o
de lo asociacion de colonos comespondiente, acuerdo que se establecerG
formalmente en el acta de recepcion de las obras de urbanizacion.

Articulo 38.
Las dreas de cesion para equipamiento estardn sujetas a los siguientes line@*demos
especificos

Las dreas de cesidn para equipamiento deberdn contar con ias obras de
urbanizacion que les pemita su inmediata operacion y funcionamiento, sin io
cual el fraccionamiento no podrd obtener la incorporacion municipal.

- Las dreas de cesidn para equipamiento deberdan estar habilifadas para su

inmediata utilizacion, por lo que requerirén de las obras de edificacion
necesarias para estos efectos, de acuerdo a lo estipulado en el Capitulo XV
Titulo | y Capitulo XXX del Titulo | del Reglamento, siendo las obras minimas
las siguientes: p

A.- Para las dedicadas G espacios abiertos o dreas verdes, que deberan
con?or con las obras de arbolado, jardineria, plSOS edrﬁcoc:;on ¥ mobiligr

R e —

*Real San José” 200 7 -4t
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CLAVE SUPERFICIE M2

| WP1 | 7.68067
VP-2{vL-7)§  1083.16

VL1 ~1936.10

VL2 1992.00
V-3 | 2016.30
V-4 238287
VL5 1925.48
Vi-6 1053.16
VL-A 2328.16
VLB 1154.00 - 0

“TOTAL DE SUPERFICIE DE VIALDAD. 14,786.07 M2 _(25.23%}

15.00
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P
8
8
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— 4000
(VP-2) VIALIDAD VL-7
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- 2007-2018
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10.00

VIALIDAD LOCAL VL-1235
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-3.00

| 9.9
e I 1509_ e e e o
VIALIDAD VLL.-B
|
CAPITULO IX. > R
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN PARCIAL DE
URBANIZACION.

Articulo 44.

Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las dreas para las gue se
determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que gutoricen actos, convenios
O confratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier offo derecho respecto de
ios mismos predios; y las autoridades administrativas competentes para expedir
permisos, auforizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo,
observardn las disposiciones que definen los efectos juridicos de este Pian.

Articulo 45.
Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo

ias disposiciones del Plan, estardn afectadas por la nulidad que establece la Ley
Estatal,

Plan Parcial de Urbanizacion de ia Accion Urbanistica por Obijetivo Social v Privada
“Real San Jose”
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Gobemador, La & ;
dependan v La Pr scuraduiia de s
Parcial

Articulo 47.

Los propietarios y poseedores de predios v fincas localizados en el area de gplicacion
del presente Plan, asi como los habitar ntes d centro de poblacion w:sg"rmdfc.n d@ un
plazo de veinte dias posteriores a la publicae del presente Plan. para interpone

recurso de reconsideracion previsio en ia Ley de Desarolio Urlbano

CAPITULO X.
TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones dei Plan Parcial de Urbanizacion "REAL SAN JOSE” fuera del
Centro de Pobiacion de OCOTLAN Jalisco, en la poblacion de San Marfin de Zula
enfrarGn en vigor a partir de su publicacion en la GACETA OFICIAL DEL MUNICIPIO
COMO LO ESTABLECE EL ART. 45 gpartado il incisc a de la Ley.

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial deberd ser inscrito en los Oficinas del
Registro PUblico de ia Propiedad.

Tercero. Al publicarse y enifrar en vigencia el Plan Parcial y las determinaciones de
usos, destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, quedan
derogadas todas las disposiciones legales que se opongan al mismo Plan y sus
normas de zonificacion. &

SESION ORDINARIA DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE OCOTLAN,
CELEBRADA EL DA 89  DEL MES DE Mc\og\o DEL ANO 2008.

W,

TERRITORIA!

Plan Parcial de Urbanizacion de la Accion Urbanistica por Chietivo Social y Privada
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CUADRO DE CONSTRUCCION
AREA DE ESTUDIC ‘
. COORDENADAS
, X %
; 2 | 735857.288 - | 2260000293
i 3| 736264199 | 2260126461
4 | 73BI0T763 | 2259749575
5 | 737029492 | 2259817.664
& | 737178.873 22595037
; L7 736899914 225%169.778
B | TE/906619 | 2258485.348
i 737812866 | 2258300638
| 10 | 737444884 | 2258281703 |
| M| 737627376 | 2257762435
' | 12 73768995 | 2256952351
i 13 735785.912 2257961.213
14 735435812 2258953 161
1 735290482 | 2259139237 )
SUPERFICIE= 4310564.754m2
CUADRO DE CONSTRUCCION AREA DE APLICACION.
[LADC | DISTANGA | COORDENADAS UTH LATITUD LoNGITUD.
LESTRY L (MTS) | EeTE (% HORTE (V) i
|2 20035 | 73808518 (228844048 WHUSREE R | BT W |
L 23 B2 | TERISIGt 12250, 349.5585 DR TR AT
;! 34 7.484 THTEENES 2255357889 BB ITBE N BRI W
T 208817 TSI |22%3s00m A B
e fad TREMTES (2288173420 HrMRTGHTN BTATEARRORET W
i e M | rmedons  pomwinm | | SMBNewN | SOimmerw
A AREA = 58,526.357 m2 _ PERIMETRO = 1,001,497 m )
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